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Das vorliegende Dokument
umfasst die beiden vollstandigen
Exposés des Bauvorhabens

HORNSCHUCH CAMPUS

fur den
|. und Il. Bauabschnitt.

Das zweite Exposé beginnt
ab Seite 51.
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EDITORIAL

Glucksversprechen in
der Herzkammer der
Metropolregion

An Frth fihrt so schnell kein Weg vorbei.
Die Stadt ist einer der wesentlichen Grund-
pfeiler der 6konomisch aulierst schlagkraf-
tigen Europaischen Metropolregion Nirn-
berg und bildet gemeinsam mit Erlangen,
Schwabach und Nurnberg das strukturge-
bende Stadteviereck.

Die Hornschuchpromenade wiederum zahlt
zur zentralen Flaniermeile Firths, so dass
man sich hier in der Herzkammer der Euro-
paischen Metropolregion Niirnberg wieder-
findet. Eine Prachtstral’e in der Denkmal-
stadt Furth mit Jugendstil-Kulisse sorgt fir
weltmannisches Flair. Doch Fiirth ist mehr
als bloRe Fassade: Ein Kleeblatt fiihrt man
nicht ohne Grund im Stadtwappen. In Firth
zu leben, ist ein regelrechtes Gliicksver-
sprechen. Bei einem derart hohen Freizeit-
wert ist es auch keine groRe Kunst, dass
dieses in Erfiillung geht.

Finden Sie |hr personliches Gliick und ge-
hen Sie auf Entdeckungsreise in der Klee-
blattstadt!

i 4y

Glinter Schenk
Geschaftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH



ZAHLEN & FAKTEN

Zahlen & Fakten
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Firth, Stadtkern
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IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE
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Immobilien als Kapitalanlage
Verlassliche Werte mit Zukunft

Status quo Immobilien

Ein Investment mit geringem Risiko und stabiler Wertentwicklung.
Entspannt im Ruhestand: Immobilienbesitz als Grundstein einer Alters-
vorsorge.

Mit einem Investment in Immobilien sind attraktive Renditen erzielbar,
insbesondere eine hohe Eigenkapitalrendite.

Steuerlich beginstigt: Einen Immobilienkauf kénnen Sie gegeniiber dem
Finanzamt geltend machen.

Aufwartstrend im Immobilienbereich trotz Pandemie ungebrochen: Ver-
lassliche Werte erleben eine zusétzliche Renaissance.

Niedrigzinsphase am Kapitalmarkt wird mit sehr hoher Wahrscheinlich-
keit weiterhin Bestand haben: Ein guter Zeitpunkt, um jetzt in Immobilien
zu investieren, da die Finanzierung giinstig ist und an den Kapitalmark-
ten bei einer Anlage nur bescheidene Renditen zu erzielen sind.

Damit punktet das Objekt
Hornschuch Campus in Furth

Gut austarierte Investmentmaoglichkeit zwischen Sicherheit und Rendi-
teorientierung.

Firther Immobilienmarkt eréffnet nach wie vor attraktive Anlagechancen
mit weiterhin groBer Ausgewogenheit im Preis-/Leistungs-Ratio.
Zentrale Verortung in der Metropolregion Niirnberg: Das Projekt Horn-
schuch Campus ist das Eingangsportal in die Region — zentrale Urbani-
tat an einem der schonsten und groRziigigsten Platze Firths.

Idealer Ausgangspunkt, um sowohl im beruflichen Kontext, als auch in
der Freizeit kurze Wege zu gewabhrleisten.

Griine Lage inmitten Firths. Nur wenige Gehminuten trennen den Horn-
schuch Campus vom Fiirther Hauptbahnhof und von der griinen Lunge
der Kleeblattstadt, dem Stadtpark.

Das Zentrum Nirnbergs ist mit dem Zug in weniger als 10 Minuten
umweltfreundlich und staufrei zu erreichen, die Erlanger Innenstadt in
gut 15 Minuten.

Die Auffahrt zur zentralen Verkehrsachse, der Autobahn A73 (,Fran-
kenschnellweg") ist nur etwa 2 Kilometer vom Standort entfernt.
Von dort sind tiber die Autobahndreiecke (A3, A6 und A9) rund um
Nirnberg schnelle Zugange in alle Himmelsrichtungen maoglich.
Jobs mit Zukunft in greifbarer Nahe: Die Friedrich-Alexander-Uni-
versitat Erlangen-Niirnberg mit ihren verschiedenen Standorten, der
Siemens Campus oder der ZOLLHOF Tech Incubator sind von der
Haustiir des Hornschuch Campus per PKW oder umweltfreundlich
mit dem OPNV jeweils in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Hohe Lebens- und Freizeitqualitat im geografischen Herzen einer
Region, die ohnehin zu den lebenswertesten Deutschlands zahlt.

Gut zu wissen

O

Hier wird die ,Belle Epoque” spiirbar: Die Hornschuchpromenade
zahlt zu Fiirths PrachtstraBen. Jugendstilbauten pragen die Strale,
auf die man in der Kleeblattstadt bis heute mit Stolz blickt. Dort, wo
1835 das erste Mal die Ludwigseisenbahn dampfte und rumpelte, ist
heute mit der Willy-Brandt-Anlage eine Griinanlage entstanden, die
unmittelbar vor der eigenen Haustiir die Moglichkeit zum Durch-
atmen bietet. Benannt ist die boulevardahnliche StraRe nach dem
Industriellen und Stifter Geheimrat Christian Heinrich Hornschuch.



SERVICE DER MIETPOOL

Service Der Mietpool.
Wir ubernehmen die Arbeit.
Ihnen bleibt der Ertrag.

o Alles aus einer Hand: Die Hausverwaltung ist so-
wohl Ansprechpartner fur Mieter als auch fir Sie
als Eigentimer.

O Rundum sorglos: Befreien Sie sich selbst von ad- Das Konzept;
ministrativen Tatigkeiten — die Sondereigentums-
verwaltung ist Ihr Assistent vor Ort und nimmt
Ihnen lastige Pflichten ab.

0 Komfortabel: Mit dem Vermietungsservice initi-
ieren Sie die Erstvermietung in Ihrer Wohneinheit
und missen sich selbst um nichts kiimmern.

0 Sicherheit: Ein Mietpool im Objekt schiitzt Sie vor
maoglichen Mietausfallen, beispielsweise aufgrund
von Leerstand.

0 Bestens informiert: Unsere Investorenkommunika-
tion halt Sie fortwahrend tiber den Baufortschritt
vor Ort auf dem Laufenden und informiert Sie
immer dann, wenn es etwas zu regeln gibt.

Die Mieteinnahmen aller Wohnungen werden gesammelt und nach Abzug
der Kosten (Vermietung & Verwaltung) an die einzelnen Eigentiimer aus-
geschiittet. So werden sowohl Kosten als auch Risiken (v. a. Leerstand) auf
viele Schultern verteilt und regelmaRige Zahlungen gewabhrleistet.

Dariliber hinaus sorgen die im Rahmen des Mietpools angebotenen Service-
leistungen dafiir, dass lhre Immobilie langfristig professionell betreut wird.
Der Beitritt zum Mietpool ist fiir Sie freiwillig. Die Verteilung der Mieteinnah-
men erfolgt in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Miethohen fiir die jewei-
ligen Wohnungen

Serviceleistungen

Erst- und Folgevermietungen (Auswahl der Mieter, Erstellung
und Abschluss von Mietvertragen etc.)

3 Monate Vermietungsgarantie (Ubernahme des Leerstandsrisikos
durch den Bautrager) und kostenfreie Vermietung

Koordination von Abnahmen und Ubergaben
Uberpriifung des vollstandigen Mieteingangs
Erstellung der jahrlichen Betriebskostenabrechnung
Erster Ansprechpartner fiir Mieter

8 HORNSCHUCH CAMPUS




BAYERISCHES IMMOBILIEN KONTOR

Mit Fingerspitzengefihl fir
moderne Lebenswelten:
Willkommen bei BAYIKO!

10 HORNSCHUCH CAMPUS

Guinter Schenk, Geschaftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH

,Die Zutaten fir ein echtes Erfolgsrezept sind
fir Unternehmen, nahezu unabhangig von der
Branche, verbliiffend dhnlich. Hochkompetente
und motivierte Mitarbeiter, die ein schlagkraf-
tiges Team formen. Partner, denen man wert-
schatzend, fair und auf Augenhohe begegnet
und die mit ihrer Verlasslichkeit vertrauensvol-
le und nachhaltige Zusammenarbeit Gber Jahre
hinweg ermdglichen. Und, last but not least, die
konsequente Ausrichtung und Fokussierung
auf die Wiinsche derjenigen, um die sich alles
dreht: die Kunden.”

Bayerisches Immobilien Kontor
Real estate. Real value. Really easy.

Herausfordernde Zeiten bendti-
gen nachhaltige und durchdachte
Investments. Anlageoptionen, die
auch morgen noch Bestand haben
werden und von nachhaltigem Wert
sind.

Das Bayerische Immobilien Kontor
realisiert mit Weitblick moderne und
zukunftstrachtige Wohnprojekte.
Mit einer starken Konzernmutter im
Ricken steht das Unternehmen fir
Soliditat und Verlasslichkeit. Und
unsere Mitarbeiter flir Expertise,
Fingerspitzengefiihl und das nétige
Handchen, um ein Objekt zum ech-
ten und renditestarken Schmuck-
stick zu formen. Unser heraus-
ragendes Expertenteam kann mit
Stolz auf seinen Track Record und
zahlreiche Vorzeigereferenzen ver-
weisen.

Wir begleiten ein Projekt von der ers-
ten Idee Uber die Realisierung und

den Vertrieb bis hin zur nachhaltigen
Vermietung und Verwaltung. Dabei
etablieren wir einen hohen Standard
bei Qualitat und Komfort. Das ist der
Anspruch an uns selbst — und unser
Aushangeschild.

Wir haben den Finger am Puls der
Zeit und antizipieren Trends. Unse-
ren Kunden bieten wir ein breites
Portfolio an flexiblen, bis ins Detail
durchdachten und somit rendite-
starken Wohnimmobilien.

Bewusst fokussieren wir uns auf den
Kapitalanlegermarkt und kénnen so
gezielt den Bedirfnissen dieser Ziel-
gruppe passgenau entsprechen.
Zahlreiche weitere attraktive Invest-
mentmaoglichkeiten auf mehr als
85.000 m? Wohnflache befinden sich
gegenwartig in der Projektphase.
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METROPOLREGION NURNBERG

Metropolregion Nurnberg
Wachstumsmotor im Norden Bayerns

Ein deutsches Bundesland mit besonders hoher Lebensqualitdat? Vermutlich wiirden nicht
wenige Menschen ,Bayern” als Antwort auf diese Frage nennen. Wirtschaftlich seit Jahren
auf Erfolgskurs mit fantastischer Landschaft, hohem Freizeitwert und ausgepragtem Sinn fir
die schonen Seiten des Lebens: Unter dem weillblauen Himmel ldsst es sich wirklich gut
aushalten. Fast in der Herzkammer des Freistaates ist die Europdische Metropolregion Nirn-
berg verortet, die selbst im erfolgsverwdhnten Bayern ein kleines Phdnomen fiir sich dar-
stellt. Bayern? Pardon, natirlich befinden wir uns hier im Epizentrum Frankens, das sich gern
in typisch-frankischer Bescheidenheit und eher leise prasentiert, jedoch mit hervorragenden
Eckdaten punkten kann: Uberdurchschnittlich hohe verfiigbare Einkommen, eine vielféltige
Wirtschaftsstruktur, eine facettenreiche Hochschullandschaft und ein breites Freizeitangebot
zeichnen die Region aus. Seit Jahren ist deshalb ein kontinuierlicher Zuzug an Einwohnern zu
verzeichnen. Mittlerweile haben rund 3,6 Millionen Menschen hier zwischen den Eckpfeilern
Nirnberg — Firth — Erlangen ihre Heimat gefunden. Auf den vorderen Réangen im Gliicksatlas
ist man bereits prasent, einen Spitzenplatz belegt man zusétzlich im Bereich Sicherheit: Stolz
verweist man auf die niedrigste Kriminalitdtsrate deutscher Metropolen.

Den Charme der Region haben langst auch Weltkonzer-
ne wie Adidas, Puma oder Siemens fir sich entdeckt,
die aus der Europdischen Metropolregion Nirnberg
heraus auf allen Weltmarkten aktiv sind. Doch langst
sind es nicht nur die ,Big Player”, die in Franken behei-
matet sind. Aus dem Stillen heraus haben sich etliche
Mittelstandler ihre Position als ,Hidden Champions”
gesichert, die ohne viel Aufsehen die Erfolgswelle rei-
ten. Gleichzeitig steht in der umtriebigen Start-up-Sze-
ne wohl schon das nachste ,Unicorn” bereit. 280.000
Unternehmen und Selbststandige sprechen eine klare
Sprache, was die Innovationskraft der Region anbe-
langt. Und die rund 20 Hochschulen und Universitaten
mit ihren 93.000 Studierenden sorgen als Antriebs-
riemen fiir Fortschritt weiterhin dafiir, dass die Re-
gion niemals stillsteht. Fast tberfliissig zu erwahnen,
dass die Metropolregion Uber eine vitale Kulturszene
verfiigt, die fir ein reichhaltiges Angebot nach jedem
Geschmack sorgt. Die einmalige Naturlandschaft ga-
rantiert, dass das Versprechen der Metropolregion
Nirnberg tatsachlich eingeldst wird: Kommen. Stau-
nen. Bleiben. Willkommen im Wohlfiihlland.

Nirnbergs Altstadt bezaubert immer
wieder aufs Neue — wie hier die histori-
schen Fassaden der Stadth&duser in der
Weilgerbergasse.
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In Deutschland Spitzenreiter und in
der gesamten Welt angesehen unter
den Besten ihres Fachs: Die Markt-
forschungs-Profis der GfK.

Hier schldgt das Herz der Zukunft:
Technische Start-ups und digitale
Innovationstreiber entwickeln im
ZOLLHOF Tech Incubator die
Business-Modelle von morgen.

ERLANGEN

SIEMENS A

AREVA

Universitéatsklinikum
Erlangen

STADELN

@ STAEDTLER®

) NOVARTIS

N-ERGIE
VAG amm i e

NURNBERG

seMIKRON BOSCH

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
NURNBERG

<SVZuniversa

VERSICHERUNGEN

(Ontinental >

DATEV

Die Technische Universitat Niirn-
berg ist ein richtungsweisendes
Milliardenprojekt, das ab 2021 den
Forschungs- und Lehrbetrieb schritt-
weise aufnimmt und Niirnbergs
Hochschullandschaft um eine
schon heute vielbeachtete Facette
bereichert.
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METROPOLREGION NURNBERG

Garant fir kulturelle Highlights
- ob Gastspiel, Koproduktion
oder ambitionierte Eigenpro-
duktion: Der gute Ruf des
Firther Stadttheaters reicht
weit Uber die Grenzen der Klee-
blattstadt hinaus.

3,6 Mio.

EINWOHNER

2 Mio.

ERWERBSTATIGE

280.000

UNTERNEHMEN UND SELBSTSTANDIGE

20

HOCHSCHULEN UND UNIVERSITATEN

93.000

STUDIERENDE

147 MRD. €

BIP METROPOLREGION NURNBERG

21.800 km?

GESAMTFLACHE

Quelle:
www.metropolregionnuernberg.de 15




WILLKOMMEN IN DER FURTHER INNENSTADT
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In der Nachbarschaft

U-Bahnhaltestelle JakobinenstralRe 150 m MVZ Kinder- und Jugendarzte 900 m
Grundschule Maistra3e / Realschule / Gymnasium 500 m Shopping-Mall Neue Mitte Fiirth 1,2 km
Stadtpark Firth 600 m Stadttheater Firth 1,3 km
Stadtgrenze zu Nirnberg 650 m Hausarzte 1,3 km
Hornschuchcenter mit Nahversorgung 750 m Kneipenviertel GustavstralRe 1,7 km
Hauptbahnhof Fiirth 800 m Autobahnauffahrt A73 ,Frankenschnellweg” 2,0 km

Discounter 900 m Airport Niirnberg 8,6 km

Offenhei
pragen die Klee

WILLKOMMEN IN DER FURTHER INNENSTADT

Die FUrth-Forme\:
i ind
Quirligkeit und ABYTS
eine eigene, unabhapg;ge
Handschrift sowie
t und Toleranz

Agilitat,

blattstadt.

Charakterstadt
Die zuruckhaltende Schone

Manchmal ist es mit Stadten, wie mit Menschen. Manche von ihnen sind
auf eine derart unpratentiose Art und Weise schon, dass einen gerade
diese Unaufgeregtheit fiir sich einnimmt. Fiirth gefallt sich in der Rolle
der zuriickhaltenden Schonen. So richtig fihrt an der Kleeblattstadt oh-
nehin kein Weg vorbei, schliellich liegt man mittendrin, als Drehscheibe
der Metropolregion zwischen Niirnberg und Erlangen.

Beriihmte Tochter und S6hne Fiirths wie Ludwig Erhard, Max Grundig oder
Henry Kissinger illustrieren, dass hier ein Platz fiir Erfolgsmenschen ist.
Firth besticht durch Tradition und Historie. Die erste deutsche Eisenbahn
dampfte 1835 zwischen Nirnberg und Firth. Einer angedachten Zusam-
menlegung beider Stadte wussten die Further jedoch stets einen Riegel
vorzuschieben. Man legt Wert auf eine eigene Handschrift. Fiirth bleibt
niemals stehen und arbeitet beharrlich an weiteren Erfolgsgeschichten.

Aus der ehemaligen Grundig-Verwaltung erwuchs die Uferstadt, ein For-
schungs- und Innovationspark, in dem sich hochrangige Institutionen aus
dem Umfeld der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg ange-
siedelt haben. Offenheit und Toleranz sind Werte, die in Firth seit jeher
hochgehalten werden. Und das Ganze garniert mit hohem Freizeitwert:
Die griinen Flussauen der Regnitz, welche den Zusammenfluss von Peg-
nitz und Rednitz bildet, locken ebenso zum Entspannen wie das Thermal-
bad Firther Mare.

Das Erfolgsrezept der Kleeblattstadt: Nicht laut und aufdringlich, aber un-
Uberhorbar — eine Stadt mit Charakter und Flair.

19
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Key Facts

Insgesamt 226 Wohnungen

davon 131 Wohnungen im |. Bauabschnitt
und 95 Wohnungen im Il. Bauabschnitt
77 inklusive Vollmdblierung

130 mit moderner Einbaukiiche

ca. 23 m? bis 120 m? Wohnflache

1 bis 3 Zimmer

Wohnungen im Erdgeschoss bis

6. Obergeschoss

(I. Bauabschnitt: 1. EG bis 5. OG,

Il. Bauabschnitt: 1. EG bis 6. OG)

Aufzug in alle Geschossebenen

Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen
jeweils lber eine Terrasse, alle Gbrigen
Wohnungen uber Balkone, Loggien oder
Dachterrassen

Kellerraume bzw. Kellerersatzraume fir
alle Wohnungen vorhanden

94 Tiefgaragenstellplatze

2 zusatzliche Tiefgaragenstellplatze mit
einer Schnellladestation fir Elektroautos
Fahrradstellplatze sowie Stellplatze fir
Lastenfahrrader

——

e ——

-I-'El_'.-: -
yge ‘F\zﬂ'ﬁgﬂa‘dngen sind Vorabvisualisierungen und bilden unter anderem auch (nicht zum Leistungsumfang gehérende) Einrichtungs-
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Das Projekt
Refugium

Zu Hause sein mitten in Firth, mitten in der Europaischen Metroplregi-
on Niirnberg und dabei alle Optionen offen haben — das bietet der Horn-
schuch Campus. Der Neubau einer Mehrfamilienwohnanlage beinhaltet
allerlei Komfort in einer traumhaft schénen Umgebung im Zentrum von
Firth. Die insgesamt 226 Wohneinheiten bieten ein breites Portfolio vom
smarten 1-Zimmer-Apartment bis zum 3-Zimmer-Familien-Zuhause. Die
Dachgeschosswohnungen im 6. Stockwerk (IIl. Bauabschnitt) mit Blick
Uiber die Dacher Fiirths und eigenen Dachterrassen schaffen ein beson-
deres Flair und kreieren exquisite Wohnwelten fiir den anspruchsvollen
Geschmack. Verschiedene Gebadudeteile mit separaten Eingangen sor-
gen fiir Ubersichtlichkeit und kurze Wege. Uber alle Geschossebenen
hinweg schwebt vom Kellergeschoss bis ins 6. OG je Gebadudeteil ein
eigener Aufzug. Apropos Keller: Fiir jede Einheit steht selbstredend ein
privater Kellerbereich zur Verfiigung.

Nachhaltigkeit ist ein groBes Thema im Hornschuch Campus. Das kom-
plette Gebaudeareal ist nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2020
konzipiert. Fiir die 6kologisch-nachhaltige Fortbewegung vor Ort schaf-
fen die Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl und die zentrale Stadt-
lage die besten Voraussetzungen, um per Fahrrad schnell die Kleeblatt-
stadt und deren Umgebung zu erkunden. Dort lockt auch in unmittelbarer
Nachbarschaft der Stadtpark Fiirth, ein griiner Riickzugsort entlang der
Pegnitz, mit malerischem Ful3- und Radweg bis in die Nachbarstadte
Nirnberg und Erlangen. Und wenn das Wetter draufen doch nicht so ver-
lockend ist: Im Hornschuch Campus wartet ein echtes Wohlfiihl-Eldora-
do auf Sie. Sdmtliche Wohnungen sind mit einer FuRbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung versehen, so dass Sie ganz individuell und raum-
gerecht fiir ein angenehmes Wohnklima sorgen kdnnen. Die bodentie-
fen Fenster mit elektrisch steuerbaren Textil-Screens sorgen wahlweise
fur heimelige Atmosphéare oder geben den Blick frei auf Fiirth und seine
Prachtstrale.

Wohnbeispiel

Wohnbeispiel

Wohnbeispiel

Keyfacts

Unabhangiger Stauraum: Jede Wohneinheit
verfligt Uber einen privaten Kellerbereich.
Weitblickend: Bodentiefe Fenster mit elekt-
risch steuerbaren Textil-Screens sorgen flir
Behaglichkeit oder er6ffnen das Panorama auf
Firths Prachtstrale.

Wohlfiihlklima: FuRbodenheizungen sind in
allen Wohnraumen einzeln steuer- und so indi-
viduell anpassbar.

Barrierefrei: In jedem Gebaudeteil befindet
sich neben einem Treppenhaus ein Aufzug, der
vom Kellergeschoss uber alle Geschossebe-
nen hinweg bis ins oberste Geschoss fahrt.
Hochwertig: Markensanitarausstattung in
samtlichen Badern.

Okologisch nachhaltig: Das Objekt erfiillt die
Bedingungen nach dem Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) 2020, dazu sind ausreichend
Fahrradstellplatze fir alle Bewohnerinnen und
Bewohner vorhanden.

Das Besondere: Penthduser im 6.0G

(11. Bauabschnitt) mit Blick tiber Fiirth von

der eigenen Dachterrasse.

Erstbezug: Das Objekt Hornschuch Campus
entsteht komplett neu und erfiillt somit auf
Jahre hinaus aktuelle Wohnstandards.
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QUALITATSSICHERUNG DURCH DEN TUV

Nachhaltlge
Qualitat in allen

Qualitatssicherung Bauschritten - von

Uﬂabhanglgen Gut-

durch den TUV achtern geprif

Eine Immobilie kauft man nicht jeden Tag — und sicher
nicht leichtfertig. Deshalb ist es bei einer solchen In-
vestition besonders wichtig, dass man sich auf Quali-
tat und Langlebigkeit verlassen kann. Das Bayerische
Immobilien Kontor stellt sich freiwillig den strengen
Kriterien eines externen Auditors und hat sich TUV-zer-
tifizieren lassen. Damit wird die Geschichte einer Im-
mobilie vom Baubeginn an liickenlos dokumentiert. Zu
verschiedenen Bauphasen findet eine Begehung statt,
bei denen die Bauausfiihrung Gberpriift und qualifiziert
protokolliert wird.

Ziel ist es, in jeder Phase die Bauqualitat sicherzustellen
und Transparenz fiir den Kunden durch einen unabhan-
gigen Gutachter zu schaffen. Die regelmallige und kon-
tinuierliche Kontrolle sorgt daflir, dass verlasslich qua-
litativ hochwertige Immobilien geschaffen werden und
damit Sicherheit fir die Investition gewahrleistet ist.

Bauqualitat

. ®
TUVRheinland

www.tuv.com
ID 0000079321
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Ubersichtsplan / Geschossplan

Erdgeschoss
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GESCHOSSPLAN

Geschossplan

1. bis 4. Obergeschoss
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2. Bauabschnitt
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GESCHOSSPLAN GESCHOSSPLAN

®

Geschossplan

5. Obergeschoss
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Wohnung 0.01 L Wohnung 0.02 o
=T ] TS

T
—
ny

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse [

S

ENNY

1-Zimmer, ca. 42,45 m? T-Zimmer, ca. 25,60 m?

Terrasse %

Terrasse

(

Wohnen / Essen /
Kiche / Schlafen

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

/ Bad/WC

0

Bad /WC

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 32,80 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,57 m?
Bad/WC 7,04 m? Bad/WC 4,42 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 42,45 m? Wohnflache gesamt ca. 25,60 m?

Grundrissplane nicht zur MaBentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten M&blierungen sind unverbindliche Einrichtungs-
vorschlage des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berech-
nung von Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen bis zu 50 % in die Wohnflache angerechnet.
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.03

Erdgeschoss mit Terrasse
1-Zimmer, ca. 25,60 m?

@ Terrasse

Wohnen / Essen /

Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,57 m?
Bad/WC 4,42 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 25,60 m?

34 HORNSCHUCH CAMPUS
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Wohnung 0.04

Erdgeschoss mit Terrasse
T-Zimmer, ca. 26,89 m?

Terrasse %

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 19,86 m?
Bad/WC 4,42 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 26,89 m?

ENNY

b
b
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.05 i Wohnung 0.06 85

. s ] . §
Erdgeschoss mit Terrasse o —ﬁ Erdgeschoss mit Terrasse [

Ll

b
b

ENNY

1-Zimmer, ca. 24,30 m? o T-Zimmer, ca. 26,89 m?

@ Terrasse @ Terrasse

Wohnen / Essen /
Kiche / Schlafen

Wohnen / Essen /
Kiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 17,27 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 19,86 m?
Bad/WC 4,42 m? Bad/WC 4,42 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 24,30 m? Wohnflache gesamt ca. 26,89 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.07 e Wohnung 0.08 o

, T=iET .
Erdgeschoss mit Terrasse o i‘ Erdgeschoss mit Terrasse [

Ll

b
b

ENNY

1-Zimmer, ca. 25,60 m? o T-Zimmer, ca. 38,39 m?

Terrasse @

Terrasse

Wohnen / Essen /

Kiiche / Schlafen
Wohnen / Essen /

Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,57 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 30,85 m?
Bad/WC 4,42 m? Bad/WC 4,93 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 5,22 m?) 2,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 25,60 m? Wohnflache gesamt ca. 38,39 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung 0.09 o Wohnung 0.10
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ENNY

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse ]
T-Zimmer, ca. 34,91 m? T-Zimmer, ca. 35,28 m?

~  Wohnen / Essen /
‘I Kiiche / Schlafen

Schwelle

Schwelle

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,63 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,60 m?
Bad/WC 5,28 m? Bad/WC 5,28 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 13,99 m?) 7,00 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 14,79 m?) 7,40 m?
Wohnflache gesamt ca. 34,91 m? Wohnflache gesamt ca. 35,28 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung 0.11 15 Wohnung 0.12 s

ENNY
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Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse )
2-Zimmer, ca. 48,96 m? 2-Zimmer, ca. 48,96 m?

Sichtschutz %

w

g 1)

a

S~
—_
| Schwelle |

Wohnen / Essen / |
Kiiche Terrasse

} Schlafen

Terrasse

Wohnen / Essen /

! KUc
g L) — . . :
'O D=k ... 9

Schwelle
r R —

[ Schwelle |

Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m? Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m?
Schlafen 11,41 m? Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 3,56 m? Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 20,52 m?) 10,26 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 20,52 m?) 10,26 m?
Wohnflache gesamt ca. 48,96 m? Wohnflache gesamt ca. 48,96 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung 0.13 i Wohnung 0.14

b2

E 1
JM\H§<
S

NARMN

2 >
E—A(@ ::
od

Ll

-

b

ENNY

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse @
2-Zimmer, ca. 48,66 m? 1-Zimmer, ca. 41,87 m?

A -
Schwelle

[ Schwelle |

Wohnen / Essen /
Schlafen

Terrasse

Schwelle

T'

Wohnen/Essen/Kiche 23,81 m? Wohnen/Essen/Schlafen 24,85 m?
Schlafen 11,41 m? Kiiche 7,74 m?
Bad/WC 3,56 m? Bad/WC 5,27 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 19,75 m?) 9,88 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,02 m?) 4,01 m?
Wohnflache gesamt ca. 48,66 m? Wohnflache gesamt ca. 41,87 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung 0.15 Wohnung 0.16

NARMN
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Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse o

L

-

ENNY

2-Zimmer, ca. 51,82 m? 2-Zimmer, ca. 51,79 m?

w . | Sichtschfjtz || = ¥ [! .J
== | gD
I l Wohnen / Essen / ﬂ ! l Wohnen / Essen / ﬂ !
— Kiiche : 1 _ Kiiche :
— B an i w—
- : |“ Schlafen < e Schlafen 4

§ -

- b
' Ll
~ Sichtschutz |

——

~ Sichtschutz
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Wohnen/Essen/Kiiche 23,81 m? Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m?
Schlafen 11,57 m? Schlafen 11,57 m?
Bad/WC 3,56 m? Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 25,75 m?) 12,88 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 25,85 m?) 12,93 m?

Wohnflache gesamt

ca. 51,82 m?

Wohnflache gesamt

ca. 51,79 m?




GRUNDRISSE

Wohnung 0.17

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 45,53 m?

Wohnen/Essen/Kiche 23,73 m?
Schlafen 11,57 m?
Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 13,33 m2) 6,67 m?
Wohnflache gesamt ca. 45,53 m?
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NNy
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Wohnung 0.18

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. /2,591 m?

Bad / WC

Wohnen / Essen /
Kiiche .

i

ENNY

b
b

Wohnen/Essen/Kiiche 30,98 m?
Schlafen 20,26 m?
Bad/WC 6,43 m?
WC 2,60 m?
HWR 2,50 m?
Flur 4,25 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 10,97 m?) 5,49 m?
Wohnflache gesamt ca. 72,51 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.19

Erdgeschoss mit Terrasse
1-Zimmer, ca. 30,43 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

-

~ Terrasse
—_—— —

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 16,67 m?
Bad/WC 4,34 m?
Diele 4,25 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 10,34 m?) 517 m?
Wohnflache gesamt ca. 30,43 m?
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Wohnung 0.20

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 67,00 m?

———
Bad / WC
HWR Wohnen / Essen /
1 Kiiche
h f .'c _"
l
Schlafen u
F - -
| |
Il
Terrasse £
Wohnen/Essen/Kiiche 32,56 m?
Schlafen 14,29 m?
Bad/WC 5,66 m?
HWR 3,35 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 22,27 m?) 11,14 m?
Wohnflache gesamt ca. 67,00 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.21

Erdgeschoss mit Terrasse
3-Zimmer, ca. 94,24 m?

. ® -

WC
Diele
Wohnen / Essen /
Kiiche
- |
- -
— Kind
A R
A T
§ -t : _— < : ¢ |
L

=
I

Bad / WC

HWR

-

Schlafen

e ——

Sichtschutz

Wohnen/Essen/Kiiche 39,51 m? WC 2,86 m?
Schlafen 13,04 m? HWR 2,11 m?
Kind 12,73 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 31,70 m2) 15,85 m?
Bad/WC 8,14 m? Wohnflache gesamt ca. 94,24 m?
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Wohnung 1.33, 2.70, 3.108, 4.146, 5.184

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
1-Zimmer, ca. 42,18 m?

| "Bélkoh | %

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Bad / WC

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 32,80 m?
Bad/WC 7,04 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m?

Wohnflache gesamt ca. 42,18 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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GRUNDRISSE

Wohnung 1.34, 2.71, 3.109, 4.147, 5.185 L Wohnung 1.35,2.72, 3.110, 4.148, 5.186 i

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss CE 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss R
1-Zimmer, ca. 25,24 m? 2-Zimmer, ca. 52,57 m?

Balkon % I @ Balkon 1

i A 1— >

CJ Schlafen

Wohnen / Essen /

Kiiche / Schlafen
. - Wohnen / Essen /

Bad / WC Diele Kiiche

i) 18

- P}

Wohnen/Essen/Kiiche 24,93 m?

Schlafen 15,43 m?

Bad/WC 4,42 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,57 m? Diele 3,11 m?
Bad/WC 4,42 m? Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,49 m?) 2,25 m? Balkon 2 (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m?
Wohnflache gesamt ca. 25,24 m? Wohnflache gesamt ca. 52,57 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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GRUNDRISSE

K
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Wohnung 1.36, 2.73, 3.111, 4.149, 5.187 L Wohnung 1.37, 2.74, 3.112, 4.150 IS

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss CE 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss R
1-Zimmer, ca. 24,03 m? 2-Zimmer, ca. 52,57 m?

@ Balkon mm" HE“H w Balkon 1: I @ Balkon 2

g o

-

| C !) Schlafen
Wohnen / Essen / - - ‘ ' o
Kiiche / Schlafen
n Wohnen / Essen / L
‘! ! Kiiche l
Diele  Bad/WC

@ I [0

Wohnen/Essen/Kiiche 24,93 m?
Schlafen 15,43 m?
Bad/WC 4,42 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 17,27 m? Diele 3,11 m?
Bad/WC 4,42 m? Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m? Balkon 2 (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m?
Wohnflache gesamt ca. 24,03 m? Wohnflache gesamt ca. 52,57 m?
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Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.



Wohnung 1.38, 2.75, 3.113, 4.151 L Wohnung 139, 2.76, 3.114, 4152,5190 | [

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss e T 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss TR
1-Zimmer, ca. 38,08 m? 1-Zimmer, ca. 31,63 m?

Wohnen / Essen /
Wohnen / Essen / Kiche / Schlafen

Kiiche / Schlafen

o
@
3
e
S
%]

. Bad / WC
T

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 30,67 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,63 m?
Bad/WC 4,93 m? Bad/WC 5,28 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,96 m?) 2,48 m? Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 7,44 m?) 3,72 m?
Wohnflache gesamt ca. 38,08 m? Wohnflache gesamt ca. 31,63 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.40, 2.7, 3.115, 4.153, 5.191 ;é@i% Wohnung 1.41, 2.78, 3.116, 4.154, 5.192 :@i_H

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss e T 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss TR
T-Zimmer, ca. 31,81 m? 2-Zimmer, ca. 44,76 m?

Schwelle

. Balkon

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Schwelle
- e

Sichtschutz

Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,60 m? Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 5,28 m? Bad/WC 3,56 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 7,86 m?) 3,93 m? Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 10,91 m?) 5,46 m?
Wohnflache gesamt ca. 31,81 m? Wohnflache gesamt ca. 44,16 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.42, 2.79, 3.117, 4.155, 5.193 L Wohnung 1.43, 2.80, 3.118, 4.156, 5.194 | __

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss L SF A
3-Zimmer, ca. /5,19 m?

: e

'
Bad /
WC

1.+2.+3.+4.+5. Obergeschoss B ]
2-Zimmer, ca. 44,76 m?

Kind

Wohnen / Essen /
Kiiche

Schwelle

Wohnen / Essen /
Kiche ~  b—g

} Schlafen E E .—

[ Schwelle.

_ Sichtschutz

i E l . Schiafen .
! Bad/

WC

HWR
Flur

Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m? Wohnen/Essen/Kiiche 23,88 m?
Schlafen 11,41 m? Schlafen 12,63 m? HWR 3,32 m?
Bad/WC 3,56 m? Kind 10,18 m? Flur 8,88 m?
Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 10,91 m?) 5,46 m? Bad/WC 5,26 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 12,43 m?) 6,22 m?
Wohnflache gesamt ca. 44,16 m? DU/WC 4,82 m? Wohnfldache gesamt ca. 75,19 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.



Wohnung 1.44, 2.81, 3.119, 4.157, 5.195 i -

1.42.43.+4.+5. Obergeschoss ORI

2-Zimmer, ca. 55,/7 m?

Al

(T (R

Sichtschutz

Schlafen

Wohnen / Essen /
Kiche

Wohnen/Essen/Kiiche 24,06 m?
Schlafen 14,62 m?
Bad/WC 4,82 m?
Diele 3,88 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 16,78 m?) 8,39 m?
Wohnflache gesamt ca. 55,77 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.45, 2.82, 3.120, 4.158, 5.196

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 47,25 m?

Wohnen /Essen/ -
Kiiche F Bad / WC

BT

: Schlafen

Schwelle

Loggia

Sichtschutz

Wohnen/Essen 20,21 m?
Schlafen 10,73 m?
Kiche 8,41 m?
Bad/WC 6,12 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,55 m?) 1,78 m?
Wohnflache gesamt ca. 47,25 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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GRUNDRISSE

Wohnung 1.46, 2.83, 3.121, 4.159, 5.197 L Wohnung 147, 2.84,3.122,4.160,5.198 | [ |__
.r\‘é e

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss TR 1] 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss BT
2-Zimmer, ca. 47,25 m? 2-Zimmer, ca. /2,28 m?

% Balkon

v

Schwelle
Bad / WC . Wohnen /Essen/
' Kiiche q T
| — - Kiiche
n,= ) ; {'—b
Schlafen . - ﬁ
- - e Wohnen / Essen
| Schlafen
Schwelle

N
o}

2
=

3

2
2
<
2
wv

 Bad/WC

g =0

Wohnen/Essen 36,45 m?
Wohnen/Essen 20,21 m? Schlafen 12,64 m?
Schlafen 10,73 m? Kiiche 9,06 m?
Kiiche 8,41 m? Bad/WC 5,69 m?
Bad/WC 6,12 m? HWR 2,29 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,55 m?) 1,78 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,29 m?) 6,15 m?
Wohnflache gesamt ca. 47,25 m? Wohnflache gesamt ca. 72,28 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.48, 2.85, 3.123, 4.161, 5.199 Sl Wohnung 1.49, 2.86, 3.124, 4.162, 5.200 i
LU e

1.+2.+3.+4.+5. Obergeschoss TR 1.+2.+3.+4.+5. Obergeschoss T
2-Zimmer, ca. 59,31 m? 2-Zimmer, ca. 46,1/ m?

Sichtschutz

Sichtschutz

Schwelle

Schwelle

d

Balkon |

Wohnen / Essen /
Kiche

S.chwelle

Schlafen

Wohnen/Essen/Kiche 35,33 m? Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m?
Schlafen 10,68 m? Schlafen 11,57 m?
Bad/WC 5,96 m? Bad/WC 3,56 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 14,67 m?) 7,34 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 14,61 m?) 7,31 m?
Wohnflache gesamt ca. 59,31 m? Wohnflache gesamt ca.46,17 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.50, 2.87, 3.125, 4.163, 5.201 @@ZA Wohnung 1.51, 2.88, 3.126, 4.164, 5.202 E‘\Jézj;v

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss TOE T 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss TR
2-Zimmer, ca. 42,69 m? 2-Zimmer, ca. /2,43 m?

Diele Bad / WC

Wohnen / Essen / a
Kiiche . I

Schlafen

Wohnen / Essen /

o |
1ol Schwelle |
3 | —
k. Schlafen |
—————————————— E =]
Sichtschutz S -E I
Wohnen/Essen/Kiiche 30,98 m?
Schlafen 20,26 m?
Bad/WC 6,43 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m? WC 2,60 m?
Schlafen 11,57 m? HWR 2,50 m?
Bad/WC 3,56 m? Diele 4,25 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 7,66 m?) 3,83 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 10,82 m2) 541 m?
Wohnflache gesamt ca. 42,69 m? Wohnflache gesamt ca. 72,43 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.

abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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GRUNDRISSE

Wohnung 1.52, 2.89, 3.127, 4.165, 5.203 ;é@i% Wohnung 1.53, 2.90, 3128, 4.166,5.204 | [ _

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss e T 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss TR
1-Zimmer, ca. 30,34 m? 2-Zimmer, ca. 66,83 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Schlafen

Balkon

~ Sichtschutz

Wohnen/Essen/Kiiche 32,56 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 16,67 m? Schlafen 14,29 m?
Bad/WC 4,32 m? Bad/WC 5,66 m?
Diele 4,25 m? HWR 3,35 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 10,19 m?) 5,10 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 21,94 m?) 10,97 m?
Wohnflache gesamt ca. 30,34 m? Wohnflache gesamt ca. 66,83 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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GRUNDRISSE N ;LE@E\EJ%
< > L N SN 7
5 i i A
i B IS
- F :
BN AR
Wohnung 1.54, 2.91, 3.129, 4.167, 5.205 ﬁ-gig Wohnung 5.188 19 @ll:ﬁ

1.+2.+3.+4.+5. Obergeschoss M 5. Obergeschoss R
3-Zimmer, ca. 94,79 m? T-Zimmer, ca. 26,62 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Schwelle

Sichtschutz

Wohnen/Essen/Kiiche 40,21 m?

Schlafen 13,04 m?

Kind 12,73 m?

Bad/WC 8,14 m?

WC 2,86 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 19,86 m?
HWR 2,11 m? Bad/WC 4,42 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 31,39 m?) 15,70 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,68 m?) 2,34 m?
Wohnflache gesamt ca. 94,79 m? Wohnflache gesamt ca. 26,62 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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GRUNDRISSE N

&) B A=

,L@:EJL_“

s 4
Wohnung 5.189 HiaiSs
- h /L e

5. Obergeschoss AR AT
2-Zimmer, ca. 53,54 m?

I ]
- g

Schlafen Wohnen / Essen /

Kiche / Schlafen

- e

- Dachterrasse

Wohnen/Essen/Kiiche 31,30 m?
Schlafen 14,76 m?
Bad/WC 3,72 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 7,51 m?) 3,76 m?
Wohnflache gesamt ca. 53,54 m?
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CHANCEN & RISIKEN

Chancen & Risiken

SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Vorbemerkung

In dieser Ubersicht sollen die wichtigsten
mit dem hier angebotenen Erwerb von
Eigentumswohnungen verbundenen Chan-
cen und Risiken schematisch und ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit dargestellt
werden.

Die mit dem Erwerb einer der hier angebo-
tenen Eigentumswohnungen verbundenen
Chancen bestehen unter anderem in Wert-
steigerungen der Immobilie selbst. Diese
Wertsteigerungen konnen gegebenenfalls
bei VerauBerung der Immobilie realisiert
werden. Wahrend der Betriebsphase be-
steht die Moglichkeit der Erzielung hoherer
Mieteinnahmen gegeniiber den hier ange-
nommenen Werten. In diesem Fall kann der
Erwerber hohere Ertrage aus der Immobilie
erhalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert der hier angebotenen Eigen-
tumswohnungen gegeniiber dem angebots-
gegenstandlichen Verkaufspreis sinkt. Ge-
gebenenfalls lassen sich gegeniiber den hier
angenommenen Werten nur geringere Mieten
erzielen. Verminderte Einnahmen, die die Be-
wirtschaftungskosten des Objektes und/oder
einen bei Fremdfinanzierung zu leistenden
Kapitaldienst nicht decken, kdnnen zur Zah-
lungsunféhigkeit des Erwerbers und im Ext-
remfall zur Aufzehrung des mit der Immobilie
geschaffenen Wertes und des eingesetzten
Eigenkapitals fihren.

Bautragervertrag

Der hier angebotene Erwerb von Eigen-
tumswohnungen erfolgt im Zuge eines
Bautrdgervertrages zu einem Festpreis.

Der Erwerber erhalt nach dem hier angebo-
tenen Vertrag eine schliisselfertige Woh-
nung, ohne fiir das Risiko von Kostensteige-
rungen oder anderen Baurisiken einstehen
zu mussen.

Auch Leistungspartner dieses Angebotes
konnen leistungsunfahig werden. In diesem
Fall konnen Herstellungsanspriiche nur be-
dingt oder gar nicht gegen den VerduRerer
durchgesetzt werden. Das Bauvorhaben wiir-
de nicht durch den VerduRerer fertiggestellt.

Kaufpreisfalligkeit

Die Kaufpreisfalligkeit richtet sich nach der
Makler- und Bautrégerverordnung (MaBV).
Nach dem hier angebotsgegenstandlichen
Vertrag erfolgt die Zahlung entweder nach
Baufortschritt (§ 3 MaBV) oder gegen Stel-
lung einer selbstschuldnerischen Bank-
biirgschaft (§ 7 MaBV).

Durch die Schutzvorschrift des § 3 MaBV
ist sichergestellt, dass der Erwerber immer
nur in der Hohe Zahlungen leistet wie auch
Bauleistungen durch den VerduBerer er-
bracht wurden. Alternativ wird der Erwerber
in Hohe des von ihm gezahlten Kaufpreises
durch eine selbstschuldnerische Bankbiirg-
schaft besichert, aus der er sich fiir den Fall
der Nichtleistung des VerauBerers befriedi-
gen kann.

Die MaBV besichert nur den Kaufpreis selbst,
nicht aber die mit dem Ankauf verbundenen
Nebenkosten. Fiir den Fall der Rickabwick-
lung kann der Erwerber daher die ihm wegen
der Nebenkosten entstandenen Schaden ggf.
nur zum Teil oder gar nicht ersetzt erhalten.
Wird das Bauvorhaben nicht vollendet, kann
der Kreditgeber den Eigentumsiibergang
durch Austibung seines Wahlrechtes nach § 3
Abs. 1 Satz 3 MaBV verhindern, indem er alle
vom Erwerber auf den Kaufpreis geleisteten
Zahlungen zuriickgewahrt.
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SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Gewahrleistung

Der Erwerber hat die gesetzlichen Gewahr-
leistungsrechte gegen den Bautrager fiir
funf Jahre ab Abnahme gem. §§ 633 ff.
BGB.

Soweit wahrend der ersten funf Jahre nach
Abnahme der Eigentumswohnung Maéngel
am Bauwerk auftreten, die durch Schlecht-
leistung des Verdulerers bedingt sind, kann
der Erwerber die Behebung dieser Mangel
vom VerduRerer verlangen.

Sollte der Bautrédger in dieser Zeit insolvent
werden, sind diese Gewabhrleistungsansprii-
che u. U. nur zum Teil oder gar nicht mehr
durchsetzbar.

Instandhaltungsriicklage

Nach der diesem Angebot zugrunde
liegenden Teilungserkldrung ist die An-
sammlung einer Instandhaltungsriicklage
vorgesehen. Durch diese Ricklage kann
die  Wohnungseigentiimergemeinschaft
auch solche Schaden und Méangel am
Gesamtobjekt beheben, die nicht der Ge-
wahrleistung unterfallen, sondern alters-
und nutzungsbedingt sind.

Wegen der durchgreifenden Sanierung des
Objektes und der nach Abnahme bestehen-
den Gewabhrleistungsrechte der Erwerber
ist ein wesentlicher Instandhaltungsbedarf
wahrend der ersten fiinf Jahre nach Abnah-
me indes nicht zu erwarten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Instandsetzungsarbeiten notwendig werden,
die durch die zu bildende Riicklage nicht
oder nur zum Teil gedeckt werden konnen.
In diesem Fall missen die Erwerber die fir
die Instandsetzung erforderlichen Mittel im
Wege einer Sonderumlage aufbringen. Dieses
Risiko besteht durchgéngig, wenn gar keine
Instandhaltungsriicklage gebildet wird. Hohe
Sonderumlagen konnen die Liquiditat des
Erwerbers erheblich belasten oder gar iber-
steigen.

Schlussbetrachtung

Wegen der weiteren Einzelheiten zu den
vorstehend aufgefiihrten Chancen und
Risiken wird die Beratung durch entspre-
chende Fachleute empfohlen.

Die vorstehende Darstellung der Chancen
ist nicht abschlieBend und enthalt nur die
nach Auffassung des Exposé-Herausgebers
wichtigsten Aspekte.

Auch hinsichtlich der vorstehend dargestell-
ten Risiken kann kein Anspruch auf Vollstéan-
digkeit erhoben werden. Dies wiirde den Rah-
men dieser Ubersicht iibersteigen.

79



CHANCEN & RISIKEN

Chancen & Risiken

Eine Immobilieninvestition bietet die Chance, von der prognostizier-
ten Wertsteigerung der Immobilienpreise zu profitieren. Jedoch birgt
ein Immobilieninvestment, genau wie jede andere Kapitalanlage, auch
Risiken. Im Folgenden sollen neben den Chancen eines Immobilienin-
vestments insbesondere die typischen Risiken, unabhéngig von ihrem
Wahrscheinlichkeitsgrad, dargestellt werden.

Vertragspartner

Wie bei jeder Investition ist fiir beide Seiten die Wahl des richtigen Ver-
tragspartners von erheblicher Bedeutung fiir einen erfolgreichen Ver-
lauf des Investments.

Der Verkaufer der Immobilie versichert daher, dass er iber ausreichen-
de finanzielle Mittel verfiigt, um das Immobilienprojekt erfolgreich
durchzufiihren. Der Kaufer ist nach Bildung des Wohn- und Teileigen-
tums sowie der Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu seinen
Gunsten im Grundbuch gegen eine etwaige Insolvenz des Verkaufers
abgesichert.

Geeignete Anleger

Das in diesem Exposé dargestellte Investment ist nur fiir Anleger ge-
eignet, welche in der Lage sind, das investierte Kapital langfristig fest-
zulegen. Fir Anleger, die in naher Zukunft auf Liquiditat aus dem inves-
tierten Kapital angewiesen sind, ist das dargestellte Investment in der
Regel nicht geeignet. Ebenfalls ungeeignet ist das dargestellte Invest-
ment fiir Anleger, die mit ihrer Investition das Ziel verfolgen, kurzfristig
Spekulationsgewinne zu erzielen.

Steuerliche Vorteile, welche mit dem dargestellten Investment ver-
kniipft sein konnen, sollten nicht das ausschlaggebende Motiv einer
Anlageentscheidung sein.

Die folgende Darstellung vermag es nicht, eine abschlieRende Uber-
sicht der unterschiedlichen Chancen und Risiken einer Immobilienin-
vestition wiederzugeben. Kein serioser Anbieter vermag es, samtliche
moglichen zukiinftigen Entwicklungen zu antizipieren. Die folgende
Darstellung nennt daher nur die wichtigsten, typischen Chancen und
Risiken nach bestem Wissen und Gewissen des Anbieters. Zudem
kann diese Darstellung die personlichen Umstéande, Anlageziele und
wirtschaftlichen Verhéltnisse jedes individuellen Anlegers nur einge-
schrankt berlicksichtigen. Es ist daher jedem Anleger anzuraten, eine
individuelle Priifung, Information, Aufklarung, Beratung und Empfeh-
lung durch eine fachkundige Person seines Vertrauens (z. B. Rechts-
anwalt oder Steuerberater) vorzunehmen.

Chancen

Immobilieninvestition

Investitionen in Immobilien haben ein hohes MalR an Wertbestandig-
keit und eignen sich insbesondere fiir einen langfristigen Vermdgens-
aufbau, z. B. als Anlage zur Altersvorsorge.

Steuerliche Perspektive
Das dargestellte Angebot kann abhangig von der personlichen Situation
des jeweiligen Anlegers zudem positive steuerliche Wirkungen entfalten.

Mietvertrage/Mietpool

Durch den fiir das Immobilienprojekt vorgesehenen Mietpool hat der
Anleger die Moglichkeit, sich fiir den Fall eines Leerstandes der erwor-
benen Wohnung abzusichern und den wirtschaftlichen Nachteil des
Leerstandes zu reduzieren.

80 HORNSCHUCH CAMPUS

Maglichkeit der WeiterverauBerung

Bei weiterem Wertzuwachs des Immobilieneigentums hat der Anleger
die Moglichkeit, einen Gewinn durch WeiterverduRerung der Immobilie
zu erzielen. Eine WeiterverdufRerung ist an keine besonderen Voraus-
setzungen gebunden.

Risiken

Eine Investition in Wohnungseigentum birgt wie bereits erwahnt ge-
wisse, nicht vermeidbare Risiken. Es handelt sich um eine langfristige
Investition, tiber deren Dauer Wert- und Vermdgensverluste eintreten
konnen bis hin zu einem Totalverlust. Insbesondere im Fall der — auch
teilweisen — Fremdfinanzierung kann nicht nur ein Verlust der Immobi-
lie bzw. des dort gebundenen Kapitals eintreten, sondern auch Verlust
des weiteren Vermogens des Anlegers aufgrund der Verpflichtungen
aus der Fremdfinanzierung.

Keinem seridsen Unternehmen ist es moglich, die zukiinftige Ent-
wicklung der Wirtschaft bzw. des Immobiliensektors sicher zu prog-
nostizieren oder gar individuelle Gewinn- oder Ertragsprognosen (iber
einen langeren Zeitraum hinweg abzugeben. Eine entsprechende Be-
trachtung ist stets nur eine Bestandsaufnahme. Da das wirtschaftliche
Risiko bei Immobilieninvestitionen immer vom Erwerber selbst getra-
gen wird, muss sich dieser eingehend mit dem Vertragspartner und der
sich unter Umsténden nachteilig auf den Werterhalt der Immobilie aus-
wirkenden Standort-, Objekt- und Verwalterqualitdt auseinandersetzen.
Auch diesbeziiglich wird jedem Anleger die individuelle Beratung und
Empfehlung durch eine fachkundige Person seines Vertrauens (z. B.
Rechtsanwalt oder Steuerberater) dringend angeraten.

Risiko eines Immobilieneigentiimers

Das allgemeine Risiko eines Immobilieninvestments besteht in einer
gewissen Abhéangigkeit von konjunkturellen Schwankungen und allge-
meinen wirtschaftlichen Entwicklungen. Eine sinkende Nachfrage nach
Immobilien oder ein steigendes Angebot kdnnen zu Wertverlusten des
Investments fiihren.

Kumulation von Risiken und Notwendigkeit der individuellen Betrachtung
Die beschriebenen oder weitere Risiken konnen auch geh&uft auftre-
ten (z. B. Leerstand oder riicklaufige Mieten und erforderlich werdende
Instandhaltungs-/Instandsetzungsaufwendungen) und je nach Vermo-
genslage im schlimmsten Fall zum Totalverlust der Investition und da-
riberhinausgehend zu erheblichen Vermdgensverlusten des Anlegers
fihren. Da dieses Exposé einen komplexen Sachverhalt und zum Teil
komplizierte rechtliche und steuerliche Umsténde darstellt, welche
sich im Laufe der Zeit verandern konnen, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Angaben oder Umsténde unerwahnt bleiben, fir die zum
aktuellen Zeitpunkt auch bei duBerster Sorgfalt nicht ersichtlich sein
kann, dass sie fiir die individuelle Anlageentscheidung des Anlegers
bzw. dessen Risikoabwéagung ggf. von Bedeutung sind oder werden.

Standortrisiko

Die Wertentwicklung einer Immobilie hdngt maBgeblich von der Ent-
wicklung ihres Standortes ab. Entscheidend ist dabei nicht nur die
Entwicklung der engeren Umgebung, sondern auch des GrofRraumes
der Stadt als Ganzes als auch die Entwicklung der Stadt selbst. Zu der
Entwicklung der Gemeinde Firth und der naheren Umgebung kann der
Anbieter keine gesicherte Prognose erstellen.

Belegungs- und Mietausfallrisiko, Mietsteigerung

Aufgrund von veranderten Marktsituationen kann die Situation eintre-
ten, dass einzelne Wohnungen zeitweise nicht vermietet werden kon-
nen, was zu einer schlechteren Wirtschaftlichkeit fiihren kann. Zwar
sehen die rechtlichen Grundlagen der Investition Regelungen vor, um
den wirtschaftlichen Nachteil eines Leerstandes zu reduzieren, dieses
Risiko kann jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden. Auch fiihren
diese Regelungen nur zu einer Reduktion des wirtschaftlichen Nach-
teils, nicht zu derer vollstandigen Beseitigung. Der Mieter kann bei
Méngeln am Mietgegenstand die Miete mindern. Eine Mietsteigerung
stellt keinen vollstandigen Inflationsausgleich dar. Bei einer Neuver-
mietung kdnnten niedrigere Mieten erzielt werden als im ersten Miet-
vertrag vereinbart. An dieser Stelle wird ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass vom Verkaufer keinerlei Mietgarantien iibernommen werden.

Qualitat der Verwaltung

Die nachlassige Verwaltung einer Immobilie kann zu Wertminderun-
gen, eingeschrankter Vermietbarkeit sowie eventuell zu erhohten Re-
paraturaufwendungen fiihren. Die Bonitat des Verwalters und der Um-
gang mit der Mietsache sind fiir die Werthaltigkeit der Immobilie von
grolRer Bedeutung. Sofern hierauf nicht in gebotenem Malle geachtet
wird, besteht das Risiko des Mietausfalles sowie der Einschrankung
der Moglichkeit zur rentablen Weiterveraullerung oder erneuten Ver-
mietung der Immobilie.

Instandhaltungsriicklage

Eine Instandhaltungsriicklage, die gebildet wurde, um Instandsetzun-
gen am Gemeinschaftseigentum im Bedarfsfall bezahlen zu konnen, ist
nicht ausreichend. Fir jede Immobilie gilt der Grundsatz der regelma-
Rigen Wartung und Instandhaltung. Der Kaufer muss daher bei seiner
Planung beriicksichtigen, dass finanzielle Vorsorge fiir zukiinftig not-
wendig werdende Instandhaltungen und Instandsetzungen durch Riick-
lagenbildung der Eigentiimergemeinschaft erfolgen muss. Die Hohe der
Instandhaltungsriicklage wird auf der Basis der voraussichtlichen Rest-
lebenszeit der Verschleillteile vom WEG-Verwalter ermittelt und der Ei-
gentiimergemeinschaft vorgeschlagen. Die Hohe der Instandhaltungs-
riicklage wird dabei durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft im
Rahmen der Eigentiimerversammlung festgelegt und kann sich jahrlich
andern (Erhohung, aber auch ErméaRigung). Die ausreichende Festle-
gung obliegt daher ausschlieRlich den Eigentimern (Kdufern) und ist
nicht im Verantwortungsbereich des Anbieters angesiedelt.

Finanzierungsrisiko, Anschlussfinanzierung

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigenkapital und Fremdmit-
teln. Fiir den Fall der Vereinbarung eines Disagios (Unterschiedsbetrag
zwischen Netto- und Bruttofremdmitteln) wird fir die erste Zinsfest-
schreibungsperiode der Zinssatz reduziert. Da das Disagio steuerlich
sofort abgeschrieben werden kann und auBerdem den Nominalzins-
satz senkt, liegt hierin ein Vorteil. Dem steht der Nachteil einer hohe-
ren Kreditaufnahme (in Hohe des Mietzinses) gegeniiber, sofern das
Disagio nicht aus Eigenmitteln des Investors bezahlt, sondern mitfi-
nanziert wird, da das Brutto- und nicht das Nettodarlehen vom Anleger
zu verzinsen und zu tilgen ist. Nach Ablauf der ersten Zinsfestschrei-
bungsperiode wird die finanzierende Bank, anhand der dann markt-
Ublichen Zinsséatze, die Konditionen fiir das gewahrte Darlehen neu
festlegen. Der dann giiltige Zinssatz kann hoher sein als zu Beginn der
Investition, wodurch sich eine liquiditatsmaRige Verschlechterung im
Verhéltnis zu den Mieteinnahmen ergeben kann. Dies kann dazu fiih-
ren, dass der Anleger zur Begleichung der Fremdfinanzierungsverbind-
lichkeiten neben den Mieteinnahmen zusétzlich eigene Mittel aufbrin-
gen muss. Dies kann zum Verlust des eingesetzten Eigenkapitals und
des mit der Immobilie geschaffenen Wertes fiihren. Hat die Immobilie
einen Wertverlust erfahren, kann hierdurch auch das weitere Vermogen

des Anlegers belastet werden. Der Anleger sollte daher eine Investition
nur vornehmen, wenn er auch bei im Falle sinkender Mieteinnahmen
und eines Wertverlustes der Immobilie in der Lage ist, die Verbindlich-
keiten aus der Fremdfinanzierung zu begleichen, da ihm ansonsten
eine Insolvenz droht.

Nicht im Kaufpreis enthaltene Kosten

Der Anleger hat zu beachten, dass neben dem Kaufpreis fiir die Im-
mobilie weitere Kosten fiir den Erwerb anfallen. Dies sind zum Beispiel
die Kosten/Zinsen einer beanspruchten Finanzierung des Kaufpreises,
Kosten fiir seitens des Finanzierers eventuell geforderten Zusatzsi-
cherheiten, Erwerbsnebenkosten wie Notargebiihren, Grundbuchge-
biihren und Grunderwerbsteuer. Sdmtliche Haus- und Grundstiicksauf-
wendungen (Strom, Gas, Heizung, Wasser, Versicherung usw.) sowie
Folgebetreuungskosten (diese Nebenkosten kénnen Kapitalanleger im
gesetzlichen Rahmen auf den jeweiligen Mieter umlegen) oder Gebiih-
ren von Rechtsanwalten, Steuerberatern und Wirtschaftspriifern, die
moglicherweise im Interesse des Investors beauftragt werden.

Risiko einer Bauverzogerung

Die Immobilie wird als Neubau errichtet. Eine Investition in einem zu
errichtenden Neubau birgt das grundsatzliche Risiko einer Bauverzo-
gerung, durch welche sich der Beginn der Mietzinszahlungen verschie-
ben kann. Dem Anleger wird zwar ein Termin zur Bezugsfertigkeit bzw.
zur Betriebsbereitschaft der Immobilie zugesagt, sodass ihm bei einer
Bauverzogerung tiber diesen Termin hinaus nach den gesetzlichen Be-
stimmungen Schadensersatzanspriiche zustehen. Diese miisste der
Anleger gegen den Verkaufer und/oder den Bautrager durchsetzen. Der
Anleger tragt in einem solchen Falle fiir den geltend gemachten Scha-
densersatzanspruch zudem das Risiko einer Insolvenz des Verkaufers
und/oder des Bautragers. Im dufersten Fall besteht beim Kauf einer
als Neubau noch zu errichtenden Immobilie zudem das Risiko eines
Bauabbruchs, z. B. bei Insolvenz des Verkaufers und/oder des Bautréa-
gers. Der Kaufer hétte auch in diesem Fall bei einer Riickabwicklung
des Kaufvertrages das Risiko der Insolvenz des Verkaufers und/oder
des Bautragers zu tragen.
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Sonstige wichtige Angaben

Darstellung der steuerlichen Grundlagen

Die Einnahmen aus der Vermietung der erworbenen Immobilie sind
zu versteuern. Die Hohe der Steuerabziige auf die Einnahmen sowie
etwaige Moglichkeiten einer Steuererstattung durch Abschreibung der
Investition sind von dem fiir Sie geltenden Steuersatz sowie den fiir Sie
geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen abhangig. Zudem haben
Sie als Eigentlimer der Immobilie eine jahrliche Grundsteuer zu leisten,
welche unter gewissen rechtlichen Voraussetzungen auf lhren Mieter
umgelegt werden kann. Fir den Erwerb der Immobilie fallt zudem die
gesetzliche Grunderwerbsteuer an.

Eine detaillierte Darstellung der steuerlichen Auswirkungen des Invest-
ments kann aufgrund der Abh&ngigkeit von Ihrem personlichen Steuer-
satz und den fiir Sie geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen nicht
erfolgen. Zu den Auswirkungen |hrer Steuerpflicht auf Ihre Einnahmen
sollten Sie eine individuelle Beratung durch einen Steuerberater lhres
Vertrauens vornehmen.

Kaufpreisliste/Mieteinnahmen

Eine Angabe der jeweiligen Kaufpreise fir die angebotenen Wohnun-
gen kann in diesem Exposé nicht erfolgen, da diese abhangig von der
Entwicklung des Marktes sind. Eine aktuelle Kaufpreisliste wird diesem
Exposé beigefiigt, zudem haben Sie die Mdglichkeit, sich bei lhrem An-
lageberater oder direkt bei uns liber die aktuellen Kaufpreise fiir die
angebotenen Wohnungen zu informieren, gerne ibersenden wir Ihnen
auf Anfrage eine aktuelle Kaufpreisliste per E-Mail. Eine Angabe des
durch die Vermietung der jeweiligen angebotenen Wohnungen erziel-
baren Mietzinses kann ebenfalls nicht im Exposé erfolgen. Die Amorti-
sationszeit lhres Investments und die voraussichtliche wirtschaftliche
Entwicklung kann durch lhren Anlageberater berechnet werden. Auf
Anfrage, welche sich auf eine konkrete Wohnung beziehen muss, tiber-
senden wir lhnen ebenfalls ein Kalkulationsbeispiel fiir die voraussicht-
liche wirtschaftliche Entwicklung lhres Investments per E-Mail.

Hausverwaltung

Die Verwaltung lhrer Immobilie sowie des Gemeinschaftseigentums
in dem Objekt ibernimmt die Firma KDI Hausverwaltung GmbH mit
Sitz in Hans-Vogel-Str. 16, 90765 Firth. Die Firma KDI Hausverwaltung
GmbH verfiigt tber jahrelange Erfahrung in der Verwaltung von Wohn-
immobilien. Der Vertrag zur Hausverwaltung durch die Firma KDI Haus-
verwaltung GmbH wird fiir eine Dauer von 3 Jahren geschlossen. Die
Hausverwaltung erhélt fiir Ihre Verwaltungstétigkeit eine monatliche
Vergiitung, welche von der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach
dem Verhaltnis ihrer Anteile getragen wird.

Aktueller Stand des Bauvorhabens

Das Objekt wird als Neubau errichtet. Alle erforderlichen Baugeneh-
migungen liegen vor. Mit den Bauarbeiten wurde am 01.07.2021 be-
gonnen, voraussichtliches Datum der Fertigstellung fiir den ersten Bau-
abschnitt ist der 31.03.2025. Mit einem Erstbezug der Immobilie des
ersten Bauabschnittes wird ab dem 31.07.2024 gerechnet.

Wesentliche Regelungen des Kaufvertrages

Eine Vorlage des Kaufvertrages fiir die angebotenen Wohnungen liegt
aktuell nicht vor. Selbstversténdlich konnen Sie den Kaufvertrag vor
Kaufentscheidung einsehen, diesen tibersenden wir Ihnen auf Anfrage
gerne per E-Mail. Auch kdnnen Sie den Kaufvertrag von lhrem Anlage-
berater zur Einsicht erhalten.

Wesentliche Regelungen der Gemeinschaftsordnung der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft

Die folgende Darstellung gibt die Gemeinschaftsordnung der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft nur in Ausziigen wieder. Dargestellt
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werden die fiir Sie wesentlichen Regelungen. Selbstverstandlich kon-
nen Sie die vollstandige Gemeinschaftsordnung vor Kaufentscheidung
einsehen, diesen ibersenden wir Ihnen auf Anfrage gerne per E-Mail.
Auch kdnnen Sie den Kaufvertrag von lhrem Anlageberater zur Einsicht
erhalten.

Auszug aus der Gemeinschaftsordnung der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

7. Erhaltungspflichten
a) Die Hohe der monatlich einzuzahlenden Erhaltungsriicklage
wird in der ersten Eigentimerversammlung beschlossen.

b) Der Wohnungseigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden
Bestimmungen verpflichtet, die seinem Sondereigentum unter-
liegenden Gebaudeteile auf seine Kosten ordnungsgemal zu er-
halten.

c) Die Erhaltung von Gemeinschaftseigentum obliegt, auch wenn
sich dieses im Bereich des Sondereigentums befindet, dem je-
weiligen Wohnungseigentimer auf seine Kosten insoweit, als
sie infolge unsachgeméRer Behandlung durch den Sondereigen-
tlimer, seine Angehorigen oder Personen, denen er die Woh-
nung oder einzelne Raume zur Nutzung Uberlassen hat, not-
wendig werden. Die Behebung von Glasschdden an Fenstern
und Tiren, die sich im Bereich eines Wohnungseigentums be-
finden, obliegt, jedoch ohne Ricksicht auf die Ursache des
Schadens, dem jeweiligen Wohnungseigentimer auf dessen
Kosten. Die Erhaltung der im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
henden Innenfenster, auch wenn diese sich in Sondereigen-
tumsrdumen befinden, obliegt dem jeweiligen Sondereigenti-
mer allein.

AuBenfenster, Rollladen und Wohnungsabschlusstiiren, auch
soweit sie zum Sondereigentum gehoren, sind in Bezug auf den
Aulenanstrich wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln.

d) Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen innerhalb der Woh-
nung, d. h. das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wan-
de und Decken, der Innenanstrich der AuRenfenster und der
Wohnungsabschlusstiiren, das Streichen der (brigen Fenster
und Tiren, der FuBbdden und der Heizkorper, steht im Ermessen
des jeweiligen Wohnungseigentiimers.

e) Soweit sich nicht aus b) etwas anderes ergibt, obliegt die
ordnungsgemaBe Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

f) Fir den Fall volliger oder teilweiser Zerstérung des Gebaudes
bestimmen sich die Rechte und Pflichten des Sondereigen-
timers nach Ziffer 11.

11. Wiederherstellungspflicht

a) Wird das Geb&dude eines Wohnhausgebdudes ganz oder teil-
weise zerstort, so sind die Wohnungseigentiimer des zerstérten
Wohnhauses untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die
Kosten der Wiederherstellung durch Versicherungsleistungen
oder sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.

b) Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer des betroffenen Wohnhauses berech-
tigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der

Anspruch auf Aufhebung ist jedoch ausgeschlossen, wenn
sich einer oder mehrere der Wohnungseigentiimer oder ein Dritter
bereit erklart, das Sondereigentum, des die Aufhebung verlan-
genden Wohnungseigentiimers, zum Schatzwert zu (iberneh-
men und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten
Zweifel und Bedenken bestehen. Der Wohnungseigentimer, der
sich am Wiederaufbau nicht beteiligen will, ist verpflichtet, sein
Sondereigentum an den oder die zur Ubernahme Bereiten zum
Schiatzwert zu (ibertragen, sofern gegen die Ubernahme keine
begriindeten Zweifel und Bedenken bestehen.

Wesentliche Regelungen des Vertrags iiber eine Mietpoolgemein-
schaft biirgerlichen Rechts

Die folgende Darstellung gibt den Vertrag lber die Mietpoolgemein-
schaft nur in Ausziigen wieder. Dargestellt werden die fiir Sie wesent-
lichen Regelungen. Selbstverstandlich kdnnen Sie den vollstdndigen
Vertrag Uber die Mietpoolgemeinschaft vor Kaufentscheidung einse-
hen, diesen Uibersenden wir lhnen auf Anfrage gerne per E-Mail. Auch
kdnnen Sie den Kaufvertrag von lhrem Anlageberater zur Einsicht er-
halten.

Auszug aus dem Vertrag iiber eine Mietpoolgemeinschaft biirgerli-
chen Rechts

§ 2 Zweck

Zweck der Gesellschaft ist, das Einzelrisiko eines Gesellschafters hin-
sichtlich der Vermietung seiner Sondereigentumseinheit in der Wohn-
anlage fiir den Fall eines zeitweiligen Mietausfalls auf alle an der Ge-
sellschaft beteiligten Gesellschafter gleichmaRig zu verteilen und die
Verwaltung des Sondereigentums nach MaRgabe dieses Vertrages
durch die Gesellschaft durchzufiihren. Verwalteraufgaben nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) sind ausdriicklich nicht vom Zweck
der Gesellschaft umfasst.

§ 5 Geschaftsfiihrung und Vertretung

(1) Zur Geschéftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft sind die
Gesellschafter berechtigt. Die Gesellschafter beauftragen jedoch zur
Durchfiihrung des in § 2 festgelegten Gesellschaftszwecks einen Miet-
poolverwalter. In der Beauftragung des Mietpoolverwalters liegt kein
Verzicht auf Gesellschafterrechte; sie erfolgt aus Griinden der Prak-
tikabilitat. Die gesetzlichen Kontroll- und Informationsrechte der Ge-
sellschafter und die gesetzlichen und vertraglichen Rechte der Gesell-
schafterversammlung bleiben unberiihrt. Zum Mietpoolverwalter wird
bis zu einer anderweitigen Beschlussfassung die KDI Hausverwaltung
GmbH, Hans-Vogel-Stralle 16 in 90765 Fiirth bestimmt.

(2) Die Geschéaftsfiihrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich nur
auf das Gesellschaftsvermdgen. Zur personlichen Verpflichtung der
Gesellschafter ist der Mietpoolverwalter — unbeschadet einer Haftung
der Gesellschafter gegeniiber Dritten — im Innenverhaltnis nicht befugt,
soweit ihm in diesem Vertrag nicht etwas anderes gestattet ist.

(3) Die Gesellschafter beauftragen den Mietpoolverwalter neben der
Verwaltung der Mietpoolgesellschaft als solches mit der Verwaltung
ihres Sondereigentums gemaf nachstehendem Aufgabenkatalog. Ent-
sprechende Vollmacht wird dem Mietpoolverwalter erteilt.

Aufgabenkatalog

Zu den Aufgaben des Mietpoolverwalters gehdren die nachfolgend auf-

gefiihrten Tatigkeiten.

A) Kaufmannische Verwaltung:

1. Vorbereitung neu abzuschlieRender Mietvertrdage (jedoch nicht
die Mietersuche und der Abschluss von Mietvertragen);

2. Vereinnahmung der Mieten inkl. der Heiz- und Nebenkosten;

3. Uberpriifung und Geltendmachung von Mieterhdhungsméglich-
keiten;

4. Erstellung der jahrlichen Betriebs- und Heizkostenabrechnung
sowie Geltendmachung eventueller Nachforderungen gegen-
Uber den Mietern;

5. Vereinnahmung und Fihrung der Mietkautionen nach den ge-
setzlichen Bestimmungen;

6. Aussprache von Kiindigungen des Mietverhaltnisses im Falle
des Vorliegens eines Kiindigungsgrundes;

7. Korrespondenz mit den Mietern;

8. Entgegennahme und Bestatigung von Kiindigungen des Mie-
ters;

9. Koordinierung der Riickgabe der Mietsache nach Beendigung
des Mietverhaltnisses.

B) Technische Verwaltung:
1. Protokollierung festgestellter bzw. vom Mieter geriigter Mangel;
2. Abrechnung mit Versorgungstragern und Handwerkern.

§ 6 Einlagen, Kosten und Einnahmen

(1) Die Gesellschafter erbringen ihre Einlage durch Einbringung ihrer
Anspriiche aus und im Zusammenhang mit der Vermietung ihrer Son-
dereigentumseinheit einschliellich ihnen etwaig zustehender Sonder-
nutzungsrechte bzw. Tiefgaragenstellplatze zur treuhanderischen Ver-
waltung durch die Gesellschaft.

Zur Erfiillung der Einlagepflicht tritt jeder Gesellschafter seine Ansprii-
che aus der Vermietung seiner Sondereigentumseinheit (sowie ggf.
seiner Sondernutzungsrechte und Tiefgaragenstellpldtze) an die Ge-
sellschaft ab. Die Gesellschaft nimmt die Abtretung an. Die Abtretung
umfasst samtliche Anspriiche des Poolmitglieds, die ihren Rechts-
grund in der Vermietung der Sondereigentumseinheit finden.
Weiterhin tritt der Gesellschafter etwaige Anspriiche, die ihm gegen-
Uiber dem Verkaufer/Bautrdager aus einer von diesem libernommenen
Leerstandsrisikoilibernahme, Mietgarantie oder @hnlichen das Mietver-
haltnis betreffenden Vereinbarung zustehen, an die Gesellschaft ab.
Die Gesellschaft nimmt die Abtretung an.

Die Geltendmachung von Anspriichen — auBergerichtlich und gericht-
lich — aus Mietverhéltnissen durch den Mietpoolverwalter als Sonder-
eigentumsverwalter im Namen der Gesellschaft wird vonseiten der Ge-
sellschafter genehmigt. Dieser ist berechtigt, die Geltendmachung von
Anspriichen aus dem Mietverhéltnis nach pflichtgeméafRem Ermessen
auf Rechtsanwalte zu Ubertragen.

Jedes Poolmitglied bleibt fiir die ordnungsgemalRe Versteuerung sei-
ner Mieteinkiinfte eigenverantwortlich. Die daflir notwendigen Informa-
tionen sind den, von dem Mietpoolverwalter zu erstellenden Mietpoola-
brechnungen, zu entnehmen.

(2) Der Mietpoolverwalter regelt die zur Durchfiihrung des Gesell-
schaftszwecks notwendigen Zahlungsfliisse lber Treuhandkonten.
Auf diese Konten werden samtliche Einnahmen und Kosten der Gesell-
schaft gebucht.

(3) Die Einnahmen der Gesellschaft bestehen aus séamtlichen mit der
Vermietung der in die Gesellschaft eingebrachten Sondereigentumsein-
heiten und ggf. Sondernutzungsrechten bzw. Tiefgaragenstellpldtzen
im Zusammenhang stehenden Einnahmen. Hierzu z&hlen insbesondere
auch die Nebenkostenvorauszahlungen sowie Schadensersatzleistun-
gen der Mieter aufgrund von Beschadigungen oder Nichtvornahme der
Schonheitsreparaturen (z. B. Kautionen). Damit werden zur Erreichung
des unter § 2 genannten Zwecks der Mietpoolgesellschaft allein die
Mieteinnahmen gemeinschaftlich erzielt; gesonderte Dienstleistungen
im Sinne einer WEG-Verwaltung gehdren nicht dazu.

(4) Die Kosten der Gesellschaft bestehen aus samtlichen mit der Ver-
mietung und Verwaltung der in die Gesellschaft eingebrachten Sonder-
eigentumseinheiten und ggf. Sondernutzungsrechten bzw. Tiefgara-
genstellplatzen im Zusammenhang stehenden Kosten.

Das sind u. a. Kosten der Wiedervermietung, Gerichts- und Anwalts-
kosten, soweit sie ihren Grund in einem Mietverhéltnis finden, Kosten
der Rdumung einer Wohnung, soweit der jeweilige Mieter erfolglos in
Anspruch genommen wurde.
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Die Kosten der Instandsetzung sowie Instandhaltung der Sondereigen-
tumseinheit werden im jeweiligen Falle gemaR Wohnflache bis zu ei-
nem Betrag in Hohe von maximal zwei Monatsnettomieten aus dem
Gesellschaftsvermdgen getragen. Dariiberhinausgehende Kosten hat
der jeweilige Gesellschafter der Sondereigentumseinheit zu tragen und
ist diesbeziiglich der Mietpoolgesellschaft gegeniiber zum Ausgleich
verpflichtet. Der Mietpoolverwalter ist berechtigt, den entsprechenden
Betrag von der Ausschiittung gegen Rechnungslegung einzubehalten.
Kosten gleich welcher Art, die der jeweilige Gesellschafter zu vertreten
hat, werden von der Gesellschaft nicht ibernommen.

(5) Die Grundsteuer/Grundabgaben sind von jedem Gesellschafter, be-
zogen auf seine Sondereigentumseinheit, selbst zu entrichten.

Die Erstattung erfolgt durch Umlage in der Betriebskostenabrechnung
gegeniiber den Mietern gegen Vorlage des Bescheides.

§ 7 Ausschiittung/Ermittlung Abschlagszahlung

(1) Der Gewinn und/oder Verlust der Mietpoolgesellschaft ermittelt
sich durch die Abrechnung der im Geschéftsjahr erzielten Einnahmen/
getétigten Ausgaben als Uberschuss bzw. Unterdeckung. Dabei ist wie
folgt zu verfahren:

Von den Bruttomieten sind alle mit dem Objekt und den jeweiligen
Sondereigentumseinheiten zusammenhangenden Kosten (wie z. B.
Betriebs-, Neben- und Vermietungskosten, Abnahmen und Ubergaben
an/von dem Mieter sowie Maklercourtagen fir die Vermietung, Kosten
fiir die WEG-Verwaltung, Renovierungskosten etc.) zu begleichen. Des
Weiteren sind etwaige Kosten fiir die Rechtsverfolgung z. B. wegen
rickstandiger Miete, Raumung, Renovierung usw. abzuziehen. Ebenso
tragt die Mietpoolgesellschaft das unter § 10 vereinbarte Entgelt fur
den Mietpoolverwalter und die Kosten eines eventuell beauftragten
Steuerberaters.

Der Mietpoolverwalter kalkuliert eine voraussichtliche monatliche Net-
tomiete. Durch Voll- oder Teilmoblierung erhoht sich die Nettomiete
je nach Ausstattung der Moblierung um die Angaben des Verkaufers.
Unter Beachtung der zu erwartenden Kosten und der Bildung einer et-
waigen Riicklage gemal § 9, wird nach dem Verteilerschliissel ein mo-
natlicher Abschlag vorab ausgeschiittet. Dieser stellt sicher, dass im
Ergebnis jeder Gesellschafter den anteiligen Wert seiner Einheit erhélt.

Der Verteilungsschliissel berechnet sich aus dem Anteil wie folgt:

(gm (Wohnung) x € / gm (Miete)) = die Monatsmiete auch genannt
(Grundmiete oder Mietgarantie). Die Ausschiittungen berechnen sich aus
der Monatsnettomieteinnahme (100%) zum Anteil aller (Grundmieten,
Mietgarantien) der am Mietpool beteiligten Sondereigentumseinheiten.

Ungeachtet dessen ist der Mietpoolverwalter berechtigt, das Treuhand-
konto der Gesellschaft nach Notwendigkeit bis zu drei Monatsnetto-
mieten aller beteiligten Wohnungen zu lberziehen. Bei Kreditfalligkeit
ist der Mietpoolverwalter zur Verrechnung der félligen Betrdge mit den
Folgemonatsmieten berechtigt. Die Zinsen werden von der Gesell-
schaft getragen.

(2) Zuzuglich zu der monatlichen Nettoausschiittung erhélt jeder Ge-
sellschafter monatlich eine Nebenkostenausschiittung, welche der
Mieter der Sondereigentumseinheit leistet. Bei Leerstand der Sonder-
eigentumseinheit werden keine monatlichen Nebenkostenvorauszah-
lungen an den Gesellschafter geleistet.

(3) Der Mietpoolverwalter wird bevollmachtigt bei Bedarf von der je-
weiligen Bruttoausschiittung eines jeden Gesellschafters die von der
WEG festgesetzten monatlichen Hausgeldzahlungen gemaR Wirt-
schaftsplan, die jeweilige Sondereigentumseinheit betreffend, ein-
schlieflich der Instandhaltungsriicklage und WEG-Verwaltergebiihr
einzubehalten und an den Verwalter der WEG zu entrichten.
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(4) Der Mietpoolverwalter wird erméchtigt, die monatlich zu entrich-
tende Mietpoolgebiihr (vgl. § 10) von der Ausschiittung ebenfalls ein-
zubehalten.

(5) Die monatliche Auszahlung des Ausschiittungsbetrages erfolgt
bis zum 28. eines jeden Monats. Die Ausschiittung erfolgt erstmalig in
dem Monat, der dem Beitritt des jeweiligen Gesellschafters folgt, fri-
hestens jedoch mit Beginn der Gesellschaft.

(6) Unterjahrig eingetretene Poolmitglieder nehmen an der Ausschiit-
tung nach der vorstehenden Regelung ab dem Eintritt folgenden Mo-
nats teil. Die Verpflichtung zur Zahlung der Mietpoolgebiihr entsteht
ebenso erst ab diesem Zeitpunkt.

§ 8 Abrechnung

(1) Der Mietpoolverwalter nimmt unverziiglich nach Eingang aller das
Abrechnungsjahr betreffenden Einnahmen und Ausgaben die Mietpoo-
labrechnung vor, spatestens jedoch zum Ende des Folgejahres. Uber
die Verwendung des Ergebnisses beschlieft die Gesellschafterver-
sammlung. Eine etwaige Ausschiittung von Uberschiissen oder Ein-
forderung von Einlagen aufgrund von Unterdeckung erfolgt gegeniiber
den Gesellschaftern stets gemaR des in § 7 Abs. 1 genannten Vertei-
lungsschliissels.

(2) Der Mietpoolverwalter wird zur Entgegennahme, der vom WEG-
Verwalter zu erstellenden Hausgeldabrechnung fiir jeden einzelnen
Gesellschafter bevollméchtigt. Der Mietpoolverwalter erstellt auf
Grundlage der WEG-Abrechnung und des Grundsteuer-/ Grundabga-
benbescheides (welche dem Mietpoolverwalter vom Gesellschafter
bis spatestens zum 31.05. des laufenden Jahres zugehen muss) eine
Mieterabrechnung. Aus der Mieterabrechnung resultierende Guthaben
oder Nachzahlungen des Mieters werden dann mit den jeweiligen Miet-
poolgesellschafter verrechnet.

§ 9 Riicklagen

(1) Die Gesellschaft wird eine Riicklage bis zum 4-fachen der jeweili-
gen kalkulierten Monatsnettomiete bilden. Aus dieser werden Kosten
fiir z. B. Leerstand, Provisionen o. &. beglichen.

(2) Die monatliche Riicklage berechnet sich fiir jeden Gesellschafter
wie folgt:

Es ist keine gesonderte Riicklage abzufiihren. Die Zufuhr zur Mietpool-
riicklage ergibt sich aus § 9 Abs. 3, diese kann vom Mietpoolverwalter
bei Bedarf nachtraglich angepasst werden.

(3) Wird fur die Wohnungen eine hohere Monatsnettomiete als die
garantierte Monatsnettomiete aus dem Kaufvertrag der Sondereigen-
tumseinheit erzielt, wird der Differenzbetrag den Riicklagen des Miet-
pools zugefihrt.

(4) Weitere Riicklagen bzw. Einzahlungen in die Riicklage oder Ande-
rungen der Riicklage gemaR Abs. 1 und 2 stehen im Ermessen der Ge-
sellschafterversammlung.

Der Verteilerschlissel fiir eine beschlossene Riicklagenausschiittung
errechnet sich wie folgt: (qm (Wohnung) x Monatsnettomiete / gqm pro
Monat = Monatsnettomiete)

§ 10 Vergiitung des Mietpoolverwalters

(1) Der Mietpoolverwalter erhélt fir seine Tatigkeit eine monatliche
Vergiitung (Mietpoolgebiihr) in Hohe von 27,00 € je Sondereigentums-
einheit (Stellplatz 5,00 €) zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer der-
zeit 19 %. Er ist berechtigt, nach Ablauf von jeweils zwei Jahren nach
billigem Ermessen eine Erhdhung der Verglitung zu bestimmen. Der Er-
hohungsbetrag darf 10 % des bis dahin geltenden Vergiitungsbetrages
nicht tibersteigen.

(2) Fur die Entnahme der Mietpoolgebiihr aus dem Gesellschaftsver-
maogen gilt § 7 Abs. 4.

(3) Nicht mit der Mietpoolgebiihr abgegolten sind Kosten, die tiber den
Aufgabenkatalog des Mietpoolverwalters gemaR § 5 Abs. 3 lit. A) und
B) hinausgehen, z. B.:

1. Gerichts- und Rechtsanwaltskosten;

2. Kosten, die durch die Zuarbeit an den Rechtsanwalt im Rahmen
eines Gerichtsverfahrens verursacht werden;

3. Kosten fir z. B. Juristen (auch Rechtsanwilte), Architekten, Inge-
nieure usw., welche im Zuge von Instandsetzungsarbeiten oder der Be-
wertung und Beurteilung dieser im groBeren Umfang oder bei Prozess-
fiihrung und Rechtsgutachten hinzugezogen werden;

4. Wohnungsabnahme und Wohnungsiibergaben, Uberpriifung der
ordnungsgemafen Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen;

5. Bearbeitung der aufgenommenen Méngel, Beauftragung der not-
wendigen Beseitigungsarbeiten inkl. Uberwachung der Auftragsaus-
flihrung;

6. Mietersuche und Abschluss von Mietvertrdgen in Vollmacht fiir die
Gesellschafter.

(4) Fir Leistungen die Uber den Aufgabenkatalog des § 5 Abs. 3 lit. A)
und B) hinaus zusétzlich erbracht werden, erhélt der Mietpoolverwal-
ter ein Honorar von 75 Euro / Stunde zzgl. der jeweiligen gesetzlichen
Umsatzsteuer (derzeit 19 %). Soweit Leistungen des Mietpoolverwal-
ters nach Aufwand abgerechnet werden miissen [z. B. Tatigkeiten wie
unter Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Klagen wegen Mietriickstand, Gebuhren fiir
groBere Mangelbeseitigungen und Sonderleistungen)], werden diese
der Gesellschaft mit Nachweis je Arbeitseinheit (1 Arbeitseinheit = 15
Minuten) berechnet. Fiir die Mietersuche und den Abschluss von Miet-
vertrdgen gemal Abs. 3 Nr. 6 erhalt der Mietpoolverwalter abweichend
von den vorstehenden Regelungen von der Gesellschaft hdchstens die
gesetzlich zuldssige Vergiitung gemall § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur
Regelung der Wohnungsvermittlung. Der Mietpoolverwalter ist berech-
tigt, in allen Fallen dieses Absatzes den entsprechenden Betrag von der
Ausschiittung gegen Rechnungslegung einzubehalten.
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Baubeschreibung

Neubau eines Wohngebaudes mit 226 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 96 Stellplatzen:
Am historischen Lokschuppen 10, 12, 14 und 16, in 90762 Furth.

Das Projekt ,Hornschuch Campus” in 90762 Fiirth umfasst die
Flurstiicke 1109/159,1109/162,1109/163 der Gemarkung Fiirth
und beinhaltet den Neubau der Wohnanlage mit einer Tiefgara-

zur siidlichen Gebaudeseite moglich. Es wird daher eine Zugangs-
moglichkeit liber mindestens eines der Treppenhauser hergestellt.
Der Gebaudekomplex ist ausschlieBlich als Wohnnutzung ge-

Die Technikrdume befinden sich im Untergeschoss des jeweili-
gen Gebéudeteils. Die Gesamtheizkosten werden mittels dafir
installierter Warmemengenzahler und Wasserzahler nach Ver-

entweder in Stahlbeton, Trockenbau-Systembauweise oder aus
anderen Materialien errichtet.

ge. Das Wohngebaude wird schliisselfertig entsprechend der plant. Die den einzelnen Wohnungen zugeordneten Kellerrdume brauch auf die Eigentiimer verteilt. 2.2. Fundamente und Bodenplatte
nachfolgenden Baubeschreibung erstellt. Die anerkannten Re- befinden sich im Untergeschoss sowie teilweise direkt in den Die Fundamentierungen sowie die unter den Gebaudeteilen
geln der Technik werden fiir die zur Ausfiihrung kommenden Ge- einzelnen Geschossen der Wohnanlage. Abstellmdglichkeiten Die Ubergabepunkte der Medien, Telefon, Gas-, Wasser- und durchgehende Bodenplatte wird aus Stahlbeton erstellt. Das Ge-
werke berticksichtigt, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes fur Fahrrader werden in separaten Fahrradrdumen (EG) und in Stromversorgung sowie die zentralen Zahler der Geb&udever- baude ist unterkellert.
vereinbart ist. Die Ausfiihrung des Warmeschutzes entspricht den Freibereichen realisiert. Des Weiteren befinden sich im Erd- sorgung befinden sich ebenfalls im Untergeschoss. Das Gebaude erhélt eine Erdungsanlage mit Fundamenterder
den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020). geschoss zwei Waschmaschinenrdume. Die Technikzentrale Die Abwasserleitungen werden im Keller mit Kunststoffrohren nach DIN 18014 und Anschlussfahnen in den Technikrdumen
und weitere Unterverteilungsraume befinden sich in den Unter- ausgefiihrt. Steigleitungen und die Verrohrung im Bereich der sowie in den Aufzugsschéachten.
Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoff- geschossen. Wohnungen werden mit Kunststoffrohren erstellt. Die Grundlei-
auswahl bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich In den (brigen Geschossen werden Wohnungen unterschied- tungen werden ebenfalls in Kunststoff ausgefiihrt und an das 2.3. Untergeschoss
erkannt werden und gleichwertig sowie dem Erwerber zumutbar licher GroRen und Typen (Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen) offentliche Abwassersystem der Stadt Fiirth angeschlossen. Die AuRenwande des Untergeschosses werden massiv herge-
sind, vorbehalten. untergebracht. Alle Wohnungen verfiigen entweder lber Terras- Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick iber Rigo- stellt. Die erdberiihrten AuRenwénde werden in Stahlbeton Bean-
Malliche Differenzen, statische und bauliche MaBnahmen, die sen, Balkone, Loggien (teilweise verglast) oder (iber eine Dach- len unterhalb des Gebaudes versickert. spruchungsklasse 1 und Nutzungsklasse B hergestellt. Die Wan-
sich aus architektonischen, bau- oder genehmigungstechni- terrasse. Ab dem Hauptzahler werden die Wasserleitungen in Edelstahl de werden gem. Berechnung in Teilbereichen zum Erdreich hin
schen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat oder Mehrschichtverbundrohr mit einer Dammung gemal giil- mit Perimeterddmmung, in Teilbereichen mit Entkopplungsmat-
und Nutzung des Gebaudes haben, bleiben ebenso vorbehalten. Die Ausfiihrung erfolgt in massiver Bauweise aus Mauerwerk tigem GEG 2020 ausgefiihrt. Die Anbinde- und Verteilleitungen ten gem. Berechnung, versehen. Evil. Offnungen in der AuRen-
bzw. Stahlbeton mit geddmmten AufRenwénden und Stahlbeton- nach den Wohnungszéhlern werden als Mehrschichtverbund- wand des Kellers werden mit Lichtschéachten versehen. Diese
Die in den Plénen und in den Exposé-Renderings eingezeichne- decken. Die Innenwande werden massiv oder in Leichtbauweise rohr hergestellt. Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf erhalten eine verzinkte, abhebesichere Abdeckung als Gitterrost
ten Einrichtungsgegensténde dienen lediglich als Beispiel fiir de- errichtet. Die Bedachung ist als massives Flachdach aus Stahl- Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten je nach baulicher und mit den MaRen 30/10 mm. Evtl. in Lichtschachte eindringende
ren Stellmoglichkeit. Mitzuliefernde und fest einzubauende Ein- beton mit Ddmmung und Abdichtung sowie Retentionselemen- technischer Anordnungsmaglichkeit im Bad/WC, Abstellraum, Nasse wird versickert. Innenwande bestehen aus Mauerwerk
richtungsgegenstande, z. B. Sanitdrelemente, sind Bestandteil ten mit temporérer Wasserspeicherfunktion zur Abflussverzége- Kiiche, Flur oder Hauswirtschaftsraum (HWR) installiert. Die oder Stahlbeton. Die Ausfiihrung der Geschossdecken erfolgt
der nachfolgenden Baubeschreibung. Die angefiihrten Fabrikate rung mit einer extensiven Dachbegriinung vorgesehen. Sofern Kalt- und Warmwasserzahler sowie die Funkwarmemengenzah- ebenfalls in Stahlbeton. Im Untergeschoss kann in Teilberei-
fir den Innenausbau sind Qualitatsbeispiele. Bei Verwendung technisch erforderlich, behélt sich der Bautrdger vor, auf dem ler der Heizung der Wohneinheiten werden auf Mietbasis durch chen durch haustechnische Installationen, Versorgungs- und
von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer Hersteller Flachdach Liiftungsgerate aufzustellen. einen von der Hausverwaltung zu beauftragenden externen Liftungsleitungen bzw. aus statischen Griinden die lichte Keller-
sind diese mindestens gleichwertig. Eine evtl. in den Exposé- Dienstleister in den jeweiligen Einheiten im Heizkreisverteiler- héhe deutlich unterschritten werden, betragt jedoch min. 2,00 m.
Renderings abgebildete Farbgestaltung stellt noch nicht das Die Stellplatze der Wohnanlage werden in der Tiefgarage sowie kasten der FuRbodenheizung je nach baulicher und technischer
finale Farbkonzept dar. teilweise im und auf dem Nachbargrundstiick angrenzenden Anordnungsmdglichkeit im Bad/WC, Abstellraum, Kiiche, Flur 2.4. Kellerraume, Abstellraume
Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, Parkhaus an der Ostseite zur Verfligung gestellt. oder HWR installiert und betrieben und sind nicht Bestandteil Die Kellerersatzraume in den Geschossen erhalten Systemtrenn-
die durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind. Das vorgenannte Parkhaus wurde nicht durch den Verkaufer er- der Bautrdgerleistung. Die Abrechnungen fiir Heizung, Wasser wande aus Metalllamellen mit Tiiren. Im Untergeschoss erhalten
stellt. und Kanal erfolgen jeweils verbrauchsabhéngig tber die Haus- diese Raume ebenfalls Systemtrennwénde aus Metalllamellen,
Vorbemerkungen zum Projekt Die Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind im verwaltung. um eine Querliiftung der Keller zu ermdglichen. Die Tiiren der Ab-
Erdgeschoss vorgesehen. Der Stromverbrauch wird direkt mit den jeweiligen Versorgern stellrdume sind mit Profilzylinder, passend zur SchlieRanlage der
Die BAYIKO Hornschuch GmbH plant den Neubau einer Wohnan- abgerechnet. jeweiligen Wohnung, vorgerichtet. Einzeln angeordnete Kellerer-
lage, mit der Anschrift ,Am historischen Lokschuppen®, in 90762 1. Grundstiick satzraume in den Geschossen erhalten vollflachig geschlossene
Firth. Das Gebaude befindet sich als geplanter Zwischenbau TV und Radio sind liber Satelliten zu empfangen. Die fiir das Pro- Tiren.
zwischen der Bahnlinie Niirnberg nach Fiirth im Siiden und der 1.1. ErschlieBung jekt vorgesehene gemeinsame Satellitenanlage nebst Leitungs- Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume, Schleusen zu Tech-
Hornschuchpromenade mit nordlich verlaufender U-Bahn-Linie Die Zufahrt zum Objekt erfolgt tiber die Stralke ,Am historischen netzen, einschliellich der erforderlichen Nutzer-Endgeréte (z.B.: nikrdumen und Abstellrdume im Untergeschoss sowie die
Nirnberg-Langwasser nach Firth-Hardhohe. Westlich und dst- Lokschuppen®. Fiir die innere ErschlieRung werden die Geschos- Receiver) sind nicht Bestandteil der Bautrégerleistung. Diese Fahrradrdume erhalten aulRerhalb des Treppenhauses und der
lich sind angrenzende Geb&ude geplant, die jedoch nicht durch se des Bauvorhabens liber mehrere Treppenrdume miteinander wird auf Mietbasis installiert und der Wohnungseigentiimerge- Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden
die BAYIKO Hornschuch GmbH erstellt werden und auch nicht verbunden. Im Innenhof fiihrt zusatzlich eine Treppe vom Freien meinschaft — WEG liberschrieben. Anstrich.
Bestandteil dieser Beschreibung sind. in die Tiefgarage hinab. Zudem verlaufen insgesamt vier Auf- Die erforderlichen Nutzer-Endgeréte (Receiver) sowie etwaige Im Kellergeschoss werden bei Bedarf Ventilatoren installiert.
Der Gebaudekomplex wird im westlichen Gebaudeteil liber acht zlige Uiber die Geschosse der Gebaudeteile. Die Tiefgarage wird SAT- und Leitungsnutzungsgebiihren sind nicht von der vorge- Diese Ventilatoren versorgen jeweils Rdume innerhalb des Kel-
Geschosse (UG/TG, EG,1. OG bis 6. 0G), der dstliche Gebaudeteil iber jeweils eine getrennte Zu- und Abfahrtsrampe sowie durch nannten externen Dienstleistung umfasst. lergeschosses und dienen zur Be- und Entliftung der Kellerab-
liber sieben Geschosse (UG/TG, EG, 1. OG bis 5. OG) verfiigen. die Treppenhéuser erschlossen. Die ErschlieBung zu den Woh- stellrdume.
Das 6. Obergeschoss im westlichen Gebaudeteil ist ein Staffel- nungen erfolgt tiber innenliegende Flure — im Siiden auch Gber 1.3. Erdarbeiten
geschoss mit Dachterrassen in west- und ostseitiger Ausrich- Laubengénge bzw. tiber den Innenhof. Das Gelande wird im Bereich des Baukdrpers bis zur Unterkante 3. Tiefgarage
tung. Im Siiden sind Laubengange sowie Loggien angeordnet. Bodenplatte ausgehoben. Nach Fertigstellung der Arbeiten wird
Die Gebé&udeteile bilden einen von der nordlichen Seite her zugang- 1.2. Versorgungsanschluss und Warmeversorgung das Gelande wieder verfiillt, verdichtet, eingeebnet und gemafl Die Stellplatze werden in der eingeschossigen Tiefgarage, wel-
lichen Innenhof mit Spielplatzanlage, welcher zur ErschlieBung der Der Bautréger beauftragt einen Dritten mit der Errichtung und der AuRenanlagenplanung neugestaltet. che sich unterhalb des Geb&udes befindet, und in dem sich
inneren Treppenhausbereiche dient und auch durch die Feuerwehr dem Betrieb der Warmeversorgung (Contracting). Er schlieRt Ostlich neben dem Gebdude angrenzenden Grundstiick befind-
im Notfall befahren werden kann. Die Geschosse des Gebaude- mit dem Dritten einen Errichtungs- und Betriebsvertrag, in dem 2. Rohbau lichem Parkhaus realisiert. In der Tiefgarage werden neben den
komplexes werden iiber mehrere Treppenhduser, (im Weiteren sich der Betreiber zum Betrieb und zur Unterhaltung der Warme- 94 privaten Fahrzeugstellpldatzen auch zwei separate Stellplatze
auch als Treppenrdume bezeichnet) (TH 1-7) miteinander verbun- versorgung fiir den Zeitraum der Vertragslaufzeit verpflichten 2.1. Maurerarbeiten mit Schnelladestationen fiir Elektroautos vorgesehen, die von je-

den. Im Innenhof fiihrt zusétzlich eine Treppe vom Freien in die
westliche Tiefgarage hinab. Zudem verlaufen insgesamt vier Auf-
zlige Uber alle Geschosse der beiden Geb&udeteile. Die Tiefgarage
wird Uber eine getrennte Zu- und Abfahrtsrampe erschlossen. Im
Siiden verlauft die Bahnlinie — hier ist kein unmittelbarer Zugang
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muss. Die Vertragslaufzeit darf nicht mehr als zehn Jahre be-
tragen. Der Erwerber hat aufgrund des Errichtungs- und Betriebs-
vertrags gegen den Betreiber einen Anspruch auf Uberlassung
von Warmeenergie und Warmwasser gegen eine entsprechende
vom Erwerber zu tragende Gebiihr.

Alle tragenden Bauteile werden nach statischer Berechnung in
Mauerwerk und aus Stahlbetonelementen entsprechend der
Planung erstellt. In Teilbereichen werden aussteifende Bautei-
le aus Stahlbeton in das Mauerwerk integriert. Die Wohnungs-
trennwande werden nach Wahl des Bautrdgers und Erfordernis

dem Wohnungseigentiimer zeitweise (nur wahrend des Ladevor-
gangs) genutzt werden kdnnen. Der Betrieb und die Abrechnung
sowie die Instandhaltung erfolgt durch einen externen Anbieter.
Die Kosten hierfiir sind von der WEG zu tragen.

Die Tiefgarage wird tiber die im Wohngebaude befindlichen Trep-
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penhduser bzw. liber getrennte Ein- und Ausfahrtsrampen mit
Rinne im unteren Bereich erschlossen.

Die Bodenplatte mit Gefalle, Rampe, AuBenwénde, Stiitzen und
Decken werden als Stahlbetonkonstruktion hergestellt. Innen-
wéande werden nach Erfordernis und Wahl des Bautrdgers als
Mauerwerkswand oder Stahlbetonwand erstellt. Die Bodenplat-
te und Rampe der Tiefgarage erhalt eine Schutzbeschichtung.
Im Anschlussbereich der Arbeitsfuge zwischen Parkdeck und
Bodenplatte, Stiitze und Wand wird ein Oberflachenschutz auf-
gebracht. Die Oberflache sowie die Verfugung miissen durch die
Eigentiimergemeinschaft mindestens einmal jahrlich gesichtet
und gewartet werden. Ein Wartungsvertrag mit den Festlegun-
gen aus dem Wartungsplan muss abgeschlossen werden. Die
Beliiftung wird als natiirliche Beliiftung tber Liiftungsschachte
gemal Liftungsgutachten realisiert. Sofern liftungstechnisch
notwendig, wird das Tiefgaragentor als Gittertor ausgefihrt. Die-
ses ist nach Wahl des Bautréagers liber Schliisselschalter, Zug-
kette und/oder Funkhandsender zu steuern. Die Entwésserung
der Tiefgarage erfolgt Uiber teils gefallelose Verdunstungsrinnen
mit Pumpensiimpfen. Die Stellpldtze erhalten eine Markierung
und Nummerierung.

Es ist eine Brandmeldeanlage (BMA) erforderlich. An den Aus-
gangen werden zusatzlich nichtautomatische Brandmelder
(Handfeuermelder) installiert. Zudem wird eine flachendecken-
de Brandmeldeanlage installiert. Die Brandmeldezentrale (BMZ)
wird in einem der Technikraume des Kellergeschosses unterge-
bracht. Der genaue Standort kann jedoch im Rahmen der Pla-
nung und Ausfiihrung noch angepasst werden. Die Feuerwehr-
informationszentrale (FIZ) bzw. das Feuerwehranzeigetableau
(FAT) und Feuerwehrbedienfeld (FBF) sind an den Zugéngen zur
Tiefgarage vorgesehen.

Weitere Steckdosen fiir eine Lademoglichkeit zum Laden von
Elektroautos sind nicht vorgesehen bzw. geplant und somit nicht
im Leistungsbedarf des Geb&udes beriicksichtigt.

Der teilende Eigentiimer behélt sich jedoch das Recht vor, an
Tiefgaragenstellplatzen auf Wunsch und Kosten des jeweiligen
Erwerbers eine abschlielbare Steckdose zu installieren. Diese
Steckdosen konnen nicht fiir Ladezwecke fiir Elektrofahrzeuge
genutzt werden. Diese Steckdosen sind nicht fiir diese Anwen-
dung geeignet und somit nicht im Leistungsbedarf des Gebau-
des berticksichtigt. Diese wird auf den Stromzéahler des jewei-
ligen Erwerbers (Wohnungszahler) geschalten oder mit einem
Unterzahler ausgestattet. Soweit erforderlich ist der teilende
Eigentlimer berechtigt, die erforderlichen Stromleitungen durch
das Gemeinschaftseigentum zu verlegen. An diesen Anlagen er-
halt der jeweilige Eigentlimer des betroffenen Stellplatzes das
ausschlieliche Sondernutzungsrecht. Die Instandhaltung und
Instandsetzung obliegt dem Sondernutzungsberechtigten und
ausschlieBlich nicht der Eigentimergemeinschaft.

AuBenwande / Fassade / Fenster

Die AuRenwande werden nach Erfordernis in Stahlbeton bzw.
Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem und einer entspre-
chenden Putzoberflache ausgefiihrt. Erforderliche Brandriegel
werden mit auf das System abgestimmten Materialien aus-
gefiihrt. Die Dammung der sidlichen AuBenwand wird zudem
vollstandig aus nicht brennbaren Baustoffen ausgefiihrt. Die
Putzoberflache wird aus eingefarbtem oder farbig gestrichenem
Putz mit ca.1 mm bis ca. 3 mm K&rnung erstellt.

Das finale Farbkonzept fiir die AuRenfassaden wird noch nach
Wahl des Bautragers erstellt und kann insbesondere von den
vorldufigen Darstellungen in den Exposé-Renderings abweichen.
Die Farbgestaltung erfolgt bei Bedarf in Abstimmung des Archi-
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tekten mit den Behdrden. Evtl. Farbbeschichtungen in Teilfla-
chen erfolgen dann gesondert.

Bei der Ausfiihrung der AuBenfassade und der KellerauBenwan-
de werden durch entsprechende Abdichtungs-, Isolierungs- und
EntkoppelungsmalRnahmen die offentlich-rechtlichen Vorga-
ben der 24. Bundes-Immissionsschutzverordnung beriicksich-
tigt, deren Anforderungswerte eingehalten werden. Diese 24.
BImSchV vom 23.09.1997 legt Art und Umfang der zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche
notwendige Schallschutzmalnahmen fiir schutzbediirftige Rau-
me in baulichen Anlagen fest.

Gleichwohl sind bei Erreichen oder Uberschreiten von Spitzenpe-
geln, wie sie beispielsweise insbesondere vereinzelt durch vor-
beifahrende Ziige mit Spitzengeschwindigkeit und S-Bahnver-
kehr entstehen konnen, Gerdusche in den Wohnungen akustisch
deutlich wahrnehmbar.

Der Bautrager weist auf folgendes hin: Die Einhaltung der An-
forderungswerte der alternativ zur 24. BImSchV anwendbaren
offentlich-rechtlichen Vorschrift der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm, kurz TA-Larm, sind vorliegend ausdriicklich
nicht geschuldet. Anders als die 24. BImSchV, die die Anforde-
rungswerte aus dem Durchschnitt aller Larm- und Spitzenpegel
berechnet, beriicksichtigt die TA-Larm jeden einzelnen Larm-
und Spitzenpegel gesondert, wodurch diese strengere Vorgaben
enthalt.

Dartiiber hinaus werden hinsichtlich des Schutzes vor Erschiitte-
rungseinwirkungen die Anhaltswerte gemall DIN 4150-2:1999-
06 fiir Mischgebiete beriicksichtigt.

Bei Berlicksichtigung der hier genannten Anhaltswerte konnen
in der Regel erhebliche Belastigungen von Menschen in Woh-
nungen vermieden werden. Gleichwohl konnen einzelne Zug-
und U-Bahn-Vorbeifahrten als deutlich spiirbar wahrgenommen
werden.

Fassadenfenster und Fenstertliren werden je nach Erfordernis
in Aluminium bzw. Kunststoff je mit Warmedamm- und Schall-
schutzverglasung, teilweise als Kastenfenster, gemall den
berechneten Anforderungen ausgefiihrt. Die Fenster der Woh-
nungen werden innen in weil} und auflen im Farbton grau aus-
gefiihrt. Die Fenstergriffe sind als Dreh- und Drehkippbeschlag
in Aluminiumausfiihrung geplant. Notwendige Festverglasun-
gen werden entsprechend den Anforderungen ausgefiihrt. Die
Aulenfensterbanke werden in Aluminium eloxiert mit Halter und
Seitenabschluss ausgefiihrt. In Austrittsbereichen zu Terras-
sen und Balkonen werden, bei Erfordernis, Alu-Riffelbleche, ca.
2mm stark, eingebaut. Fensterelemente, auf den dem Innenhof
abgewandten nordlichen Balkonen, werden bei Bedarf mit einer
Verglasung als Schiebeelemente nach Wahl des Bautragers aus-
gefiihrt. Fenster mit Massiv-Briistungen erhalten Innenfenster-
banke aus Naturstein.

In Badern werden die Innenfensterbanke im Bereich der Fliesen-
spiegel gefliest.

Loggien an der Siidfassade zur Bahnlinie erhalten eine Schiebever-
glasung, welche jedoch nicht vollstandig luftdicht schlief3t.

Die Verschattung von Fenstern der Wohnbereiche mit Briistun-
gen sowie Fenstertiiren und bodentiefer Fenster erfolgt mit Tex-
til-Screens und wird, sofern maglich, elektrisch mit Schaltung
am Fenster betrieben. Die Absturzsicherungen der bodentiefen
Fenster sowie die Balkongelander werden als verzinkte Stahl-
konstruktion ausgefiihrt. Zum Teil werden Balkone vorgesetzt.

Innenwéande

Brand- und Treppenhauswéande werden in massiver Bauweise
errichtet. Der Innenputz auf gemauerten Wanden wird als ein-
lagiger, tapezier- und streichféhiger Standard-Maschinenputz
ausgefiihrt. Flachen von Betonwanden werden gespachtelt
und gestrichen. Die Innenflichen der Beton-AuBenwande im
Kellergeschoss bleiben unverputzt als sichtbare Betonwéande
in der Gite Sichtbetonklasse 2 (SB-2). Die Wohnungstrennwén-
de werden in massiver Bauweise erstellt. Innenwande werden
nach Plan als beidseitig doppelt beplankte und geddmmte Tro-
ckenbauwénde oder massiv errichtet. Die Wandstérke richtet
sich nach baulicher Erfordernis sowie der Vorgabe aus den In-
stallationen von Heizung, Liftung, Sanitér, Elektrik; oder @hnlich
Schachte und Strangleitungen werden in Vorsatzschalen und
Schacht-Verkofferungen in Trockenbauweise eingeschlossen.
Hierbei kdnnen sich Anderungen in GroRe und Lage zu dem
Grundriss im Exposé ergeben.

Alle erforderlichen Anstriche erfolgen mit weiler Dispersions-
farbe.

Decken

Die Decken werden als Stahlbetondecken erstellt. In den Woh-
nungen sowie in den Fluren zu den Wohnungen werden die De-
cken tapeziert und weil} gestrichen. Alle weiteren Decken blei-
ben unbehandelt. Rdume wie Bad/WC, HWR, Flure und Dielen
(innerhalb und auBerhalb der Wohnung) kénnen aus sich ggf.
nachtraglich wahrend der baulichen Ausfilihrung ergebenden,
technischen Griinden eine abgehangte Decke erhalten, ausgebil-
det in Trockenbauweise. Hierdurch kann sich die Raumhdhe von
2,40 m ggf. reduzieren.

Dieses Erfordernis kann sich ggf. nachtraglich wéahrend der Bau-
zeit ergeben.

Dacharbeiten

Die Gebaudeteile werden mit einem warmegedammten Flach-
dach versehen, ausgebildet als gefélleloses 0° Dach mit einem
Attikaaufbau. Die Flachdacher werden mit Retentionselementen
mit temporarer Wasserspeicherfunktion zur Abflussverzogerung
sowie einer extensiven Dachbegriinung, in Teilbereichen mit Be-
kiesung, ausgefiihrt. Die Fallrohre und Kasten werden klempner-
maRig in Titanzinkblech ausgefiihrt. Die Fallrohre werden bis zur
Kiestraufe gefiihrt und an die Grundleitungen angeschlossen.
Einfassungen, Abdeckungen und Anschliisse werden ebenfalls
in Titanzinkblech nach Wahl des Bautrdgers ausgefiihrt. Die
Warmedammung des Hauptdaches sowie der Dachterrassen
zur darunterliegenden Wohnung erfolgt nach der Warmeschutz-
berechnung (Gebaudeenergiegesetz, GEG 2020).

Wohnungseingangsbereiche / Briefkasten / Innentreppen /
Treppenhduser / Aufziige / Waschmaschinenraume

Die Wohnungen erhalten je einen Briefkasten in einer freiste-
henden oder héngenden bzw. integrierten Briefkastenanlage
im nordlichem Eingangsbereich (TH1, TH2) sowie im Innenhof-
bereich (TH3, TH6). Die Ausfiihrung erfolgt nach Wahl des Bau-
tragers. Die Briefkdsten werden nicht in die HausschlieBanlage
eingebunden. Eine Hausnummer wird am Eingang angebracht.
Unmittelbar hinter der Hauseingangstiir im Treppenhaus wird im
FuBboden ein Trittrost als FuBabstreifer eingebaut.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die
Haustir wird mit einem elektrischen Tiroffner ausgestattet,

10.

welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustir per Taster an
der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus ermog-
licht. Die straRenseitigen Eingangsbereiche der Haus-Nr. 10 und
16 erhalten ein Vordach aus Stahlbeton. Eingangsbereiche im
Innenhof, Nr. 12 und Nr. 14, erhalten ein Glasvordach.

Die Treppenhéuser erhalten ein Geldnder mit Handlauf aus Edel-
stahl. Die Treppenldufe und Flure zu den Wohnungen werden als
Fliesenoberflache ausgebildet.

In den notwendigen Treppenrdumen (TH1, 3 und 6) werden
trockene Steigleitungen mit Entnahmestellen in jedem oberirdi-
schen Geschoss vorgesehen. In der Tiefgarage werden zudem
Entnahmestellen in den zugehorigen Schleusen ausgefiihrt. Die
Einspeisestellen sind vor den Treppenraumzugangen vorgese-
hen.

Es wird jeweils an oberster Stelle in den Treppenrdumen eine
Offnung zur Rauchableitung installiert. Die Offnungen zur
Rauchableitung kénnen vom Erdgeschoss und vom obersten
Treppenabsatz aus bedient werden.

Es werden zwei Waschmaschinenraume im Erdgeschoss zur
Verfligung gestellt. Die Ausstattung mit Waschgeraten oder
Trocknern ist nicht Bestandteil der Leistung des Bautragers.
Dies ist durch die Hausverwaltung, durch Beauftragung eines
Dritten, gesondert zu veranlassen. Die Waschgerédte werden je
nach Vertragsbedingungen des jeweiligen Anbieters oder Betrei-
bers auf Mietbasis zur Verfiigung gestellt.

Tiiren

Die Haustiiren werden nach Bedarf selbstschlieBend ausgebil-
det und erhalten Sicherheitsbeschldge aus Metall. Die Hausti-
ren erhalten einen Sicherheitsschliezylinder, der im System mit
den Wohnungseingangstiiren schlief3t.

Die Wohnungseingangstiiren erhalten ebenfalls einen Sicher-
heitsschlieBzylinder mit Sicherheitsbeschlag sowie einen Tiir-
spion. Die Oberfliche der Wohnungseingangstiiren wird nach
Wahl des Bautrdgers festgelegt, innenseitig jedoch in Weil3. Die
Profilzylinder der Tiren zu den Wohneinheiten (Wohnungsein-
gangstiir), Fahrrad- und Mdllraum sowie des zugehérigen Son-
dereigentums (Tir zum Kellerraum) werden gleichschlieRend
und passend zu den Profilzylindern der Hauseingangstiiren aus-
gebildet. Jede Wohnung erhélt drei Schliissel fiir die SchlielRan-
lage.

Die Briefkastenanlage schlie8t mit gesonderten Schliisseln.

Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig weil be-
schichtet und erhalten ein Tirblatt mit Driickergarnitur aus Alumi-
nium als Rosettengarnitur bzw. als WC-Garnitur fiir die Bad- und
WC-Tiren. In den Wohnungen mit Flur wird, sofern geplant, eine
Ganzglasttr vom Flur zum Wohnzimmer eingebaut.

Die Zugangstiren vom Treppenhaus zum Keller sowie die Zu-
gange zu den Technik- und Abstellraumen werden als beschich-
tete Stahltliren mit Stahlzarge ausgefiihrt. Die Zugangstiiren der
Nutzerkeller werden als Stahllamellentiiren bzw. als vollflachige
Tiren in den oberen Geschossen nach Wahl des Bautrégers er-
stellt.

Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wande mit weilRer Di-
spersionsfarbe gestrichen. Nicht abgehéngte Decken werden
in den Wohnungen mit Glasfaservlies tapeziert und weill ge-
strichen. In Fluren zu den Wohnungen werden die Decken mit
Raufaser tapeziert und weil gestrichen. Ausfiihrung analog den
Punkten 4 und 5.
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In den Treppenrdumen werden die Untersichten der Podeste
und Treppenldufe ebenfalls mit Raufaser tapeziert. Wand- und
Deckenflachen des Treppenhauses sowie die Untersichten der
Treppenldufe und Podeste erhalten einen Farbanstrich nach
Wahl des Bautragers.

Fliesenarbeiten (Wand und Boden)

Alle Bader/WC-Raume werden mit Feinsteinzeug-Fliesenbeld-
gen 30 x 60 cm im Farbton Anthrazit gefliest. Die Wandflachen,
an denen Sanitdrobjekte installiert sind, werden bis zu einer
Hohe von ca. 1,20 m gefliest bzw. bis zur Hohe der Ablagen der
Vorwandinstallation der Waschtische und der Toiletten. In den
Bédern wird in den vorgesehenen Bereichen iiber den Vorwand-
installationen der Handwaschbecken sowie auch im Bereich
liber der Badewanne ein waagerechter Sockel in Griffhéhe als
Abstellflache ausgebildet. Der Duschbereich wird raumhoch ge-
fliest. Wande ohne Sanitdrgegenstande erhalten einen Sockel-
abschluss.

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Parallel-
verband auf Kreuzfuge. Bodenfliesen werden waagerecht im
Verband nach Wahl des Bautrdgers verlegt.

Fensterbénke in Badern werden gefliest.

In den Wohnungen wird auf der Wandflache im Bereich der
Waschtische oberhalb der Abstellflache ein Spiegel (ca. 90 cm
hoch) eingebaut.

In den Wohnungen liegende Hauswirtschaftsraume (HWR) er-
halten Bodenfliesen in gleicher Qualitat wie die Bader der Woh-
nungen sowie einen umlaufenden Fliesensockel.

Die Bodenflache des Waschmaschinenraumes erhélt einen Flie-
senbelag mit Bodeneinlauf inkl. umlaufendem Fliesensockel
nach Wahl des Bautragers. Schleusen zum Treppenraum im
Untergeschoss, Flure, die dem Zugang von Wohnungen dienen
sowie Treppenrdume erhalten, auch auf den Podest- und Trep-
penlaufflachen, Fliesen nach Wahl des Bautrédgers.

Estrich / Bodenbelédge

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich mit Tritt-
schall- und Warmedammung nach statischen und bauphysika-
lischen Gegebenheiten. Ausfiihrung der Fliesenbodenbelage
erfolgt analog Punkt 10.

In den 1- und 2-Zimmer-Wohnungen (Typ A, B und C) werden
die Bodenflachen der Wohn- und Schlafrdume, Flure und Ki-
chen mit Vinyl-Designboden inklusive passender Randleiste be-
legt.

3-Zimmer-Wohnungen (Typ D) erhalten in den Fluren, Wohn-
rdumen mit Kiichen sowie in den Schlafraumen als Bodenbelag
2-Schicht Parkett Eiche mit passender Randleiste.

Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume im Untergeschoss so-
wie die Fahrradraume und Abstellrdume aulRerhalb der Wohnun-
gen erhalten aullerhalb des Treppenhauses und der Zuwegung
zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden Anstrich.

Haustechnische Gewerke

Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richtlinien
(Verband Deutscher Elektrotechniker) und EVU-Vorschriften
(Energieversorgungsunternehmen) entsprechend ausgefiihrt.
Alle Installationen in den Wohnungen werden unter Putz verlegt
sowie innerhalb der Geschossdecken bzw. Abhangdecken, dem
FuBbodenaufbau und der Wande. Die Leitungen, Taster, Schalter
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und Steckdosen der Kellerinstallation werden als Mantelleitun-
gen und Aufputz-Installationen auf Mauerwerk bzw. Stahlbeton
verlegt.

Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsautoma-
ten und Fehlerstromschutzschalter (kurz FI-Schutzschalter) wird
je nach baulicher und technischer Anordnungsmaglichkeit im Flur,
Abstellraum, HWR oder im Bereich Wohnen, Kiiche bzw. Schlafen
der jeweiligen Wohnung montiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohneinheiten
und in den Gemeinschaftsflichen die Anbringung und das Be-
treiben von Rauchmeldern gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bau-
tragerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung auf Kos-
ten der Eigentiimergemeinschaft tiber einen externen Dienstleis-
ter beauftragt, der diese installiert, anschlie8t und auf Mietbasis
auf Grundlage eines zu beauftragenden Wartungsvertrages be-
treibt. Die gemieteten Rauchmelder werden in der Betriebskos-
tenabrechnung erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate nach
Wabhl des Bautragers und werden in den Wohnungen im Farbton
Weill ausgefiihrt; im Treppenhaus evtl. nach Wahl des Bautra-
gers farbig.

Wandleuchten, Deckenleuchten und Leuchtmittel sind grund-
satzlich nicht im Kaufpreis enthalten, es sei denn, es wurde im
Kaufvertrag etwas anderes vereinbart.

In den 1- und 2-Zimmer-Wohnungen werden Deckenleuchten
nach Wahl des Bautragers mit installiert, sofern die Wohneinheit
durch den Bautrager mébliert wird.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen des Treppenhauses
erfolgt auf den Hauptpodesten mit Wand- oder Deckenleuchten
iber Taster-Zeit-Schaltung oder Préasenzmelder. Die Kellerflure,
Kellerrdume und Fahrrad-Abstellrdume des Gemeinschafts-
eigentums erhalten Aufputz-Leuchten in Einfach- oder Wechsel-
schaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenzmelder nach
Wahl des Bautragers.

Standardelektroinstallationen 1-Zimmer Wohnungen

Wohnen / Schlafen / Kochen:

+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+ 1 E-Herdanschluss

+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

+ 1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

- 1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

- 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im Einzelnen
planerisch vorgesehen)

+ 2 Lampenauslédsse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad / WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auBerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass iber dem Spiegel, Ausschalter beim Wasch-
becken

13.3.

13.4.

Abstellraum (sofern vorhanden):
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Standardelektroinstallation fiir sonstige Wohnungen:

Flur, (mind.) je:

- 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten
Stellen

+ 1 Einfachsteckdose

Langere Flure werden hierbei bzgl. bendtigter Anzahl It. Planung
berticksichtigt

Wohnen / Kochen:

+ 2 Lampenausldsse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

- 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+ 1 E-Herdanschluss

+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten
Stellen

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

+ 1 Einfachsteckdose fiir Spiilmaschine

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

- 1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

- 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im Einzelnen
planerisch vorgesehen)

Schlafen:

+ 1 Lampenauslass mit Ausschaltung

+ 1 Einfachsteckdose

+ 3 Zweifachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

- 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad / WC je:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auRerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass tiber dem Spiegel, Ausschalter beim Wasch-
becken

« 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung (so-
fern Fenster vorhanden)

HWR (sofern vorhanden) je:

- 1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose je fiir Waschmaschine und Kondenstrock-
ner (sofern im Einzelnen planerisch vorgesehen)

+ 1 Elektroanschluss fir Einzelventilator bei gefangenem Raum

Abstellraum (sofern vorhanden):
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Balkon / Loggia / Terrasse / Dachterrasse je:
+ Jede Wohnung erhélt je 1 Leuchte an der AuRenwand der Ter-

rasse bzw. des Balkons, schaltbar aus dem Wohnungsinneren
+ 1 Steckdose mit Abdeckung

13.5. Gemeinschaftsanlagen / Keller / Abstell- / Technikraume /

14.

Treppenhaus / Fahrrad und Miill:

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume bzw. Anlagen im
Aullenbereich wird mit Leuchtkorpern und Zeitschaltuhren bzw.
Bewegungsmeldern ausgefihrt.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die
Haustiir wird mit einem elektrischen Tiroffner ausgestattet,
welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustir per Taster an
der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus ermdg-
licht. Diese wird im Flur, im Bereich der Wohnungseingangstiir
der jeweiligen Wohnung angeordnet, Fabrikat nach Wahl des
Bautragers.

Die zentralen Stromzahlerpldtze mit den wohnungsbezogenen
Stromzahlern und den Zahlern fiir Aufzugs- und Allgemeinstrom
befinden sich im Technikraum im Untergeschoss.

Der Allgemeinstrom wird iber die Hausverwaltung abgerech-
net. Der Stromverbrauch der jeweiligen Wohneinheit wird direkt
durch den Kaufer mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Jeder Wohnraum (Wohnen und Schlafen) erhélt einen An-
schluss fiir Radio und TV. Die gemeinsame Satellitenanlage fir
die Wohnanlage selbst, einschlieBlich der erforderlichen Nutzer-
Endgerate (z.B.: Receiver), sind nicht Bestandteil der Leistung
des Bautragers. Die Satellitenanlage wird ebenfalls je nach Ver-
tragsbedingungen des jeweiligen Anbieters oder Betreibers auf
Mietbasis zur Verfligung gestellt. Die laufenden Kosten werden
als Betriebskosten liber die Hausverwaltung abgerechnet.

Das Leitungsnetz fiir die Telekommunikation wird bis zur Erst-
Dose jeder Wohneinheit im Bereich Wohnen ausgefiihrt. Erfor-
derliche, zugehorige Gerate wie z.B. Router und Signalwandler
werden ggf. vom Telekommunikationsunternehmen geliefert
und installiert und sind somit nicht Bestandteil der Bauleistungs-
beschreibung.

Sanitarinstallation und Einrichtungen

Die Anordnung der Einrichtungsgegenstande und Sanitérinstal-
lationen erfolgt nach technischen und rdumlichen Einbaumdg-
lichkeiten.

Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf Mietbasis in den
jeweiligen Wohneinheiten im Bad/WC, HWR, Abstellraum, Kiiche
und/oder Flur installiert. Die Abrechnung fiir Wasserversorgung
und -entsorgung erfolgt jeweils verbrauchsabhangig tber die
Hausverwaltung.

Waschtische, Handwaschbecken und Toiletten etc. werden in
Sanitarkeramik im Farbton Weil} vorgesehen. Zur Ausfiihrung
kommen Markenprodukte nach Wahl des Bautrdgers. Dieser
plant derzeit den Einbau von Produkten der Marke VIGOUR in der
Designlinie one, behélt sich aber vor, Produkte anderer Hersteller
einzubauen. In diesem Fall haben die eingebauten Produkte dhn-
liche Art und Giite.

In den Wohnungen wird, sofern technisch mdglich, eine flache
Acryl-Rechteck Duschwanne im Farbton Weil} inklusive Wand-
stange mit verstellbarer Brausekopfhalterung und Brause-
schlauch eingebaut. In den Bédern werden Echtklarglas-Dusch-
abtrennungen montiert.
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In den Wohnungen im westlichen Gebaudeteil im 6. OG mit den
NR. 223, 224, 225 und 226 wird, sofern technisch mdglich, eine
bodengleich geflieste Dusche inklusive Wandstange mit verstell-
barer Brausekopfhalterung und Brauseschlauch eingebaut.

Die Badewanne wird, sofern geplant, in Acryl als Rechteck-Nor-
malwanne ausgefiihrt wobei andere Markenfabrikat-Serien als
die vorgenannten zur Ausfiihrung kommen kénnen. Sollte im Ein-
zelnen keine separate Dusche vorgesehen sein, wird eine Wand-
stange mit verstellbarer Brausekopfhalterung montiert.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Marke VIGOUR
in verchromter Einhebelausfiihrung als Aufputz-Armaturen einge-
baut. Der Bautrager behélt sich aber vor, Produkte anderer Her-
steller einzubauen. In diesem Fall haben die eingebauten Produk-
te ahnliche Art und Giite.

In den Wohnungen im westlichen Gebaudeteil im 6. OG mit den
NR. 223, 224, 225 und 226 werden, sofern technisch moglich,
Unterputz-Armaturen eingebaut.

Die Waschtische erhalten verchromte Einhandhebelmischbatte-
rien.

Die Montage der WC-Anlagen erfolgt mit weilem, stabilem
Kunststoffsitz und -deckel.

In der N@he der Waschtische der Hauptbader wird eine verchrom-
te Handtuchhaltestange montiert. Handwaschbecken in den WC-
Raumen werden, sofern planerisch nicht anders vorgesehen, als
kleinere Waschbecken mit einem verchromten Handtuchhalter-
ring ausgefihrt.

Als Badaccessoires werden ein Toilettenpapierhalter sowie ein
WC-Biirstenhalter jeweils in Metall-verchromter Ausfiihrung vor-
gesehen.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit Warm-
und Kaltwasserversorgung einschliellich Eckventil fir Spil- und/
oder Waschmaschinen-anschluss, sofern im Einzelnen vorgese-
hen.

Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung
mit Eckventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss im Bad/
WC, HWR oder Kiiche, sofern planerisch vorgesehen, ausgefiihrt.
Im Untergeschoss wird, je nach Erfordernis, eine Hebeanlage in-
stalliert.

Wohnungen im westlichen Geb&udeteil im 6. OG mit Dachterras-
senanteil erhalten einen Kaltwasseranschluss im Bereich der je-
weiligen Dachterrasse.

Im AuRenbereich werden Kaltwasseranschlisse als Aullenwas-
serhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserverbrauch des
allgemeinen Wasseranschlusses wird liber einen separaten Was-
serzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft
bzw. dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die
Hausverwaltung berechnet.

Die Rdume Technik im Untergeschoss sowie Waschmaschine in
den Geschossen erhalten bei Bedarf ein Ausgussbecken, teils mit
Hygienespiilung. Die Notwendigkeit einer Druckerh6hungsanlage
wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift und bei Erforder-
nis eingebaut. Gleiches gilt fiir eine Enthartungsanlage.

Heizungsinstallation
Alle Wohnungen erhalten Fulbodenheizung mit elektrischen

Raumthermostaten. Wohnungsflure, Abstellrdume und HWR der
Wohnungen erhalten keinen gesonderten Heizkreis, sofern deren
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Grundflache kleiner 6 m? ist. Die Regelung dieser Bereiche ist nur
eingeschrankt iber die angrenzenden Raume gegeben.

In den Bé&dern konnen auf Kundenwunsch elektrische Hand-
tuchheizkorper vorgesehen werden. In Wohneinheiten mit einer
Unterdeckung der Heizlast in den Badern durch die FuBboden-
heizung sind erforderliche Bad-Heizkorper mit Anschluss an das
FuBbodenheizungssystem bereits enthalten. Diese kénnen auf
Kundenwunsch zusatzlich mit einer elektrischen Heizpatrone
ausgestattet werden.

Die Warmemengenzahler der Heizung der Wohneinheiten wer-
den auf Mietbasis in den jeweiligen Einheiten im Bad/WC, Kiiche,
Schlafen, HWR, Abstellraum oder Flur installiert. Die Abrechnun-
gen erfolgen jeweils verbrauchsabhangig tiber die Hausverwal-
tung. Die Heizungsrohre werden generell unter Putz oder im Ful3-
boden verlegt. Die Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler
in der Wohnung mittels Mehrschichtverbundrohr.

Die Treppenhauser erhalten einen Heizkorper an dafiir geeigneter
Stelle im Kellergeschoss mit sichtbarer Verrohrung.

Liiftung

Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhangige Grundliiftung
zum Feuchteschutz tber dezentrale Abluftanlagen. Die Abluft
wird dezentral lber Einzelraumventilatoren in den B&dern, Toi-
letten, oder HWR abgesaugt. Innenliegende Raume (d.h. innen-
liegende Bader und Toiletten sowie HWR mit Waschmaschinen-
anschluss ohne Fensteréffnung) werden gem. DIN 18017-3 (iber
Einzelraumventilatoren bedarfsgefiihrt entliiftet. Die Nachstro-
mung erfolgt tiber AuBenluftdurchlésse oder Fensterfalzliifter in
Zuluft-Rdumen. Durch Tirunterschnitte (max. 1,5 cm) oder ggf.
zusatzliche Liiftungsgitter wird die Zuluft- Nachstréomung in allen
Raumen sichergestellt. Reicht der Unterschnitt nicht aus, kann
die aus technischer Sicht notwendige Luftmenge uber ein Lif-
tungsgitter im unteren Bereich der Tiire nachgefiihrt werden. Die
Festlegung und Ausfiihrung der MalRnahme erfolgt gemaR Liif-
tungskonzept des Fachplaners.

Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fenster zur Sicherstellung
des erforderlichen AuRenluftvolumenstromes neben dem vor-
handenen Liiftungskonzept ist dennoch unerldsslich.

Die DIN 1946-6 sieht gegeniiber der vereinbarten Ausfiihrung
im Hinblick auf die sogenannte reduzierte Liiftung hoherwertige
Vorgaben vor. Nach dieser Vorschrift soll ein aktives Offnen der
Fenster zur Frischluftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vor-
gaben werden nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorga-
ben der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit
darstellen. Das bedeutet, dass bei Nichterreichen der DIN 1946-6
kein Mangel besteht.

Fensterlose Abstellraume aulRerhalb der Wohnungen in den obe-
ren Etagen erhalten ein mechanisches Be- und Entliiftungssys-
tem. Die AuRRenluft stromt hierbei Giber ein Elektroheizregister mit
Frostschutzthermostat. Der Miillraum im Erdgeschoss wird tiber
Dach entliftet.

Benotigte Liftungsgerdte werden auf dem Flachdach aufge-
stellt und dienen fiir die Zuluft der 1-Raum-Wohnungen. Fiir die
Beliiftung der 1-Raum-Wohnungen wird sofern erforderlich eine
Schachtlosung umgesetzt. Die Abluft erfolgt dann (iber die Ein-
zelraumlifter innerhalb der jeweiligen Sanitarraume.

Im Kellergeschoss werden bei Bedarf Ventilatoren installiert.
Diese Ventilatoren versorgen jeweils Raume innerhalb des Keller-
geschosses und dienen zur Be- und Entliiftung der Kellerabstell-
raume.

17.

Schallschutz innerhalb des Gebaudes

Luftschallschutz Wohnungstrennwénde und Treppenraumwénde
Wohnungstrennwande und Trennwande zwischen Treppenradu-
men und schutzbedirftigen Wohnrdumen entsprechen den An-
forderungen fiir einen erhéhten Schallschutz nach DIN 4109-
5:2020-08. Die Schalldammung wird Uber eine ausreichende
flachenbezogene Masse der Trennbauteile sowie der flankieren-
den Bauteile realisiert. Diese Ausfiihrung sichert den Schutz vor
unzumutbarer Beldstigung durch Schalliibertragung aus fremden
Wohneinheiten sowie die Vertraulichkeit bei normaler Sprechwei-
se zu.

Luft- und Trittschallschutz Wohnungstrenndecken und Treppen
Der bewertete Norm-Trittschallpegel fiir Trittschalliibertragungen
zwischen fremden Wohneinheiten bzw. zwischen Treppenrau-
men und schutzbedirftigen Raumen entspricht den Anforderun-
gen fiir einen erhdhten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08.

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiiren, die von Treppenraumen in geschlos-
sene Flure und Dielen von Wohnungen fiihren, sowie fiir Woh-
nungseingangstiiren, welche von Treppenrdumen unmittelbar
in schutzbediirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen oder in
Flure/Dielen von Wohnungen ohne Raumabschluss zu angren-
zenden schutzbedirftigen Wohnraumen fiihren, werden entspre-
chend den Anforderungen fiir einen erhdhten Schallschutz nach
DIN 4109-5:2020-08, erstellt.

Schutz gegen AuBBenlarm

Der Schallschutz gegen Auenlarm wird gemaf DIN 4109-1:2016-
07 und Entwurf zur Anderung A1:2017-01 nachgewiesen und aus-
gefihrt. Die Ausfiihrung der AuRenbauteile fiir die bahnzugewand-
ten Fassaden erfolgt aufgrund der seitens der Bauaufsichtsbehérde
definierten Anforderungen an die jeweilige Schallddmmung.

Schallschutz innerhalb der Wohnung

Innerhalb des eigenen Wohnbereiches werden keine Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz festgelegt. Die Einhaltung der
Empfehlungen fiir einen erhdhten Schallschutz im eigenen Wohn-
bereich nach VDI 4100:2012-10, Tab. 4 werden nicht vereinbart.
Ein Nachweis des baulichen Schallschutzes der Trennbauteile in-
nerhalb des eigenen Wohnbereiches wird nicht gefihrt. Dies gilt
auch flir AuRenbauteile.

Schallschutz fiir haustechnische Anlagen

In schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen wer-
den Gerdusche ausgehend von Wasserversorgungs- und Ab-
wasseranlagen aus fremden Wohnungen entsprechend den
Anforderungen fiir einen erhohten Schallschutz nach DIN 4109-
5:2020-08 eingehalten. Nutzgerausche, die den oben genannten
Anforderungswert tberschreiten, sind moglich und zuléssig. Je-
doch diirfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Be-
tatigen der Armaturen und Gerate (Offnen, SchlieBen, Umstellen,
Unterbrechen) entstehen, diese Kennwerte tberschreiten. Dies
gilt auch fiir Gerdauschiibertragungen in schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen von sonstigen haustechnischen Anlagen.

Vereinbart werden also die oben genannten Anforderungen, auch
wenn mit der gesamten Konstruktion ein hoherer Schallschutz er-
reicht werden kann.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass folglich in der Woh-
nung Gerdusche wahrgenommen werden kdnnen.

18.

19.

Die hoheren Vorgaben der VDI (Verein Deutscher Ingenieure)-
Richtlinie 4100 fir die Schallschutzstufe 3 (SSt Ill) werden vor-
liegend nicht erreicht. Sie stellen keine vertraglich vereinbarte
Beschaffenheit dar, so dass bei Nichterreichen dieser Vorgabe
kein Sachmangel besteht.

Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterrassen

Die Balkone werden nach technischer Erfordernis entweder als
Stahlbetonkonstruktion, als Fertigteil oder Ortbetonbauteil in der
Gute SB Il nach Wahl des Verkaufers erstellt. Im nordlichen Be-
reich werden Balkone teilweise mit seitlichen geschlossenen Auf-
kantungen halbhoch, teilweise auch raumhoch geschlossen, als
gestalterisches Gebilde ausgefiihrt. Sofern statisch erforderlich,
erhalten Balkone mit groBer Auskragung zusétzliche Stiitzen zum
Lastabtrag bis zur Fundamentgriindung im Erdreich. Die ebenerdi-
gen Terrassen im EG sowie Loggien und Laubengénge erhalten
einen Plattenbelag aus Betonwerkstein, ca. 40x40x4 cm. Die Bal-
kone der Etagenwohnungen erhalten ebenfalls einen Plattenbelag
aus Betonwerkstein, ca. 40x40x4 cm nach Wahl des Bautragers.
Begehbare Dachterrassen im westlichen Gebaudeteil im 6. OG
erhalten einen Keramikbelag, ca. 60x60x3 cm, nach Wahl des
Bautragers.

Die Gelander der Balkone werden als verzinkte Stahlkonstruktion
oder mit Glasfiillung, gemaR Planung, ausgefihrt. Fiir die Abtren-
nungen zwischen den Terrassen, Dachterrassen und Balkonen
der Nachbarwohnungen werden je nach Erfordernis Sichtschutz-
elemente aus Trespa mit verzinktem Stahlrahmen nach Wahl des
Bautragers errichtet. Der Bautrager behalt sich bei Anforderun-
gen an den Brandschutz vor, von vorgenannter Konstruktion ab-
zuweichen.

Die an den AuBenseiten liegende Dachentwésserung erfolgt tiber
einbetonierte Einldufe mit Anschluss an die Fallrohre mit Rohrbe-
gleitheizung im frostgeféhrdeten Bereich. Die Abrechnung erfolgt
tber den Allgemeinstrom.

AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AuRenanlagen im Gartenbereich und im Griin-
bereich erfolgt nach Wahl des Bautréagers. Sollten die zustandi-
gen Behorden und/oder die Baugenehmigung entsprechende
Vorgaben machen, sind diese einzuhalten.

Die nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Griinflachen
des Gemeinschaftseigentums werden nach Wahl des Bautragers
angelegt, bepflanzt und begriint. Pflanzflaichen werden neu ange-
legt und erhalten eine Erst-Einpflege. Die fiir Rasen vorgesehenen
Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die dariiberhinausgehende
Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt der Eigenti-
mergemeinschaft.

Eine gemeinsame Spielplatzanlage wird gemaR dem Freiflachen-
gestaltungsplan errichtet.

Die Freiflachen im Bereich der Hauseingangsbereiche und die Zu-
wegungen werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster erstellt.
Die Flachen der Feuerwehrzufahrt sowie zugehériger Aufstellfla-
chen werden als Rasengitter/Rasenwaben nach Wahl des Bau-
tragers ausgebildet und ausgefiihrt. Die Anordnung erfolgt eben-
falls gemal des Freiflaichengestaltungsplanes.

Fahrrader kénnen an den in der Planung gekennzeichneten Fahr-
radstellplatzflaichen im AuBenbereich abgestellt werden. Zudem
ist im Erdgeschoss ein Fahrradabstellraum von aullen zugdng-
lich und verschliefbar, u. a. mit Doppelstockparkern vorhanden.
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20.

20.1.

20.2.

21.

Die Stellplatze der Wohnanlage werden in der Tiefgarage sowie
Ostlich des Gebdudes im Parkhaus angeordnet zur Verfligung ge-
stellt.

Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind im Erd-
geschoss als von auBen und innen zuganglicher, verschlieBbarer
Miillraum zur gemeinsamen Nutzung vorgesehen.

Im Aulenbereich werden Kaltwasseranschliisse als AuBenwas-
serhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserverbrauch des
allgemeinen Wasseranschlusses wird liber einen separaten Was-
serzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft
bzw. dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die
Hausverwaltung berechnet.

Sonstiges

Wohnungseigentiimergemeinschaft - WEG

Der Bautrager weist darauf hin, dass samtliche auslaufende Ver-
trage z. B. Contracting-Vertrag, Leasingvertrage fiir Satellitenan-
lagen, Wartungsvertrage fiir Heizung und Bodenflachen der Tief-
garage etc. vor deren Ablauf von der Eigentiimergemeinschaft
entweder verlangert oder gekiindigt (ggf. Anbieterwechsel) wer-
den missen.

Die Laufzeit des Contracting-Vertrages kann in der ersten Eigen-
timerversammlung abweichend der derzeitig vereinbarten Lauf-
zeit von 10 Jahren bereits im Vorfeld um weitere 5-10 Jahre ver-
langert werden.

Grundreinigung
Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohnein-
heiten wird eine Grundreinigung durchgefiihrt.

Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der
Baubeschreibung ist letztere maRgebend. In den Pldanen dar-
gestellte Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche
Farbgestaltung der Ausfiihrungen.

Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau ver-
schiedener Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die Verwen-
dung gebundenen Wassers wahrend der Bauausfiihrung. Dem
Kaufer ist der Umstand bekannt, dass die Austrocknung verschie-
dener Bauteile auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungsgeman
mehrere Heizperioden andauert. In Abhéngigkeit des Nutzungs-
verhaltens hat der Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor allem
fuir die gute Beheizung und Durchliiftung der Rdume zu sorgen.
Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinhei-
ten kann nur erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen und
Ausstattungsvarianten rechtzeitig vom Kaufer schriftlich beauf-
tragt sind. Auf eine mogliche Verlangerung der Bezugsfertigkeits-
frist bei der Beauftragung von Zusatzausstattungen wird vom
Bautréager bereits jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natiirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bau-
teilen und Verkleidungen etc. aus Holz lassen sich nicht immer
vermeiden. Derlei Erscheinungen fiihren zu keinem Qualitatsver-
lust und sind ohne Bedeutung fiir die Tauglichkeit des Materials
als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewabhrleistung keine
Méngel dar. Holzteile bediirfen einer regelméRigen Wartung und
Pflege, welche ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitz-
libergabe dem Kaufer obliegt.
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Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem
Auftreten von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen,
d. h. bereits innerhalb der 5jahrigen Gewahrleistungszeit, wird
vom Bautrager empfohlen. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die
einer starken Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt
sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf
die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren sind,
stellen im Rahmen der Gewabhrleistung keine Méngel dar.

Im Aufenbereich verwendete, dauerhafte Holzer, wie z.B. Larche
oder Bangkirai, welche unbehandelt oder farblos behandelt sind,
unterliegen einer natiirlichen Farbveréanderung abhéngig von Be-
witterung und Sonneneinstrahlung. Dies gilt ebenso fiir Belage
aus WPC, BPC und ahnlichen Verbundstoffen.

Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Veranderun-
gen von Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende
Fugenbildung in Parkettbeldgen ist eine naturbedingte Reaktion,
die keinen Mangel darstellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn,
Esche und Birke reagieren schneller und stérker auf Anderungen
des Raumklimas und neigen zu verstarkter Fugenbildung und zu
Formveranderungen. Bei Futbodenheizung wird Eiche empfohlen.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren
und Treppenhdusern sind unvermeidbar mechanischen Bean-
spruchungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten
Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den
elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die
vom Kaufer bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Riss-
bildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden
und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miissen.

Fir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie die sich
hieraus ergebenden Folgeschaden haftet der Bautrager, wenn er
die vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht hat sowie im Fal-
le der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit eines Men-
schen. Fiir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneue-
rung elastischer Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung
und Besitziibergabe ausschlieBlich der Kaufer verantwortlich.

Liiftung und Nutzung Kellergeschoss:

Die Rdume des Kellergeschosses (Kellerraume) sind nur fiir den
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt und fiir
eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindli-
cher Gegenstédnde geeignet.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ers-
ten Jahren zu einem hdheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist
bedingt durch eine erhdhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe
nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.). Im Kellerge-
schoss werden Ventilatoren installiert. Diese Ventilatoren versor-
gen jeweils Raume innerhalb des Kellergeschosses und dienen
zur Be- und Entliiftung der Kellerabstellrdume als Feuchteschutz-
[iftung.

Fassadenflachen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Fallen kann beim Warmedammverbundsystem der
Fassaden ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassa-
denoberflache erforderlich werden — z. B. Ndhe des Geb&udes
zu groRen Baumbestanden, Tallagen, unmittelbare Beschattung
usw. — um Algen- oder Pilzbefall der Fassade zu verhindern. Die-
se Erscheinungen stellen keinen Mangel im Rahmen der Gewahr-
leistung dar.
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EDITORIAL

Glucksversprechen in
der Herzkammer der
Metropolregion

An Frth fihrt so schnell kein Weg vorbei.
Die Stadt ist einer der wesentlichen Grund-
pfeiler der 6konomisch aulierst schlagkraf-
tigen Europaischen Metropolregion Nirn-
berg und bildet gemeinsam mit Erlangen,
Schwabach und Nurnberg das strukturge-
bende Stadteviereck.

Die Hornschuchpromenade wiederum zahlt
zur zentralen Flaniermeile Firths, so dass
man sich hier in der Herzkammer der Euro-
paischen Metropolregion Niirnberg wieder-
findet. Eine Prachtstral’e in der Denkmal-
stadt Furth mit Jugendstil-Kulisse sorgt fir
weltmannisches Flair. Doch Fiirth ist mehr
als bloRe Fassade: Ein Kleeblatt fiihrt man
nicht ohne Grund im Stadtwappen. In Firth
zu leben, ist ein regelrechtes Gliicksver-
sprechen. Bei einem derart hohen Freizeit-
wert ist es auch keine groRe Kunst, dass
dieses in Erfiillung geht.

Finden Sie |hr personliches Gliick und ge-
hen Sie auf Entdeckungsreise in der Klee-
blattstadt!

i 4y

Glinter Schenk
Geschaftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH
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Zahlen & Fakten
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Firth, Stadtkern
Am historischen Lokschuppen 10-16
90762 Furth
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Immobilien als Kapitalanlage
Verlassliche Werte mit Zukunft

Status quo Immobilien

Ein Investment mit geringem Risiko und stabiler Wertentwicklung.
Entspannt im Ruhestand: Immobilienbesitz als Grundstein einer Alters-
vorsorge.

Mit einem Investment in Immobilien sind attraktive Renditen erzielbar,
insbesondere eine hohe Eigenkapitalrendite.

Steuerlich beginstigt: Einen Immobilienkauf kénnen Sie gegeniiber dem
Finanzamt geltend machen.

Aufwartstrend im Immobilienbereich trotz Pandemie ungebrochen: Ver-
lassliche Werte erleben eine zusétzliche Renaissance.

Niedrigzinsphase am Kapitalmarkt wird mit sehr hoher Wahrscheinlich-
keit weiterhin Bestand haben: Ein guter Zeitpunkt, um jetzt in Immobilien
zu investieren, da die Finanzierung giinstig ist und an den Kapitalmark-
ten bei einer Anlage nur bescheidene Renditen zu erzielen sind.

Damit punktet das Objekt
Hornschuch Campus in Furth

Gut austarierte Investmentmaoglichkeit zwischen Sicherheit und Rendi-
teorientierung.

Firther Immobilienmarkt eréffnet nach wie vor attraktive Anlagechancen
mit weiterhin groBer Ausgewogenheit im Preis-/Leistungs-Ratio.
Zentrale Verortung in der Metropolregion Niirnberg: Das Projekt Horn-
schuch Campus ist das Eingangsportal in die Region — zentrale Urbani-
tat an einem der schonsten und groRziigigsten Platze Firths.

Idealer Ausgangspunkt, um sowohl im beruflichen Kontext, als auch in
der Freizeit kurze Wege zu gewabhrleisten.

Griine Lage inmitten Firths. Nur wenige Gehminuten trennen den Horn-
schuch Campus vom Fiirther Hauptbahnhof und von der griinen Lunge
der Kleeblattstadt, dem Stadtpark.

Das Zentrum Nirnbergs ist mit dem Zug in weniger als 10 Minuten
umweltfreundlich und staufrei zu erreichen, die Erlanger Innenstadt in
gut 15 Minuten.

Die Auffahrt zur zentralen Verkehrsachse, der Autobahn A73 (,Fran-
kenschnellweg") ist nur etwa 2 Kilometer vom Standort entfernt.
Von dort sind tiber die Autobahndreiecke (A3, A6 und A9) rund um
Nirnberg schnelle Zugange in alle Himmelsrichtungen maoglich.
Jobs mit Zukunft in greifbarer Nahe: Die Friedrich-Alexander-Uni-
versitat Erlangen-Niirnberg mit ihren verschiedenen Standorten, der
Siemens Campus oder der ZOLLHOF Tech Incubator sind von der
Haustiir des Hornschuch Campus per PKW oder umweltfreundlich
mit dem OPNV jeweils in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Hohe Lebens- und Freizeitqualitat im geografischen Herzen einer
Region, die ohnehin zu den lebenswertesten Deutschlands zahlt.

Gut zu wissen

O

Hier wird die ,Belle Epoque” spiirbar: Die Hornschuchpromenade
zahlt zu Fiirths PrachtstraBen. Jugendstilbauten pragen die Strale,
auf die man in der Kleeblattstadt bis heute mit Stolz blickt. Dort, wo
1835 das erste Mal die Ludwigseisenbahn dampfte und rumpelte, ist
heute mit der Willy-Brandt-Anlage eine Griinflache entstanden, die
unmittelbar vor der eigenen Haustiir die Moglichkeit zum Durch-
atmen bietet. Benannt ist die boulevardahnliche Stralle nach dem
Industriellen und Stifter Geheimrat Christian Heinrich Hornschuch.



SERVICE DER MIETPOOL

Service Der Mietpool.
Wir ubernehmen die Arbeit.
Ihnen bleibt der Ertrag.

o Alles aus einer Hand: Die Hausverwaltung ist so-
wohl Ansprechpartner fur Mieter als auch fir Sie
als Eigentimer.

O Rundum sorglos: Befreien Sie sich selbst von ad- Das Konzept;
ministrativen Tatigkeiten — die Sondereigentums-
verwaltung ist Ihr Assistent vor Ort und nimmt
Ihnen lastige Pflichten ab.

0 Komfortabel: Mit dem Vermietungsservice initi-
ieren Sie die Erstvermietung in Ihrer Wohneinheit
und missen sich selbst um nichts kiimmern.

0 Sicherheit: Ein Mietpool im Objekt schiitzt Sie vor
maoglichen Mietausfallen, beispielsweise aufgrund
von Leerstand.

0 Bestens informiert: Unsere Investorenkommunika-
tion halt Sie fortwahrend tiber den Baufortschritt
vor Ort auf dem Laufenden und informiert Sie
immer dann, wenn es etwas zu regeln gibt.

Die Mieteinnahmen aller Wohnungen werden gesammelt und nach Abzug
der Kosten (Vermietung & Verwaltung) an die einzelnen Eigentiimer aus-
geschiittet. So werden sowohl Kosten als auch Risiken (v. a. Leerstand) auf
viele Schultern verteilt und regelmaRige Zahlungen gewabhrleistet.

Dariliber hinaus sorgen die im Rahmen des Mietpools angebotenen Service-
leistungen dafiir, dass lhre Immobilie langfristig professionell betreut wird.
Der Beitritt zum Mietpool ist fiir Sie freiwillig. Die Verteilung der Mieteinnah-
men erfolgt in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Miethohen fiir die jewei-
ligen Wohnungen.

Serviceleistungen

Erst- und Folgevermietungen (Auswahl der Mieter, Erstellung
und Abschluss von Mietvertragen etc.)

3 Monate Vermietungsgarantie (Ubernahme des Leerstandsrisikos
durch den Bautrager) und kostenfreie Vermietung

Koordination von Abnahmen und Ubergaben
Uberpriifung des vollstandigen Mieteingangs
Erstellung der jahrlichen Betriebskostenabrechnung
Erster Ansprechpartner fiir Mieter
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BAYERISCHES IMMOBILIEN KONTOR

Mit Fingerspitzengefihl fir
moderne Lebenswelten:
Willkommen bei BAYIKO!

10 HORNSCHUCH CAMPUS

Guinter Schenk, Geschaftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH

,Die Zutaten fir ein echtes Erfolgsrezept sind
fir Unternehmen, nahezu unabhangig von der
Branche, verbliiffend dhnlich. Hochkompetente
und motivierte Mitarbeiter, die ein schlagkraf-
tiges Team formen. Partner, denen man wert-
schatzend, fair und auf Augenhohe begegnet
und die mit ihrer Verlasslichkeit vertrauensvol-
le und nachhaltige Zusammenarbeit Gber Jahre
hinweg ermdglichen. Und, last but not least, die
konsequente Ausrichtung und Fokussierung
auf die Wiinsche derjenigen, um die sich alles
dreht: die Kunden.”

Bayerisches Immobilien Kontor
Real estate. Real value. Really easy.

Herausfordernde Zeiten bendtigen
nachhaltige und durchdachte In-
vestments und Anlageoptionen, die
auch morgen noch Bestand haben
werden.

Das Bayerische Immobilien Kontor
realisiert mit Weitblick moderne und
zukunftstrachtige Wohnprojekte.
Mit einer starken Konzernmutter im
Ricken steht das Unternehmen fir
Soliditat und Verlasslichkeit. Unsere
Mitarbeiter mit Expertise und Fin-
gerspitzengefiihl haben das notige
Handchen, um ein Objekt zum ech-
ten und renditestarken Schmuck-
stick zu formen. Unser heraus-
ragendes Expertenteam kann mit
Stolz auf seinen Track Record und
zahlreiche Vorzeigereferenzen ver-
weisen.

Wir begleiten ein Projekt von der ers-
ten Idee Uber die Realisierung und
den Vertrieb bis hin zur nachhaltigen

Vermietung und Verwaltung. Dabei
etablieren wir einen hohen Standard
bei Qualitat und Komfort. Das ist der
Anspruch an uns selbst — und unser
Aushangeschild.

Wir haben den Finger am Puls der
Zeit und antizipieren Trends. Unse-
ren Kunden bieten wir ein breites
Portfolio an flexiblen, bis ins Detail
durchdachten und somit rendite-
starken Wohnimmobilien.

Bewusst fokussieren wir uns auf den
Kapitalanlegermarkt und kdnnen
passgenau den Bedirfnissen der
Zielgruppe entsprechen. Zahlreiche
weitere attraktive Investmentmaog-
lichkeiten auf mehr als 85.000 m?
Wohnflache befinden sich gegen-
wartig in der Projektphase.

11



METROPOLREGION NURNBERG

Metropolregion Nurnberg
Wachstumsmotor im Norden Bayerns

Ein deutsches Bundesland mit besonders hoher Lebensqualitdat? Vermutlich wiirden nicht
wenige Menschen ,Bayern” als Antwort auf diese Frage nennen. Wirtschaftlich seit Jahren
auf Erfolgskurs mit fantastischer Landschaft, hohem Freizeitwert und ausgepragtem Sinn fir
die schonen Seiten des Lebens: Unter dem weillblauen Himmel ldsst es sich wirklich gut
aushalten. Fast in der Herzkammer des Freistaates ist die Europdische Metropolregion Nirn-
berg verortet, die selbst im erfolgsverwdhnten Bayern ein kleines Phdnomen fiir sich dar-
stellt. Bayern? Pardon, natirlich befinden wir uns hier im Epizentrum Frankens, das sich gern
in typisch-frankischer Bescheidenheit und eher leise prasentiert, jedoch mit hervorragenden
Eckdaten punkten kann: Uberdurchschnittlich hohe verfiigbare Einkommen, eine vielféltige
Wirtschaftsstruktur, eine facettenreiche Hochschullandschaft und ein breites Freizeitangebot
zeichnen die Region aus. Seit Jahren ist deshalb ein kontinuierlicher Zuzug an Einwohnern zu
verzeichnen. Mittlerweile haben rund 3,6 Millionen Menschen hier zwischen den Eckpfeilern
Nirnberg — Firth — Erlangen ihre Heimat gefunden. Auf den vorderen Réangen im Gliicksatlas
ist man bereits prasent, einen Spitzenplatz belegt man zusétzlich im Bereich Sicherheit: Stolz
verweist man auf die niedrigste Kriminalitdtsrate deutscher Metropolen.

Den Charme der Region haben langst auch Weltkon-
zerne wie Adidas, Puma oder Siemens fir sich ent-
deckt, die aus der Europdischen Metropolregion Niirn-
berg heraus auf allen Weltmarkten aktiv sind. Doch
langst sind es nicht nur die ,Big Player”, die in Franken
beheimatet sind. Aus dem Stillen heraus haben sich
etliche mittelstandische Unternehmen ihre Position
als ,Hidden Champions” gesichert, die ohne viel Auf-
sehen die Erfolgswelle reiten. 280.000 Unternehmen
und Selbststandige sprechen eine klare Sprache, was
die Innovationskraft der Region anbelangt. Die rund 20
Hochschulen und Universitaten mit ihren 93.000 Stu-
dierenden sorgen als Antriebsriemen fiir Fortschritt
dafiir, dass die Region niemals stillsteht. Fast iberfliis-
sig zu erwahnen, dass die Metropolregion tiber eine le-
bendige Kulturszene verfligt, die fiir ein reichhaltiges
Angebot nach jedem Geschmack sorgt. Die einmalige
Naturlandschaft garantiert, dass das Versprechen der
Metropolregion Nirnberg tatsachlich eingelost wird:
Kommen. Staunen. Bleiben. Willkommen im Wohlfihl-
land.

Nirnbergs Altstadt bezaubert immer
wieder aufs Neue — wie hier die histori-
schen Fassaden der Stadth&duser in der
Weilgerbergasse.

HERZOGEN-
AURACH

d‘dl‘dds
pumAY

SCHAEFFLER

SIMBA - DICKIE - GROUP

Z Fraunhofer

ERGO

HORN
CAMPUS

SIEMENS
uvex

KURZ

playmobil

In Deutschland Spitzenreiter und in
der gesamten Welt angesehen unter
den Besten ihres Fachs: Die Markt-
forschungs-Profis der GfK.

Hier schldgt das Herz der Zukunft:
Technische Start-ups und digitale
Innovationstreiber entwickeln im
ZOLLHOF Tech Incubator die
Business-Modelle von morgen.

ERLANGEN

SIEMENS A

AREVA

Universitéatsklinikum
Erlangen

STADELN

@ STAEDTLER®

) NOVARTIS

N-ERGIE
VAG amm i e

NURNBERG

seMIKRON BOSCH

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
NURNBERG

<SVZuniversa

VERSICHERUNGEN

(Ontinental >

DATEV

Die Technische Universitat Niirn-
berg ist ein richtungsweisendes
Milliardenprojekt, das ab 2021 den
Forschungs- und Lehrbetrieb schritt-
weise aufnimmt und Niirnbergs
Hochschullandschaft um eine
schon heute vielbeachtete Facette
bereichert.
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METROPOLREGION NURNBERG

Garant fir kulturelle Highlights
- ob Gastspiel, Koproduktion
oder ambitionierte Eigenpro-
duktion: Der gute Ruf des
Firther Stadttheaters reicht
weit Uber die Grenzen der Klee-
blattstadt hinaus.

3,6 Mio.

EINWOHNER

2 Mio.

ERWERBSTATIGE

280.000

UNTERNEHMEN UND SELBSTSTANDIGE

20

HOCHSCHULEN UND UNIVERSITATEN

93.000

STUDIERENDE

147 MRD. €

BIP METROPOLREGION NURNBERG

21.800 km?

GESAMTFLACHE

Quelle:
www.metropolregionnuernberg.de 15




WILLKOMMEN IN DER FURTHER INNENSTADT
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In der Nachbarschaft

U-Bahnhaltestelle JakobinenstralRe 150 m MVZ Kinder- und Jugendarzte 900 m
Grundschule Maistra3e / Realschule / Gymnasium 500 m Shopping-Mall Neue Mitte Fiirth 1,2 km
Stadtpark Firth 600 m Stadttheater Firth 1,3 km
Stadtgrenze zu Nirnberg 650 m Hausarzte 1,3 km
Hornschuchcenter mit Nahversorgung 750 m Kneipenviertel GustavstralRe 1,7 km
Hauptbahnhof Fiirth 800 m Autobahnauffahrt A73 ,Frankenschnellweg” 2,0 km

Discounter 900 m Airport Niirnberg 8,6 km

Offenhei
pragen die Klee

WILLKOMMEN IN DER FURTHER INNENSTADT

Die FUrth-Forme\:
i ind
Quirligkeit und ABYTS
eine eigene, unabhapg;ge
Handschrift sowie
t und Toleranz

Agilitat,

blattstadt.

Charakterstadt
Die zuruckhaltende Schone

Manchmal ist es mit Stadten, wie mit Menschen. Manche von ihnen sind
auf eine derart unpratentiose Art und Weise schon, dass einen gerade
diese Unaufgeregtheit fiir sich einnimmt. Fiirth gefallt sich in der Rolle
der zuriickhaltenden Schonen. So richtig fihrt an der Kleeblattstadt oh-
nehin kein Weg vorbei, schliellich liegt diese mittendrin, als Drehscheibe
der Metropolregion zwischen Niirnberg und Erlangen.

Beriihmte Tochter und S6hne Fiirths wie Ludwig Erhard, Max Grundig oder
Henry Kissinger beweisen, dass hier ein Platz fur Erfolgsmenschen ist.
Firth besticht durch Tradition und Historie. Die erste deutsche Eisenbahn
dampfte 1835 zwischen Nirnberg und Firth. Einer angedachten Zusam-
menlegung beider Stadte wussten die Further jedoch stets einen Riegel
vorzuschieben. Man legt Wert auf eine eigene Handschrift. Fiirth bleibt
niemals stehen und arbeitet beharrlich an weiteren Erfolgsgeschichten.

Aus der ehemaligen Grundig-Verwaltung erwuchs die Uferstadt, ein For-
schungs- und Innovationspark, in dem sich hochrangige Institutionen aus
dem Umfeld der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg ange-
siedelt haben. Offenheit und Toleranz sind Werte, die in Firth seit jeher
hochgehalten werden. Und das Ganze garniert mit hohem Freizeitwert:
Die griinen Flussauen der Regnitz, welche den Zusammenfluss von Peg-
nitz und Rednitz bildet, locken ebenso zum Entspannen wie das Thermal-
bad Firther Mare.

Das Erfolgsrezept der Kleeblattstadt: Nicht laut und aufdringlich, aber un-
Uberhorbar — eine Stadt mit Charakter und Flair.
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Key Facts

o Insgesamt 226 Wohnungen o Aufzug in alle Geschossebenen
davon 131 Wohnungen im I. Bauabschnitt © Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen
und 95 Wohnungen im |l. Bauabschnitt jeweils Uber eine Terrasse, alle (ibrigen
0 ca. 23 m? bis 120 m? Wohnflache Wohnungen tber Balkone, Loggien oder
o 1 bis 3 Zimmer Dachterrassen
o Wohnungen im Erdgeschoss bis 0 Kellerrdume bzw. Kellerersatzraume fir
6. Obergeschoss alle Wohnungen vorhanden
(I. Bauabschnitt: 1. EG bis 5. OG, 0 94 Tiefgaragenstellplatze
|l. Bauabschnitt: 1. EG bis 6. 0G) 0 1 zusatzlicher Tiefgaragenstellplatz mit

einer Schnellladestation fir Elektroautos

Fahrradstellplatze sowie Stellplatze fir
Lastenfahrrader

e —

- objgkthezjgaige'@?ﬁﬁﬂdungen sind Vorabvisualisierungen und bilden unter anderem auch (nicht zum Leistungsumfang gehérende) Einrichtungs-
‘=% rund Begrunungsbeispiele ab, die unter dem Vorbehalt der Realisierbarkeit entsprechend der Baubeschreibung stehen. Die tatsachliche Ausfiihrung und
Ausfiihrbarkeit kann abweichen.




DAS PROJEKT
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Wohnbeispiel

22 HORNSCHUCH CAMPUS

Das Projekt
Refugium

Zu Hause sein mitten in Firth, mitten in der Europaischen Metroplregi-
on Niirnberg und dabei alle Optionen offen haben — das bietet der Horn-
schuch Campus. Der Neubau einer Mehrfamilienwohnanlage beinhaltet
allerlei Komfort in einer traumhaft schénen Umgebung im Zentrum von
Firth. Die insgesamt 226 Wohneinheiten bieten ein breites Portfolio vom
smarten 1-Zimmer-Apartment bis zum 3-Zimmer-Familien-Zuhause. Die
Dachgeschosswohnungen im 6. Stockwerk des Il. Baubaschnittes mit
Blick lber die Dacher Fiirths und eigenen Dachterrassen schaffen ein
besonderes Flair und kreieren exquisite Wohnwelten fiir den anspruchs-
vollen Geschmack. Verschiedene Gebaudeteile mit separaten Eingdngen
sorgen fiir Ubersichtlichkeit und kurze Wege. Uber alle Geschossebenen
hinweg schwebt vom Kellergeschoss bis ins 6. OG je Gebadudeteil ein
eigener Aufzug. Apropos Keller: Fiir jede Einheit steht selbstredend ein
privater Kellerbereich zur Verfiigung.

Nachhaltigkeit ist ein groBes Thema im Hornschuch Campus. Das kom-
plette Gebaudeareal ist nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2020
konzipiert. Fiir die 6kologisch-nachhaltige Fortbewegung vor Ort schaf-
fen die Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl und die zentrale Stadt-
lage die besten Voraussetzungen, um per Fahrrad schnell die Kleeblatt-
stadt und deren Umgebung zu erkunden. Dort lockt auch in unmittelbarer
Nachbarschaft der Stadtpark Fiirth, ein griiner Riickzugsort entlang der
Pegnitz, mit malerischem Ful3- und Radweg bis in die Nachbarstadte
Nirnberg und Erlangen. Und wenn das Wetter draufen doch nicht so ver-
lockend ist: Im Hornschuch Campus wartet ein echtes Wohlfiihl-Eldora-
do auf Sie. Sdmtliche Wohnungen sind mit einer FuRbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung versehen, so dass Sie ganz individuell und raum-
gerecht fiir ein angenehmes Wohnklima sorgen kdnnen. Die bodentie-
fen Fenster mit elektrisch steuerbaren Textil-Screens sorgen wahlweise
fur heimelige Atmosphéare oder geben den Blick frei auf Fiirth und seine
Prachtstrale.

Wohnbeispiel

Wohnbeispiel

Wohnbeispiel

Key Facts

Unabhangiger Stauraum: Jede Wohneinheit
verfligt Uber einen privaten Kellerbereich.
Weitblickend: Bodentiefe Fenster mit elekt-
risch steuerbaren Textil-Screens sorgen flir
Behaglichkeit oder er6ffnen das Panorama auf
Firths Prachtstrale.

Wohlfiihlklima: FuRbodenheizungen sind in
allen Wohnraumen einzeln steuer- und so indi-
viduell anpassbar.

Barrierefrei: In jedem Gebaudeteil befindet
sich neben einem Treppenhaus ein Aufzug, der
vom Kellergeschoss uber alle Geschossebe-
nen hinweg bis ins oberste Geschoss fahrt.
Hochwertig: Markensanitarausstattung in
samtlichen Badern.

Okologisch nachhaltig: Das Objekt erfiillt die
Bedingungen nach dem Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) 2020, dazu sind ausreichend
Fahrradstellplatze fir alle Bewohnerinnen und
Bewohner vorhanden.

Das Besondere: Penthduser im 6.0G des

Il. Baubaschnittes mit Blick Gber Fiirth von
der eigenen Dachterrasse.

Erstbezug: Das Objekt Hornschuch Campus
entsteht komplett neu und erfiillt somit auf
Jahre hinaus aktuelle Wohnstandards.
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QUALITATSSICHERUNG DURCH DEN TUV

Nachhaltlge
Qualitat in allen

Qualitatssicherung Bauschritten - von

Uﬂabhanglgen Gut-

durch den TUV achtern geprif

Eine Immobilie kauft man nicht jeden Tag — und sicher
nicht leichtfertig. Deshalb ist es bei einer solchen In-
vestition besonders wichtig, dass man sich auf Quali-
tat und Langlebigkeit verlassen kann. Das Bayerische
Immobilien Kontor stellt sich freiwillig den strengen
Kriterien eines externen Auditors und hat sich TUV-zer-
tifizieren lassen. Damit wird die Geschichte einer Im-
mobilie vom Baubeginn an liickenlos dokumentiert. Zu
verschiedenen Bauphasen findet eine Begehung statt,
bei denen die Bauausfiihrung Gberpriift und qualifiziert
protokolliert wird.

Ziel ist es, in jeder Phase die Bauqualitat sicherzustellen
und Transparenz fiir den Kunden durch einen unabhan-
gigen Gutachter zu schaffen. Die regelmallige und kon-
tinuierliche Kontrolle sorgt daflir, dass verlasslich qua-
litativ hochwertige Immobilien geschaffen werden und
damit Sicherheit fir die Investition gewahrleistet ist.

Bauqualitat

. ®
TUVRheinland

www.tuv.com
ID 0000079321
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UBERSICHTSPLAN / GESCHOSSPLAN N UBERSICHTSPLAN / GESCHOSSPLAN

Ubersichtsplan / Geschossplan

Erdgeschoss
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GESCHOSSPLAN

Geschossplan

1.+2.+3.+4.+5.

I\!

1.69,2.107,
3.145,4.183,
5.221

1.68,2.106,
3.144,4.182
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Obergeschoss

v

— ?.92,3.130,
y'. 4.168, 5.206 gpm
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1.62,2.100, 1.61,2.99, 1.60, 2.98, 1.59,2.97, 1.58, 2.96, ‘HHH\‘
|3138 4176|l3137 4175, “3136 4174, II3‘I35 4173, IE31344172 H_\_H_\_F ‘

5.213 5.212 5.211 L 5.210

1. Bauabschnitt

GESCHOSSPLAN
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GESCHOSSPLAN N GESCHOSSPLAN

Geschossplan

6. Obergeschoss
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.22

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 47,74 m?

Schlafen

Wohnen / Essen /
Kiiche

Schwelle

Terrasse

(i_ .} ‘ Sic,htsc;lutz &L

Wohnen/Essen/Kiiche 22,55 m?
Schlafen 16,48 m?
Bad/WC 4,76 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 7,89 m?) 3,95 m?

Wohnflache gesamt ca. 47,74 m?

Grundrisspléne nicht zur MaBentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten M8blierungen sind unverbindliche Einrichtungs-
vorschlége des Bautragers. MaRgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berech-
nung von Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen bis zu 50 % in die Wohnflache angerechnet.
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Wohnung 0.23

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 46,31 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche

Schwelle

’g . .
EH . hebebde

Sichtschutz e

L4

Terrasse

Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m?
Schlafen 11,57 m?
Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 14,89 m?) 7,45 m?
Wohnflache gesamt ca. 46,31 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.24 E L R Wohnung 0.25 Pl

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 46,36 m? 1-Zimmer, ca. 41,65 m?

Terrasse

Sichtschutz

— [! ..}_ . Sic‘htsc. utz.
U U

Schwelle

Schwelle

Wohnen / Essen /

Kiiche Terrasse

Schlafen Wohnen / Essen /
o Schlafen

| [

T
Wohnen/Essen/Kiiche 23,81 m? Wohnen/Essen/Schlafen 25,16 m?
Schlafen 11,57 m? Kiiche 7,39 m?
Bad/WC 3,56 m? Bad/WC 5,06 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 14,83 m?) 7,42 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,07 m?) 4,04 m?
Wohnfldache gesamt ca. 46,36 m? Wohnflache gesamt ca. 41,65 m?
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GRUNDRISSE

ik ]
Il N NI

Wohnung 0.26 b Lo Wohnung 0.27 Pl

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse
T-Zimmer, ca. 41,69 m? T1-Zimmer, ca. 41,69 m?

—
Terrasse

_———— — .

Terrasse

~ Sichtschutz
~ Sichtschutz

Schwelle

Wohnen / Essen /

Wohnen / Essen /
Schlafen

Schlafen

Wohnen/Essen/Schlafen 25,17 m? Wohnen/Essen/Schlafen 25,17 m?
Kiiche 7,22 m? Kiiche 7,22 m?
Bad/WC 514 m? Bad/WC 5,14 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,32 m?) 4,16 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,32 m?) 4,16 m?
Wohnfldache gesamt ca. 41,69 m? Wohnflache gesamt ca. 41,69 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.28 i Rt Wohnung 0.29 Pl

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse
T-Zimmer, ca. 41,77 m? 2-Zimmer, ca. 48,66 m?

——————ts.

Terrasse

Schwelle

Wohnen / Essen /
Schlafen

Terrasse

_Schwelle _

@

Wohnen/Essen/Schlafen 25,16 m? Wohnen/Essen/Kiiche 23,81 m?
Kiiche 7,39 m? Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 5,06 m? Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,32 m?) 4,16 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 19,75 m?) 9,88 m?
Wohnfldache gesamt ca. 41,77 m? Wohnflache gesamt ca. 48,66 m?
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GRUNDRISSE

= .
Wohnung 0.30 .

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 48,96 m?

Sichtschutz

Schwelle

Wohnen / Essen /
Kiche

| Schwelle [N -

Wohnen/Essen/Kiche 23,73 m?
Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 20,52 m?) 10,26 m?
Wohnfldache gesamt ca. 48,96 m?

42 HORNSCHUCH CAMPUS

Wohnung 0.31 A

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 48,/6 m?

B Schwelle
u: =

Wohnen / Essen /

_Schwelle

Sichtschutz |

Wohnen/Essen/Kiche 23,73 m?
Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 3,56 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 20,11 m2) 10,06 m?
Wohnflache gesamt ca. 48,76 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.32

Erdgeschoss mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 55,16 m?

JINL—

it .
.

Sichtschutz.
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1

Wohnen / Essen /

Kiche

g 0
d O
(-

Wohnen/Essen/Kiiche 27,20 m?
Schlafen 15,49 m?
Bad/WC 6,19 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 12,56 m?) 6,28 m?
Wohnflache gesamt ca. 55,16 m?

Wohnung 1.55, 2.93, 3.131,
4.169, 5.207

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-ZImmer, ca. 47,62 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 22,55 m?
Schlafen 16,48 m?
Bad/WC 4,76 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 7,66 m?) 3,83 m?
Wohnflache gesamt ca. 47,62 m?

Hecke

Tl
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Wohnung 1.56, 2.94, 3.132, RN S ] Wohnung 1.57, 2.95, 3.133, [ERWAERA]

4.170, 5.208 4.171,5.209

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 46,17 m? 2-Zimmer, ca. 59,31 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche
” } 4‘ Balkon f
Wohnen / Essen /
Kiche }
[ N = =
‘ ==

b Schlafen

Bad / — -
LW ]
—
Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m? Wohnen/Essen/Kiiche 35,33 m?
Schlafen 11,57 m? Schlafen 10,68 m?
Bad/WC 3,56 m? Bad/WC 5,96 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 14,61 m?) 7,31 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 14,67 m?) 7,34 m?
Wohnflache gesamt ca. 46,17 m? Wohnflache gesamt ca. 59,31 m?
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Wohnung 1.58, 2.96, 3.134, e bl Wohnung 1.59, 2.97, 3.135, ERENAL

4.172,5.210 4.173, 5.211

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
1-Zimmer, ca. 31,86 m? T1-Zimmer, ca. 31,95 m?

TR, T
T (] T e

Schwelle

Sichtschutz

Balkon !

Schwelle

Wohnen / Essen /

Wohnen / Essen / Kiiche / Schlafen

Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,80 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,80 m?
Bad/WC 3,94 m? Bad/WC 3,94 m?
Flur 4,99 m? Flur 4,99 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 8,26 m?) 4,13 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 8,43 m?) 4,22 m?
Wohnflache gesamt ca. 31,86 m? Wohnflache gesamt ca. 31,95 m?
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Wohnung 1.60, 2.98, 3.136, ARMUNAIE S [ Wohnung 1.61, 2.99, 3.137, RIS

4.174,5.212 4.175, 5.213

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
1-Zimmer, ca. 31,95 m? T1-Zimmer, ca. 31,95 m?

Sichtschutz
Sichtschutz

‘Balkon‘ ; T ‘Balkon‘ ; “m

Schwelle Schwelle

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,80 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,80 m?
Bad/WC 3,94 m? Bad/WC 3,94 m?
Flur 4,99 m? Flur 4,99 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 8,43 m?) 4,22 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 8,43 m?) 4,22 m?
Wohnflache gesamt ca. 31,95 m? Wohnflache gesamt ca. 31,95 m?
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Wohnung 1.62, 2.100, 3.138, ERENR] RS
4.176, 5.214 4.177,5.215

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
1-Zimmer, ca. 31,75 m? 2-Zimmer, ca. 47,25 m?

Balkon

Schwelle

Bad / WC

Schlafen

Wohnen / Essen

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen 20,21 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,80 m? Schlafen 10,73 m?
Bad/WC 3,94 m? Kiche 8,41 m?
Diele 4,99 m? Bad/WC 6,12 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 8,04 m?) 4,02 m? Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,55 m?) 1,78 m?
Wohnflache gesamt ca. 31,75 m? Wohnflache gesamt ca. 47,25 m?
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Wohnung 1.63, 2.101, 3.139, f AL
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Wohnung 1.64, 2.102, 3.140, CEE R Wohnung 1.65, 2.103, 3.141, [EnnnalEns

4.178, 5.216 4.179, 5.217

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss 1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 47,25 m? 2-Zimmer, ca. 55,77 m?

& Balkon [T [

Schwelle

Bad /WC

Schlafen

Schlafen

Wohnen / Essen /
Kiche

Flur

=
L

Wohnen/Essen 20,21 m? Wohnen/Essen/Kiiche 24,06 m?
Schlafen 10,73 m? Schlafen 14,62 m?
Kiiche 8,41 m? Bad/WC 4,82 m?
Bad/WC 6,12 m? Flur 3,88 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,55 m?) 1,78 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 16,78 m2) 8,39 m?
Wohnflache gesamt ca. 47,25 m? Wohnflache gesamt ca. 55,77 m?
Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen. abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.66, 2.104, 3.142,
4180, 5.218

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. /5,19 m?

Sichtschutz -W = l
| | 1 T 7 -
i — /‘, =
Kind Bad/ -
| | _/,x"/ oY WC
T I | —
L= | A
Balkon ‘ | I
! ‘ E Wohnen / Essen /
E 3 Kiiche
: [ Schwelle | l \_‘ﬂrl E
‘l —
/" Schlafen P
of | |
HWR
, Wohnen/Essen/Kiche 23,88 m?
Schlafen 12,63 m?
Kind 10,18 m?
Bad/WC 5,26 m?
Bad/WC 4,82 m?
HWR 8,88 m?
Flur 3,32 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,43 m?) 6,22 m?
Wohnflache gesamt ca. 75,19 m?
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Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den

abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.

Q)

S

Wohnung 1.67, 2.105, 3.143,
4181, 5.219

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-ZImmer, ca. 44,16 m?

Sichtschutz

Wohnen / Essen /
Kiiche

/]
—

N
:L[_“‘
ﬁ

=

e

v
e

ENalE=

Wohnen/Essen/Kiiche 23,73 m?
Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 3,56 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 10,91 m?) 5,46 m?
Wohnflache gesamt ca. 44,16 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.68, 2.106, 3.144,
4.182,5.220

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 43,96 m?

— Wohnen / Essen /
Balkon I Kiiche

Schwelle

Sichtschutz

Wohnen/Essen/Kiche 23,73 m?
Schlafen 11,41 m?
Bad/WC 3,56 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 10,51 m?) 5,26 m?
Wohnflache gesamt ca. 43,96 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.69, 2.107, 3.145,
4183, 5.221

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-ZImmer, ca. 52,14 m?

Schwelle

Wohnen/Essen/Kiiche 27,20 m?
Schlafen 15,49 m?
Bad/WC 6,19 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 6,52 m?) 3,26 m?
Wohnflache gesamt ca. 52,14 m?

Die Wohnflachen in den Obergeschossen 2.-5. kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 2.92, 3.130,
4.168, 5.206

1.42.+3.+4.+5. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 57,99 m?

Wohnen / Essen /

Balkon

=
H_L[_n)j_s

Ll

b
'n—]j' T

b ]

]

1=

g

el
[ HRWaENAL

~ 7 Bad/we

Wohnen/Essen/Kiche 27,24 m?
Schlafen 13,24 m?
Bad/WC 521 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 24,59 m?) 12,30 m?
Wohnflache gesamt ca. 57,99 m?
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2

Q)

S

Wohnung 6.222

6. Obergeschoss
1-Zimmer, ca. 38,40 m?

Flur

. Bad/WC

4
u o i """""""
I - -
E Wohnen / Essen /
Kiche / Schlafen
l — ' Dachterrasse
— =jS
| -
[ e —
% == gy —
2 b p—
3 =
1
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 26,11 m?
Bad/WC 3,25 m?
Flur 5,09 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 7,89 m2) 3,95 m?
Wohnflache gesamt ca. 38,40 m?
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Wohnung 6.223

6. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. /9,79 m?
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Schwelle

1 “
=1

A . o

B ) | J
Dachterrasse

Schwelle

£1
Wohnen / Essen /
r [
T ———
Schlafen
Flur

Schwelle

=, — ]
Al L

. | Bad/Wwe

T ;
—

A
Wohnen/Essen/Kiiche 35,24 m?
Schlafen 15,43 m?
Bad/WC 6,54 m?
HWR 2,08 m?
Flur 9,70 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 21,60 m2) 10,80 m?
Wohnflache gesamt ca. 79,79 m?

L

raunval

.

BN

|

i

Q)

S

Wohnung 6.224

6. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. 94,18 m?

o
Dachterrasse 2

Kl

Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche 32,20 m?
Schlafen 14,04 m?
Kind 11,72 m?
Bad/WC 7,47 m?
wC 2,38 m?
HWR 1,94 m?
Flur 9,30 m?
Dachterrasse 1 (zu 1/2 angerechnet, 20,62 m?) 10,31 m?
Dachterrasse 1 (zu 1/2 angerechnet, 9,64 m2) 4,82 m?
Wohnflache gesamt ca. 94,18 m?

j’

Schwelle




Wohnung 6.225

6. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. 120,76 m?
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Dachterrasse 1

‘“ Kind

Bad
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Flur

TLLH
(]

N

Qﬂj
ol
N

I

Sichtschutz

Sichtschut:

Wohnen / Essen / hﬂﬁﬁ ‘i \ s
Kiiche

Dachterrasse 2

Wohnen/Essen/Kiiche 41,50 m?
Schlafen 15,58 m?
Kind 14,20 m?
Bad/WC 5,68 m?
wC 3,91 m?
HWR 1,25 m?
Flur 17,91 m?
Dachterrasse 1 (zu 1/2 angerechnet, 33,13 m?) 16,57 m?
Dachterrasse 1 (zu 1/2 angerechnet, 8,32 m?) 4,16 m?

Wohnflache gesamt

ca. 120,76 m?

Q)

S

Wohnung 6.226
6. Obergeschoss

3-Zimmer, ca. 107,20 m?

Dachterrasse
| A i l ! L=+ ‘“ Kind

) J
5 |
< WC l
e
HWR | [
|
Wohnen / Essen / - -
Kiiche = =2

=

7

= —

Wohnen/Essen/Kiiche 31,56 m?
Schlafen 13,95 m?
Kind 11,39 m?
Bad/WC 7,87 m?
wC 2,46 m?
HWR 2,42 m?
Flur 8,56 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 45,98 m?) 22,99 m?

Wohnflache gesamt

ca. 101,20 m?
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CHANCEN & RISIKEN

Chancen & Risiken

SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Vorbemerkung

In dieser Ubersicht sollen die wichtigsten
mit dem hier angebotenen Erwerb von
Eigentumswohnungen verbundenen Chan-
cen und Risiken schematisch und ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit dargestellt
werden.

Die mit dem Erwerb einer der hier angebo-
tenen Eigentumswohnungen verbundenen
Chancen bestehen unter anderem in Wert-
steigerungen der Immobilie selbst. Diese
Wertsteigerungen konnen gegebenenfalls
bei VerauBerung der Immobilie realisiert
werden. Wahrend der Betriebsphase be-
steht die Moglichkeit der Erzielung hoherer
Mieteinnahmen gegeniiber den hier ange-
nommenen Werten. In diesem Fall kann der
Erwerber hohere Ertrage aus der Immobilie
erhalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert der hier angebotenen Eigen-
tumswohnungen gegeniiber dem angebots-
gegenstandlichen Verkaufspreis sinkt. Ge-
gebenenfalls lassen sich gegeniiber den hier
angenommenen Werten nur geringere Mieten
erzielen. Verminderte Einnahmen, die die Be-
wirtschaftungskosten des Objektes und/oder
einen bei Fremdfinanzierung zu leistenden
Kapitaldienst nicht decken, kdnnen zur Zah-
lungsunféhigkeit des Erwerbers und im Ext-
remfall zur Aufzehrung des mit der Immobilie
geschaffenen Wertes und des eingesetzten
Eigenkapitals fihren.

Bautragervertrag

Der hier angebotene Erwerb von Eigen-
tumswohnungen erfolgt im Zuge eines
Bautrdgervertrages zu einem Festpreis.

Der Erwerber erhalt nach dem hier angebo-
tenen Vertrag eine schliisselfertige Woh-
nung, ohne fiir das Risiko von Kostensteige-
rungen oder anderen Baurisiken einstehen
zu mussen.

Auch Leistungspartner dieses Angebotes
konnen leistungsunfahig werden. In diesem
Fall konnen Herstellungsanspriiche nur be-
dingt oder gar nicht gegen den VerduRerer
durchgesetzt werden. Das Bauvorhaben wiir-
de nicht durch den VerduRerer fertiggestellt.

Kaufpreisfalligkeit

Die Kaufpreisfalligkeit richtet sich nach der
Makler- und Bautrégerverordnung (MaBV).
Nach dem hier angebotsgegenstandlichen
Vertrag erfolgt die Zahlung entweder nach
Baufortschritt (§ 3 MaBV) oder gegen Stel-
lung einer selbstschuldnerischen Bank-
biirgschaft (§ 7 MaBV).

Durch die Schutzvorschrift des § 3 MaBV
ist sichergestellt, dass der Erwerber immer
nur in der Hohe Zahlungen leistet wie auch
Bauleistungen durch den VerduBerer er-
bracht wurden. Alternativ wird der Erwerber
in Hohe des von ihm gezahlten Kaufpreises
durch eine selbstschuldnerische Bankbiirg-
schaft besichert, aus der er sich fiir den Fall
der Nichtleistung des VerauBerers befriedi-
gen kann.

Die MaBV besichert nur den Kaufpreis selbst,
nicht aber die mit dem Ankauf verbundenen
Nebenkosten. Fiir den Fall der Rickabwick-
lung kann der Erwerber daher die ihm wegen
der Nebenkosten entstandenen Schaden ggf.
nur zum Teil oder gar nicht ersetzt erhalten.
Wird das Bauvorhaben nicht vollendet, kann
der Kreditgeber den Eigentumsiibergang
durch Austibung seines Wahlrechtes nach § 3
Abs. 1 Satz 3 MaBV verhindern, indem er alle
vom Erwerber auf den Kaufpreis geleisteten
Zahlungen zuriickgewahrt.
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SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Gewahrleistung

Der Erwerber hat die gesetzlichen Gewahr-
leistungsrechte gegen den Bautrager fiir
funf Jahre ab Abnahme gem. §§ 633 ff.
BGB.

Soweit wahrend der ersten funf Jahre nach
Abnahme der Eigentumswohnung Maéngel
am Bauwerk auftreten, die durch Schlecht-
leistung des Verdulerers bedingt sind, kann
der Erwerber die Behebung dieser Mangel
vom VerduRerer verlangen.

Sollte der Bautrédger in dieser Zeit insolvent
werden, sind diese Gewabhrleistungsansprii-
che u. U. nur zum Teil oder gar nicht mehr
durchsetzbar.

Instandhaltungsriicklage

Nach der diesem Angebot zugrunde
liegenden Teilungserkldrung ist die An-
sammlung einer Instandhaltungsriicklage
vorgesehen. Durch diese Ricklage kann
die  Wohnungseigentiimergemeinschaft
auch solche Schaden und Méangel am
Gesamtobjekt beheben, die nicht der Ge-
wahrleistung unterfallen, sondern alters-
und nutzungsbedingt sind.

Wegen der durchgreifenden Sanierung des
Objektes und der nach Abnahme bestehen-
den Gewabhrleistungsrechte der Erwerber
ist ein wesentlicher Instandhaltungsbedarf
wahrend der ersten fiinf Jahre nach Abnah-
me indes nicht zu erwarten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Instandsetzungsarbeiten notwendig werden,
die durch die zu bildende Riicklage nicht
oder nur zum Teil gedeckt werden konnen.
In diesem Fall missen die Erwerber die fir
die Instandsetzung erforderlichen Mittel im
Wege einer Sonderumlage aufbringen. Dieses
Risiko besteht durchgéngig, wenn gar keine
Instandhaltungsriicklage gebildet wird. Hohe
Sonderumlagen konnen die Liquiditat des
Erwerbers erheblich belasten oder gar iber-
steigen.

Schlussbetrachtung

Wegen der weiteren Einzelheiten zu den
vorstehend aufgefiihrten Chancen und
Risiken wird die Beratung durch entspre-
chende Fachleute empfohlen.

Die vorstehende Darstellung der Chancen
ist nicht abschlieBend und enthalt nur die
nach Auffassung des Exposé-Herausgebers
wichtigsten Aspekte.

Auch hinsichtlich der vorstehend dargestell-
ten Risiken kann kein Anspruch auf Vollstéan-
digkeit erhoben werden. Dies wiirde den Rah-
men dieser Ubersicht iibersteigen.
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Chancen & Risiken

Eine Immobilieninvestition bietet die Chance, von der prognostizier-
ten Wertsteigerung der Immobilienpreise zu profitieren. Jedoch birgt
ein Immobilieninvestment, genau wie jede andere Kapitalanlage, auch
Risiken. Im Folgenden sollen neben den Chancen eines Immobilienin-
vestments insbesondere die typischen Risiken, unabhéngig von ihrem
Wahrscheinlichkeitsgrad, dargestellt werden.

Vertragspartner

Wie bei jeder Investition ist fiir beide Seiten die Wahl des richtigen Ver-
tragspartners von erheblicher Bedeutung fiir einen erfolgreichen Ver-
lauf des Investments.

Der Verkaufer der Immobilie versichert daher, dass er iber ausreichen-
de finanzielle Mittel verfiigt, um das Immobilienprojekt erfolgreich
durchzufiihren. Der Kaufer ist nach Bildung des Wohn- und Teileigen-
tums sowie der Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu seinen
Gunsten im Grundbuch gegen eine etwaige Insolvenz des Verkaufers
abgesichert.

Geeignete Anleger

Das in diesem Exposé dargestellte Investment ist nur fiir Anleger ge-
eignet, welche in der Lage sind, das investierte Kapital langfristig fest-
zulegen. Fir Anleger, die in naher Zukunft auf Liquiditat aus dem inves-
tierten Kapital angewiesen sind, ist das dargestellte Investment in der
Regel nicht geeignet. Ebenfalls ungeeignet ist das dargestellte Invest-
ment fiir Anleger, die mit ihrer Investition das Ziel verfolgen, kurzfristig
Spekulationsgewinne zu erzielen.

Steuerliche Vorteile, welche mit dem dargestellten Investment ver-
kniipft sein konnen, sollten nicht das ausschlaggebende Motiv einer
Anlageentscheidung sein.

Die folgende Darstellung vermag es nicht, eine abschlieRende Uber-
sicht der unterschiedlichen Chancen und Risiken einer Immobilienin-
vestition wiederzugeben. Kein serioser Anbieter vermag es, samtliche
moglichen zukiinftigen Entwicklungen zu antizipieren. Die folgende
Darstellung nennt daher nur die wichtigsten, typischen Chancen und
Risiken nach bestem Wissen und Gewissen des Anbieters. Zudem
kann diese Darstellung die personlichen Umstéande, Anlageziele und
wirtschaftlichen Verhéltnisse jedes individuellen Anlegers nur einge-
schrankt berlicksichtigen. Es ist daher jedem Anleger anzuraten, eine
individuelle Priifung, Information, Aufklarung, Beratung und Empfeh-
lung durch eine fachkundige Person seines Vertrauens (z. B. Rechts-
anwalt oder Steuerberater) vorzunehmen.

Chancen

Immobilieninvestition

Investitionen in Immobilien haben ein hohes MalR an Wertbestandig-
keit und eignen sich insbesondere fiir einen langfristigen Vermdgens-
aufbau, z. B. als Anlage zur Altersvorsorge.

Steuerliche Perspektive
Das dargestellte Angebot kann abhangig von der personlichen Situation
des jeweiligen Anlegers zudem positive steuerliche Wirkungen entfalten.

Mietvertrage/Mietpool

Durch den fiir das Immobilienprojekt vorgesehenen Mietpool hat der
Anleger die Moglichkeit, sich fiir den Fall eines Leerstandes der erwor-
benen Wohnung abzusichern und den wirtschaftlichen Nachteil des
Leerstandes zu reduzieren.
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Maglichkeit der WeiterverauBerung

Bei weiterem Wertzuwachs des Immobilieneigentums hat der Anleger
die Moglichkeit, einen Gewinn durch WeiterverduRerung der Immobilie
zu erzielen. Eine WeiterverdufRerung ist an keine besonderen Voraus-
setzungen gebunden.

Risiken

Eine Investition in Wohnungseigentum birgt wie bereits erwahnt ge-
wisse, nicht vermeidbare Risiken. Es handelt sich um eine langfristige
Investition, tiber deren Dauer Wert- und Vermdgensverluste eintreten
konnen bis hin zu einem Totalverlust. Insbesondere im Fall der — auch
teilweisen — Fremdfinanzierung kann nicht nur ein Verlust der Immobi-
lie bzw. des dort gebundenen Kapitals eintreten, sondern auch Verlust
des weiteren Vermogens des Anlegers aufgrund der Verpflichtungen
aus der Fremdfinanzierung.

Keinem seridsen Unternehmen ist es moglich, die zukiinftige Ent-
wicklung der Wirtschaft bzw. des Immobiliensektors sicher zu prog-
nostizieren oder gar individuelle Gewinn- oder Ertragsprognosen (iber
einen langeren Zeitraum hinweg abzugeben. Eine entsprechende Be-
trachtung ist stets nur eine Bestandsaufnahme. Da das wirtschaftliche
Risiko bei Immobilieninvestitionen immer vom Erwerber selbst getra-
gen wird, muss sich dieser eingehend mit dem Vertragspartner und der
sich unter Umsténden nachteilig auf den Werterhalt der Immobilie aus-
wirkenden Standort-, Objekt- und Verwalterqualitdt auseinandersetzen.
Auch diesbeziiglich wird jedem Anleger die individuelle Beratung und
Empfehlung durch eine fachkundige Person seines Vertrauens (z. B.
Rechtsanwalt oder Steuerberater) dringend angeraten.

Risiko eines Immobilieneigentiimers

Das allgemeine Risiko eines Immobilieninvestments besteht in einer
gewissen Abhéangigkeit von konjunkturellen Schwankungen und allge-
meinen wirtschaftlichen Entwicklungen. Eine sinkende Nachfrage nach
Immobilien oder ein steigendes Angebot kdnnen zu Wertverlusten des
Investments fiihren.

Kumulation von Risiken und Notwendigkeit der individuellen Betrachtung
Die beschriebenen oder weitere Risiken konnen auch geh&uft auftre-
ten (z. B. Leerstand oder riicklaufige Mieten und erforderlich werdende
Instandhaltungs-/Instandsetzungsaufwendungen) und je nach Vermo-
genslage im schlimmsten Fall zum Totalverlust der Investition und da-
riberhinausgehend zu erheblichen Vermdgensverlusten des Anlegers
fihren. Da dieses Exposé einen komplexen Sachverhalt und zum Teil
komplizierte rechtliche und steuerliche Umsténde darstellt, welche
sich im Laufe der Zeit verandern konnen, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Angaben oder Umsténde unerwahnt bleiben, fir die zum
aktuellen Zeitpunkt auch bei duBerster Sorgfalt nicht ersichtlich sein
kann, dass sie fiir die individuelle Anlageentscheidung des Anlegers
bzw. dessen Risikoabwéagung ggf. von Bedeutung sind oder werden.

Standortrisiko

Die Wertentwicklung einer Immobilie hdngt maBgeblich von der Ent-
wicklung ihres Standortes ab. Entscheidend ist dabei nicht nur die
Entwicklung der engeren Umgebung, sondern auch des GrofRraumes
der Stadt als Ganzes als auch die Entwicklung der Stadt selbst. Zu der
Entwicklung der Gemeinde Firth und der naheren Umgebung kann der
Anbieter keine gesicherte Prognose erstellen.

Belegungs- und Mietausfallrisiko, Mietsteigerung

Aufgrund von veranderten Marktsituationen kann die Situation eintre-
ten, dass einzelne Wohnungen zeitweise nicht vermietet werden kon-
nen, was zu einer schlechteren Wirtschaftlichkeit fiihren kann. Zwar
sehen die rechtlichen Grundlagen der Investition Regelungen vor, um
den wirtschaftlichen Nachteil eines Leerstandes zu reduzieren, dieses
Risiko kann jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden. Auch fiihren
diese Regelungen nur zu einer Reduktion des wirtschaftlichen Nach-
teils, nicht zu derer vollstandigen Beseitigung. Der Mieter kann bei
Méngeln am Mietgegenstand die Miete mindern. Eine Mietsteigerung
stellt keinen vollstandigen Inflationsausgleich dar. Bei einer Neuver-
mietung kdnnten niedrigere Mieten erzielt werden als im ersten Miet-
vertrag vereinbart. An dieser Stelle wird ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass vom Verkaufer keinerlei Mietgarantien iibernommen werden.

Qualitat der Verwaltung

Die nachlassige Verwaltung einer Immobilie kann zu Wertminderun-
gen, eingeschrankter Vermietbarkeit sowie eventuell zu erhohten Re-
paraturaufwendungen fiihren. Die Bonitat des Verwalters und der Um-
gang mit der Mietsache sind fiir die Werthaltigkeit der Immobilie von
grolRer Bedeutung. Sofern hierauf nicht in gebotenem Malle geachtet
wird, besteht das Risiko des Mietausfalles sowie der Einschrankung
der Moglichkeit zur rentablen Weiterveraullerung oder erneuten Ver-
mietung der Immobilie.

Instandhaltungsriicklage

Eine Instandhaltungsriicklage, die gebildet wurde, um Instandsetzun-
gen am Gemeinschaftseigentum im Bedarfsfall bezahlen zu konnen, ist
nicht ausreichend. Fir jede Immobilie gilt der Grundsatz der regelma-
Rigen Wartung und Instandhaltung. Der Kaufer muss daher bei seiner
Planung beriicksichtigen, dass finanzielle Vorsorge fiir zukiinftig not-
wendig werdende Instandhaltungen und Instandsetzungen durch Riick-
lagenbildung der Eigentiimergemeinschaft erfolgen muss. Die Hohe der
Instandhaltungsriicklage wird auf der Basis der voraussichtlichen Rest-
lebenszeit der Verschleillteile vom WEG-Verwalter ermittelt und der Ei-
gentiimergemeinschaft vorgeschlagen. Die Hohe der Instandhaltungs-
riicklage wird dabei durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft im
Rahmen der Eigentiimerversammlung festgelegt und kann sich jahrlich
andern (Erhohung, aber auch ErméaRigung). Die ausreichende Festle-
gung obliegt daher ausschlieRlich den Eigentimern (Kdufern) und ist
nicht im Verantwortungsbereich des Anbieters angesiedelt.

Finanzierungsrisiko, Anschlussfinanzierung

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigenkapital und Fremdmit-
teln. Fiir den Fall der Vereinbarung eines Disagios (Unterschiedsbetrag
zwischen Netto- und Bruttofremdmitteln) wird fir die erste Zinsfest-
schreibungsperiode der Zinssatz reduziert. Da das Disagio steuerlich
sofort abgeschrieben werden kann und auBerdem den Nominalzins-
satz senkt, liegt hierin ein Vorteil. Dem steht der Nachteil einer hohe-
ren Kreditaufnahme (in Hohe des Mietzinses) gegeniiber, sofern das
Disagio nicht aus Eigenmitteln des Investors bezahlt, sondern mitfi-
nanziert wird, da das Brutto- und nicht das Nettodarlehen vom Anleger
zu verzinsen und zu tilgen ist. Nach Ablauf der ersten Zinsfestschrei-
bungsperiode wird die finanzierende Bank, anhand der dann markt-
Ublichen Zinsséatze, die Konditionen fiir das gewahrte Darlehen neu
festlegen. Der dann giiltige Zinssatz kann hoher sein als zu Beginn der
Investition, wodurch sich eine liquiditatsmaRige Verschlechterung im
Verhéltnis zu den Mieteinnahmen ergeben kann. Dies kann dazu fiih-
ren, dass der Anleger zur Begleichung der Fremdfinanzierungsverbind-
lichkeiten neben den Mieteinnahmen zusétzlich eigene Mittel aufbrin-
gen muss. Dies kann zum Verlust des eingesetzten Eigenkapitals und
des mit der Immobilie geschaffenen Wertes fiihren. Hat die Immobilie
einen Wertverlust erfahren, kann hierdurch auch das weitere Vermogen

des Anlegers belastet werden. Der Anleger sollte daher eine Investition
nur vornehmen, wenn er auch bei im Falle sinkender Mieteinnahmen
und eines Wertverlustes der Immobilie in der Lage ist, die Verbindlich-
keiten aus der Fremdfinanzierung zu begleichen, da ihm ansonsten
eine Insolvenz droht.

Nicht im Kaufpreis enthaltene Kosten

Der Anleger hat zu beachten, dass neben dem Kaufpreis fiir die Im-
mobilie weitere Kosten fiir den Erwerb anfallen. Dies sind zum Beispiel
die Kosten/Zinsen einer beanspruchten Finanzierung des Kaufpreises,
Kosten fiir seitens des Finanzierers eventuell geforderten Zusatzsi-
cherheiten, Erwerbsnebenkosten wie Notargebiihren, Grundbuchge-
biihren und Grunderwerbsteuer. Sdmtliche Haus- und Grundstiicksauf-
wendungen (Strom, Gas, Heizung, Wasser, Versicherung usw.) sowie
Folgebetreuungskosten (diese Nebenkosten kénnen Kapitalanleger im
gesetzlichen Rahmen auf den jeweiligen Mieter umlegen) oder Gebiih-
ren von Rechtsanwalten, Steuerberatern und Wirtschaftspriifern, die
moglicherweise im Interesse des Investors beauftragt werden.

Risiko einer Bauverzogerung

Die Immobilie wird als Neubau errichtet. Eine Investition in einem zu
errichtenden Neubau birgt das grundsatzliche Risiko einer Bauverzo-
gerung, durch welche sich der Beginn der Mietzinszahlungen verschie-
ben kann. Dem Anleger wird zwar ein Termin zur Bezugsfertigkeit bzw.
zur Betriebsbereitschaft der Immobilie zugesagt, sodass ihm bei einer
Bauverzogerung tiber diesen Termin hinaus nach den gesetzlichen Be-
stimmungen Schadensersatzanspriiche zustehen. Diese miisste der
Anleger gegen den Verkaufer und/oder den Bautrager durchsetzen. Der
Anleger tragt in einem solchen Falle fiir den geltend gemachten Scha-
densersatzanspruch zudem das Risiko einer Insolvenz des Verkaufers
und/oder des Bautragers. Im dufersten Fall besteht beim Kauf einer
als Neubau noch zu errichtenden Immobilie zudem das Risiko eines
Bauabbruchs, z. B. bei Insolvenz des Verkaufers und/oder des Bautréa-
gers. Der Kaufer hétte auch in diesem Fall bei einer Riickabwicklung
des Kaufvertrages das Risiko der Insolvenz des Verkaufers und/oder
des Bautragers zu tragen.
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Sonstige wichtige Angaben

Darstellung der steuerlichen Grundlagen

Die Einnahmen aus der Vermietung der erworbenen Immobilie sind
zu versteuern. Die Hohe der Steuerabziige auf die Einnahmen sowie
etwaige Moglichkeiten einer Steuererstattung durch Abschreibung der
Investition sind von dem fiir Sie geltenden Steuersatz sowie den fiir Sie
geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen abhangig. Zudem haben
Sie als Eigentlimer der Immobilie eine jahrliche Grundsteuer zu leisten,
welche unter gewissen rechtlichen Voraussetzungen auf lhren Mieter
umgelegt werden kann. Fir den Erwerb der Immobilie fallt zudem die
gesetzliche Grunderwerbsteuer an.

Eine detaillierte Darstellung der steuerlichen Auswirkungen des Invest-
ments kann aufgrund der Abh&ngigkeit von Ihrem personlichen Steuer-
satz und den fiir Sie geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen nicht
erfolgen. Zu den Auswirkungen |hrer Steuerpflicht auf Ihre Einnahmen
sollten Sie eine individuelle Beratung durch einen Steuerberater lhres
Vertrauens vornehmen.

Kaufpreisliste/Mieteinnahmen

Eine Angabe der jeweiligen Kaufpreise fir die angebotenen Wohnun-
gen kann in diesem Exposé nicht erfolgen, da diese abhangig von der
Entwicklung des Marktes sind. Eine aktuelle Kaufpreisliste wird diesem
Exposé beigefiigt, zudem haben Sie die Mdglichkeit, sich bei lhrem An-
lageberater oder direkt bei uns liber die aktuellen Kaufpreise fiir die
angebotenen Wohnungen zu informieren, gerne ibersenden wir Ihnen
auf Anfrage eine aktuelle Kaufpreisliste per E-Mail. Eine Angabe des
durch die Vermietung der jeweiligen angebotenen Wohnungen erziel-
baren Mietzinses kann ebenfalls nicht im Exposé erfolgen. Die Amorti-
sationszeit lhres Investments und die voraussichtliche wirtschaftliche
Entwicklung kann durch lhren Anlageberater berechnet werden. Auf
Anfrage, welche sich auf eine konkrete Wohnung beziehen muss, tiber-
senden wir lhnen ebenfalls ein Kalkulationsbeispiel fiir die voraussicht-
liche wirtschaftliche Entwicklung lhres Investments per E-Mail.

Hausverwaltung

Die Verwaltung lhrer Immobilie sowie des Gemeinschaftseigentums
in dem Objekt ibernimmt die Firma KDI Hausverwaltung GmbH mit
Sitz in Hans-Vogel-Str. 16, 90765 Firth. Die Firma KDI Hausverwaltung
GmbH verfiigt tber jahrelange Erfahrung in der Verwaltung von Wohn-
immobilien. Der Vertrag zur Hausverwaltung durch die Firma KDI Haus-
verwaltung GmbH wird fiir eine Dauer von 3 Jahren geschlossen. Die
Hausverwaltung erhélt fiir Ihre Verwaltungstétigkeit eine monatliche
Vergiitung, welche von der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach
dem Verhaltnis ihrer Anteile getragen wird.

Aktueller Stand des Bauvorhabens

Das Objekt wird als Neubau errichtet. Alle erforderlichen Baugenehmi-
gungen liegen vor. Mit den Bauarbeiten wurde am 01.07.2021 begon-
nen, voraussichtliches Datum der Fertigstellung fiir den zweiten Bau-
abschnitt ist der 31.03.2025. Mit einem Erstbezug der Immobilie des
zweiten Bauabschnitts wird ab dem 28.02.2025 gerechnet.

Wesentliche Regelungen des Kaufvertrages

Eine Vorlage des Kaufvertrages fiir die angebotenen Wohnungen liegt
aktuell nicht vor. Selbstversténdlich konnen Sie den Kaufvertrag vor
Kaufentscheidung einsehen, diesen tibersenden wir Ihnen auf Anfrage
gerne per E-Mail. Auch kdnnen Sie den Kaufvertrag von lhrem Anlage-
berater zur Einsicht erhalten.

Wesentliche Regelungen der Gemeinschaftsordnung der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft

Die folgende Darstellung gibt die Gemeinschaftsordnung der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft nur in Ausziigen wieder. Dargestellt
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werden die fiir Sie wesentlichen Regelungen. Selbstverstandlich kon-
nen Sie die vollstandige Gemeinschaftsordnung vor Kaufentscheidung
einsehen, diesen ibersenden wir Ihnen auf Anfrage gerne per E-Mail.
Auch kdnnen Sie den Kaufvertrag von lhrem Anlageberater zur Einsicht
erhalten.

Auszug aus der Gemeinschaftsordnung der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

7. Erhaltungspflichten
a) Die Hohe der monatlich einzuzahlenden Erhaltungsriicklage
wird in der ersten Eigentimerversammlung beschlossen.

b) Der Wohnungseigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden
Bestimmungen verpflichtet, die seinem Sondereigentum unter-
liegenden Gebaudeteile auf seine Kosten ordnungsgemal zu er-
halten.

c) Die Erhaltung von Gemeinschaftseigentum obliegt, auch wenn
sich dieses im Bereich des Sondereigentums befindet, dem je-
weiligen Wohnungseigentimer auf seine Kosten insoweit, als
sie infolge unsachgeméRer Behandlung durch den Sondereigen-
tlimer, seine Angehorigen oder Personen, denen er die Woh-
nung oder einzelne Raume zur Nutzung Uberlassen hat, not-
wendig werden. Die Behebung von Glasschdden an Fenstern
und Tiren, die sich im Bereich eines Wohnungseigentums be-
finden, obliegt, jedoch ohne Ricksicht auf die Ursache des
Schadens, dem jeweiligen Wohnungseigentimer auf dessen
Kosten. Die Erhaltung der im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
henden Innenfenster, auch wenn diese sich in Sondereigen-
tumsrdumen befinden, obliegt dem jeweiligen Sondereigenti-
mer allein.

AuBenfenster, Rollladen und Wohnungsabschlusstiiren, auch
soweit sie zum Sondereigentum gehoren, sind in Bezug auf den
Aulenanstrich wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln.

d) Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen innerhalb der Woh-
nung, d. h. das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wan-
de und Decken, der Innenanstrich der AuRenfenster und der
Wohnungsabschlusstiiren, das Streichen der (brigen Fenster
und Tiren, der FuBbdden und der Heizkorper, steht im Ermessen
des jeweiligen Wohnungseigentiimers.

e) Soweit sich nicht aus b) etwas anderes ergibt, obliegt die
ordnungsgemaBe Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

f) Fir den Fall volliger oder teilweiser Zerstérung des Gebaudes
bestimmen sich die Rechte und Pflichten des Sondereigen-
timers nach Ziffer 11.

11. Wiederherstellungspflicht

a) Wird das Geb&dude eines Wohnhausgebdudes ganz oder teil-
weise zerstort, so sind die Wohnungseigentiimer des zerstérten
Wohnhauses untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die
Kosten der Wiederherstellung durch Versicherungsleistungen
oder sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.

b) Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer des betroffenen Wohnhauses berech-
tigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der

Anspruch auf Aufhebung ist jedoch ausgeschlossen, wenn
sich einer oder mehrere der Wohnungseigentiimer oder ein Dritter
bereit erklart, das Sondereigentum, des die Aufhebung verlan-
genden Wohnungseigentiimers, zum Schatzwert zu (iberneh-
men und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten
Zweifel und Bedenken bestehen. Der Wohnungseigentimer, der
sich am Wiederaufbau nicht beteiligen will, ist verpflichtet, sein
Sondereigentum an den oder die zur Ubernahme Bereiten zum
Schiatzwert zu (ibertragen, sofern gegen die Ubernahme keine
begriindeten Zweifel und Bedenken bestehen.

Wesentliche Regelungen des Vertrags iiber eine Mietpoolgemein-
schaft biirgerlichen Rechts

Die folgende Darstellung gibt den Vertrag lber die Mietpoolgemein-
schaft nur in Ausziigen wieder. Dargestellt werden die fiir Sie wesent-
lichen Regelungen. Selbstverstandlich kdnnen Sie den vollstdndigen
Vertrag Uber die Mietpoolgemeinschaft vor Kaufentscheidung einse-
hen, diesen Uibersenden wir lhnen auf Anfrage gerne per E-Mail. Auch
kdnnen Sie den Kaufvertrag von lhrem Anlageberater zur Einsicht er-
halten.

Auszug aus dem Vertrag iiber eine Mietpoolgemeinschaft biirgerli-
chen Rechts

§ 2 Zweck

Zweck der Gesellschaft ist, das Einzelrisiko eines Gesellschafters hin-
sichtlich der Vermietung seiner Sondereigentumseinheit in der Wohn-
anlage fiir den Fall eines zeitweiligen Mietausfalls auf alle an der Ge-
sellschaft beteiligten Gesellschafter gleichmaRig zu verteilen und die
Verwaltung des Sondereigentums nach MaRgabe dieses Vertrages
durch die Gesellschaft durchzufiihren. Verwalteraufgaben nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) sind ausdriicklich nicht vom Zweck
der Gesellschaft umfasst.

§ 5 Geschaftsfiihrung und Vertretung

(1) Zur Geschéftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft sind die
Gesellschafter berechtigt. Die Gesellschafter beauftragen jedoch zur
Durchfiihrung des in § 2 festgelegten Gesellschaftszwecks einen Miet-
poolverwalter. In der Beauftragung des Mietpoolverwalters liegt kein
Verzicht auf Gesellschafterrechte; sie erfolgt aus Griinden der Prak-
tikabilitat. Die gesetzlichen Kontroll- und Informationsrechte der Ge-
sellschafter und die gesetzlichen und vertraglichen Rechte der Gesell-
schafterversammlung bleiben unberiihrt. Zum Mietpoolverwalter wird
bis zu einer anderweitigen Beschlussfassung die KDI Hausverwaltung
GmbH, Hans-Vogel-Stralle 16 in 90765 Fiirth bestimmt.

(2) Die Geschéaftsfiihrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich nur
auf das Gesellschaftsvermdgen. Zur personlichen Verpflichtung der
Gesellschafter ist der Mietpoolverwalter — unbeschadet einer Haftung
der Gesellschafter gegeniiber Dritten — im Innenverhaltnis nicht befugt,
soweit ihm in diesem Vertrag nicht etwas anderes gestattet ist.

(3) Die Gesellschafter beauftragen den Mietpoolverwalter neben der
Verwaltung der Mietpoolgesellschaft als solches mit der Verwaltung
ihres Sondereigentums gemaf nachstehendem Aufgabenkatalog. Ent-
sprechende Vollmacht wird dem Mietpoolverwalter erteilt.

Aufgabenkatalog

Zu den Aufgaben des Mietpoolverwalters gehdren die nachfolgend auf-

gefiihrten Tatigkeiten.

A) Kaufmannische Verwaltung:

1. Vorbereitung neu abzuschlieRender Mietvertrdage (jedoch nicht
die Mietersuche und der Abschluss von Mietvertragen);

2. Vereinnahmung der Mieten inkl. der Heiz- und Nebenkosten;

3. Uberpriifung und Geltendmachung von Mieterhdhungsméglich-
keiten;

4. Erstellung der jahrlichen Betriebs- und Heizkostenabrechnung
sowie Geltendmachung eventueller Nachforderungen gegen-
Uber den Mietern;

5. Vereinnahmung und Fihrung der Mietkautionen nach den ge-
setzlichen Bestimmungen;

6. Aussprache von Kiindigungen des Mietverhaltnisses im Falle
des Vorliegens eines Kiindigungsgrundes;

7. Korrespondenz mit den Mietern;

8. Entgegennahme und Bestatigung von Kiindigungen des Mie-
ters;

9. Koordinierung der Riickgabe der Mietsache nach Beendigung
des Mietverhaltnisses.

B) Technische Verwaltung:
1. Protokollierung festgestellter bzw. vom Mieter geriigter Mangel;
2. Abrechnung mit Versorgungstragern und Handwerkern.

§ 6 Einlagen, Kosten und Einnahmen

(1) Die Gesellschafter erbringen ihre Einlage durch Einbringung ihrer
Anspriiche aus und im Zusammenhang mit der Vermietung ihrer Son-
dereigentumseinheit einschliellich ihnen etwaig zustehender Sonder-
nutzungsrechte bzw. Tiefgaragenstellplatze zur treuhanderischen Ver-
waltung durch die Gesellschaft.

Zur Erfiillung der Einlagepflicht tritt jeder Gesellschafter seine Ansprii-
che aus der Vermietung seiner Sondereigentumseinheit (sowie ggf.
seiner Sondernutzungsrechte und Tiefgaragenstellpldtze) an die Ge-
sellschaft ab. Die Gesellschaft nimmt die Abtretung an. Die Abtretung
umfasst samtliche Anspriiche des Poolmitglieds, die ihren Rechts-
grund in der Vermietung der Sondereigentumseinheit finden.

Weiterhin tritt der Gesellschafter etwaige Anspriiche, die ihm gegen-
Uiber dem Verkaufer/Bautrdager aus einer von diesem libernommenen
Leerstandsrisikoilibernahme, Mietgarantie oder @hnlichen das Mietver-
haltnis betreffenden Vereinbarung zustehen, an die Gesellschaft ab.
Die Gesellschaft nimmt die Abtretung an.

Die Geltendmachung von Anspriichen — auBergerichtlich und gericht-
lich — aus Mietverhéltnissen durch den Mietpoolverwalter als Sonder-
eigentumsverwalter im Namen der Gesellschaft wird vonseiten der Ge-
sellschafter genehmigt. Dieser ist berechtigt, die Geltendmachung von
Anspriichen aus dem Mietverhéltnis nach pflichtgeméafRem Ermessen
auf Rechtsanwalte zu Ubertragen.

Jedes Poolmitglied bleibt fiir die ordnungsgemalRe Versteuerung sei-
ner Mieteinkiinfte eigenverantwortlich. Die daflir notwendigen Informa-
tionen sind den, von dem Mietpoolverwalter zu erstellenden Mietpoola-
brechnungen, zu entnehmen.

(2) Der Mietpoolverwalter regelt die zur Durchfiihrung des Gesell-
schaftszwecks notwendigen Zahlungsfliisse lber Treuhandkonten.
Auf diese Konten werden samtliche Einnahmen und Kosten der Gesell-
schaft gebucht.

(3) Die Einnahmen der Gesellschaft bestehen aus séamtlichen mit der
Vermietung der in die Gesellschaft eingebrachten Sondereigentumsein-
heiten und ggf. Sondernutzungsrechten bzw. Tiefgaragenstellpldtzen
im Zusammenhang stehenden Einnahmen. Hierzu z&hlen insbesondere
auch die Nebenkostenvorauszahlungen sowie Schadensersatzleistun-
gen der Mieter aufgrund von Beschadigungen oder Nichtvornahme der
Schonheitsreparaturen (z. B. Kautionen). Damit werden zur Erreichung
des unter § 2 genannten Zwecks der Mietpoolgesellschaft allein die
Mieteinnahmen gemeinschaftlich erzielt; gesonderte Dienstleistungen
im Sinne einer WEG-Verwaltung gehdren nicht dazu.

(4) Die Kosten der Gesellschaft bestehen aus samtlichen mit der Ver-
mietung und Verwaltung der in die Gesellschaft eingebrachten Sonder-
eigentumseinheiten und ggf. Sondernutzungsrechten bzw. Tiefgara-
genstellplatzen im Zusammenhang stehenden Kosten.

Das sind u. a. Kosten der Wiedervermietung, Gerichts- und Anwalts-
kosten, soweit sie ihren Grund in einem Mietverhéltnis finden, Kosten
der Rdumung einer Wohnung, soweit der jeweilige Mieter erfolglos in
Anspruch genommen wurde.

71



SONSTIGE WICHTIGE ANGABEN

Die Kosten der Instandsetzung sowie Instandhaltung der Sondereigen-
tumseinheit werden im jeweiligen Falle gemaR Wohnflache bis zu ei-
nem Betrag in Hohe von maximal zwei Monatsnettomieten aus dem
Gesellschaftsvermdgen getragen. Dariiberhinausgehende Kosten hat
der jeweilige Gesellschafter der Sondereigentumseinheit zu tragen und
ist diesbeziiglich der Mietpoolgesellschaft gegeniiber zum Ausgleich
verpflichtet. Der Mietpoolverwalter ist berechtigt, den entsprechenden
Betrag von der Ausschiittung gegen Rechnungslegung einzubehalten.
Kosten gleich welcher Art, die der jeweilige Gesellschafter zu vertreten
hat, werden von der Gesellschaft nicht ibernommen.

(5) Die Grundsteuer/Grundabgaben sind von jedem Gesellschafter, be-
zogen auf seine Sondereigentumseinheit, selbst zu entrichten.

Die Erstattung erfolgt durch Umlage in der Betriebskostenabrechnung
gegeniiber den Mietern gegen Vorlage des Bescheides.

§ 7 Ausschiittung/Ermittlung Abschlagszahlung

(1) Der Gewinn und/oder Verlust der Mietpoolgesellschaft ermittelt
sich durch die Abrechnung der im Geschéftsjahr erzielten Einnahmen/
getétigten Ausgaben als Uberschuss bzw. Unterdeckung. Dabei ist wie
folgt zu verfahren:

Von den Bruttomieten sind alle mit dem Objekt und den jeweiligen
Sondereigentumseinheiten zusammenhangenden Kosten (wie z. B.
Betriebs-, Neben- und Vermietungskosten, Abnahmen und Ubergaben
an/von dem Mieter sowie Maklercourtagen fir die Vermietung, Kosten
fiir die WEG-Verwaltung, Renovierungskosten etc.) zu begleichen. Des
Weiteren sind etwaige Kosten fiir die Rechtsverfolgung z. B. wegen
rickstandiger Miete, Raumung, Renovierung usw. abzuziehen. Ebenso
tragt die Mietpoolgesellschaft das unter § 10 vereinbarte Entgelt fur
den Mietpoolverwalter und die Kosten eines eventuell beauftragten
Steuerberaters.

Der Mietpoolverwalter kalkuliert eine voraussichtliche monatliche Net-
tomiete. Durch Voll- oder Teilmoblierung erhoht sich die Nettomiete
je nach Ausstattung der Moblierung um die Angaben des Verkaufers.
Unter Beachtung der zu erwartenden Kosten und der Bildung einer et-
waigen Riicklage gemal § 9, wird nach dem Verteilerschliissel ein mo-
natlicher Abschlag vorab ausgeschiittet. Dieser stellt sicher, dass im
Ergebnis jeder Gesellschafter den anteiligen Wert seiner Einheit erhélt.

Der Verteilungsschliissel berechnet sich aus dem Anteil wie folgt:

(gm (Wohnung) x € / gm (Miete)) = die Monatsmiete auch genannt
(Grundmiete oder Mietgarantie). Die Ausschiittungen berechnen sich aus
der Monatsnettomieteinnahme (100%) zum Anteil aller (Grundmieten,
Mietgarantien) der am Mietpool beteiligten Sondereigentumseinheiten.

Ungeachtet dessen ist der Mietpoolverwalter berechtigt, das Treuhand-
konto der Gesellschaft nach Notwendigkeit bis zu drei Monatsnetto-
mieten aller beteiligten Wohnungen zu lberziehen. Bei Kreditfalligkeit
ist der Mietpoolverwalter zur Verrechnung der félligen Betrdge mit den
Folgemonatsmieten berechtigt. Die Zinsen werden von der Gesell-
schaft getragen.

(2) Zuzuglich zu der monatlichen Nettoausschiittung erhélt jeder Ge-
sellschafter monatlich eine Nebenkostenausschiittung, welche der
Mieter der Sondereigentumseinheit leistet. Bei Leerstand der Sonder-
eigentumseinheit werden keine monatlichen Nebenkostenvorauszah-
lungen an den Gesellschafter geleistet.

(3) Der Mietpoolverwalter wird bevollmachtigt bei Bedarf von der je-
weiligen Bruttoausschiittung eines jeden Gesellschafters die von der
WEG festgesetzten monatlichen Hausgeldzahlungen gemaR Wirt-
schaftsplan, die jeweilige Sondereigentumseinheit betreffend, ein-
schlieflich der Instandhaltungsriicklage und WEG-Verwaltergebiihr
einzubehalten und an den Verwalter der WEG zu entrichten.
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(4) Der Mietpoolverwalter wird erméchtigt, die monatlich zu entrich-
tende Mietpoolgebiihr (vgl. § 10) von der Ausschiittung ebenfalls ein-
zubehalten.

(5) Die monatliche Auszahlung des Ausschiittungsbetrages erfolgt
bis zum 28. eines jeden Monats. Die Ausschiittung erfolgt erstmalig in
dem Monat, der dem Beitritt des jeweiligen Gesellschafters folgt, fri-
hestens jedoch mit Beginn der Gesellschaft.

(6) Unterjahrig eingetretene Poolmitglieder nehmen an der Ausschiit-
tung nach der vorstehenden Regelung ab dem Eintritt folgenden Mo-
nats teil. Die Verpflichtung zur Zahlung der Mietpoolgebiihr entsteht
ebenso erst ab diesem Zeitpunkt.

§ 8 Abrechnung

(1) Der Mietpoolverwalter nimmt unverziiglich nach Eingang aller das
Abrechnungsjahr betreffenden Einnahmen und Ausgaben die Mietpoo-
labrechnung vor, spatestens jedoch zum Ende des Folgejahres. Uber
die Verwendung des Ergebnisses beschlieft die Gesellschafterver-
sammlung. Eine etwaige Ausschiittung von Uberschiissen oder Ein-
forderung von Einlagen aufgrund von Unterdeckung erfolgt gegeniiber
den Gesellschaftern stets gemaR des in § 7 Abs. 1 genannten Vertei-
lungsschliissels.

(2) Der Mietpoolverwalter wird zur Entgegennahme, der vom WEG-
Verwalter zu erstellenden Hausgeldabrechnung fiir jeden einzelnen
Gesellschafter bevollméchtigt. Der Mietpoolverwalter erstellt auf
Grundlage der WEG-Abrechnung und des Grundsteuer-/ Grundabga-
benbescheides (welche dem Mietpoolverwalter vom Gesellschafter
bis spatestens zum 31.05. des laufenden Jahres zugehen muss) eine
Mieterabrechnung. Aus der Mieterabrechnung resultierende Guthaben
oder Nachzahlungen des Mieters werden dann mit den jeweiligen Miet-
poolgesellschafter verrechnet.

§ 9 Riicklagen

(1) Die Gesellschaft wird eine Riicklage bis zum 4-fachen der jeweili-
gen kalkulierten Monatsnettomiete bilden. Aus dieser werden Kosten
fiir z. B. Leerstand, Provisionen o. &. beglichen.

(2) Die monatliche Riicklage berechnet sich fiir jeden Gesellschafter
wie folgt:

Es ist keine gesonderte Riicklage abzufiihren. Die Zufuhr zur Mietpool-
riicklage ergibt sich aus § 9 Abs. 3, diese kann vom Mietpoolverwalter
bei Bedarf nachtraglich angepasst werden.

(3) Wird fur die Wohnungen eine hohere Monatsnettomiete als die
garantierte Monatsnettomiete aus dem Kaufvertrag der Sondereigen-
tumseinheit erzielt, wird der Differenzbetrag den Riicklagen des Miet-
pools zugefihrt.

(4) Weitere Riicklagen bzw. Einzahlungen in die Riicklage oder Ande-
rungen der Riicklage gemaR Abs. 1 und 2 stehen im Ermessen der Ge-
sellschafterversammlung.

Der Verteilerschlissel fiir eine beschlossene Riicklagenausschiittung
errechnet sich wie folgt: (qm (Wohnung) x Monatsnettomiete / gqm pro
Monat = Monatsnettomiete)

§ 10 Vergiitung des Mietpoolverwalters

(1) Der Mietpoolverwalter erhélt fir seine Tatigkeit eine monatliche
Vergiitung (Mietpoolgebiihr) in Hohe von 27,00 € je Sondereigentums-
einheit (Stellplatz 5,00 €) zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer der-
zeit 19 %. Er ist berechtigt, nach Ablauf von jeweils zwei Jahren nach
billigem Ermessen eine Erhdhung der Verglitung zu bestimmen. Der Er-
hohungsbetrag darf 10 % des bis dahin geltenden Vergiitungsbetrages
nicht tibersteigen.

(2) Fur die Entnahme der Mietpoolgebiihr aus dem Gesellschaftsver-
maogen gilt § 7 Abs. 4.

(3) Nicht mit der Mietpoolgebiihr abgegolten sind Kosten, die tiber den
Aufgabenkatalog des Mietpoolverwalters gemaR § 5 Abs. 3 lit. A) und
B) hinausgehen, z. B.:

1. Gerichts- und Rechtsanwaltskosten;

2. Kosten, die durch die Zuarbeit an den Rechtsanwalt im Rahmen
eines Gerichtsverfahrens verursacht werden;

3. Kosten fir z. B. Juristen (auch Rechtsanwilte), Architekten, Inge-
nieure usw., welche im Zuge von Instandsetzungsarbeiten oder der Be-
wertung und Beurteilung dieser im groBeren Umfang oder bei Prozess-
fiihrung und Rechtsgutachten hinzugezogen werden;

4. Wohnungsabnahme und Wohnungsiibergaben, Uberpriifung der
ordnungsgemafen Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen;

5. Bearbeitung der aufgenommenen Méngel, Beauftragung der not-
wendigen Beseitigungsarbeiten inkl. Uberwachung der Auftragsaus-
flihrung;

6. Mietersuche und Abschluss von Mietvertrdgen in Vollmacht fiir die
Gesellschafter.

(4) Fir Leistungen die Uber den Aufgabenkatalog des § 5 Abs. 3 lit. A)
und B) hinaus zusétzlich erbracht werden, erhélt der Mietpoolverwal-
ter ein Honorar von 75 Euro / Stunde zzgl. der jeweiligen gesetzlichen
Umsatzsteuer (derzeit 19 %). Soweit Leistungen des Mietpoolverwal-
ters nach Aufwand abgerechnet werden miissen [z. B. Tatigkeiten wie
unter Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Klagen wegen Mietriickstand, Gebuhren fiir
groBere Mangelbeseitigungen und Sonderleistungen)], werden diese
der Gesellschaft mit Nachweis je Arbeitseinheit (1 Arbeitseinheit = 15
Minuten) berechnet. Fiir die Mietersuche und den Abschluss von Miet-
vertrdgen gemal Abs. 3 Nr. 6 erhalt der Mietpoolverwalter abweichend
von den vorstehenden Regelungen von der Gesellschaft hdchstens die
gesetzlich zuldssige Vergiitung gemall § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur
Regelung der Wohnungsvermittlung. Der Mietpoolverwalter ist berech-
tigt, in allen Fallen dieses Absatzes den entsprechenden Betrag von der
Ausschiittung gegen Rechnungslegung einzubehalten.
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Baubeschreibung

Neubau eines Wohngebaudes mit 226 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 96 Stellplatzen:
Am historischen Lokschuppen 10, 12, 14 und 16, in 90762 Furth.

Das Projekt ,Hornschuch Campus” in 90762 Fiirth umfasst die
Flurstiicke 1109/159,1109/162,1109/163 der Gemarkung Fiirth
und beinhaltet den Neubau der Wohnanlage mit einer Tiefgara-

zur siidlichen Gebaudeseite moglich. Es wird daher eine Zugangs-
moglichkeit liber mindestens eines der Treppenhauser hergestellt.
Der Gebaudekomplex ist ausschlieBlich als Wohnnutzung ge-

Die Technikrdume befinden sich im Untergeschoss des jeweili-
gen Gebéudeteils. Die Gesamtheizkosten werden mittels dafir
installierter Warmemengenzahler und Wasserzahler nach Ver-

entweder in Stahlbeton, Trockenbau-Systembauweise oder aus
anderen Materialien errichtet.

ge. Das Wohngebaude wird schliisselfertig entsprechend der plant. Die den einzelnen Wohnungen zugeordneten Kellerrdume brauch auf die Eigentiimer verteilt. 2.2. Fundamente und Bodenplatte
nachfolgenden Baubeschreibung erstellt. Die anerkannten Re- befinden sich im Untergeschoss sowie teilweise direkt in den Die Fundamentierungen sowie die unter den Gebaudeteilen
geln der Technik werden fiir die zur Ausfiihrung kommenden Ge- einzelnen Geschossen der Wohnanlage. Abstellmdglichkeiten Die Ubergabepunkte der Medien, Telefon, Gas-, Wasser- und durchgehende Bodenplatte wird aus Stahlbeton erstellt. Das Ge-
werke berticksichtigt, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes fur Fahrrader werden in separaten Fahrradrdumen (EG) und in Stromversorgung sowie die zentralen Zahler der Geb&udever- baude ist unterkellert.
vereinbart ist. Die Ausfiihrung des Warmeschutzes entspricht den Freibereichen realisiert. Des Weiteren befinden sich im Erd- sorgung befinden sich ebenfalls im Untergeschoss. Das Gebaude erhélt eine Erdungsanlage mit Fundamenterder
den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020). geschoss zwei Waschmaschinenrdume. Die Technikzentrale Die Abwasserleitungen werden im Keller mit Kunststoffrohren nach DIN 18014 und Anschlussfahnen in den Technikrdumen
und weitere Unterverteilungsraume befinden sich in den Unter- ausgefiihrt. Steigleitungen und die Verrohrung im Bereich der sowie in den Aufzugsschéachten.
Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoff- geschossen. Wohnungen werden mit Kunststoffrohren erstellt. Die Grundlei-
auswahl bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich In den (brigen Geschossen werden Wohnungen unterschied- tungen werden ebenfalls in Kunststoff ausgefiihrt und an das 2.3. Untergeschoss
erkannt werden und gleichwertig sowie dem Erwerber zumutbar licher GroRen und Typen (Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen) offentliche Abwassersystem der Stadt Fiirth angeschlossen. Die AuRenwande des Untergeschosses werden massiv herge-
sind, vorbehalten. untergebracht. Alle Wohnungen verfiigen entweder lber Terras- Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick iber Rigo- stellt. Die erdberiihrten AuRenwénde werden in Stahlbeton Bean-
Malliche Differenzen, statische und bauliche MaBnahmen, die sen, Balkone, Loggien (teilweise verglast) oder (iber eine Dach- len unterhalb des Gebaudes versickert. spruchungsklasse 1 und Nutzungsklasse B hergestellt. Die Wan-
sich aus architektonischen, bau- oder genehmigungstechni- terrasse. Ab dem Hauptzahler werden die Wasserleitungen in Edelstahl de werden gem. Berechnung in Teilbereichen zum Erdreich hin
schen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat oder Mehrschichtverbundrohr mit einer Dammung gemal giil- mit Perimeterddmmung, in Teilbereichen mit Entkopplungsmat-
und Nutzung des Gebaudes haben, bleiben ebenso vorbehalten. Die Ausfiihrung erfolgt in massiver Bauweise aus Mauerwerk tigem GEG 2020 ausgefiihrt. Die Anbinde- und Verteilleitungen ten gem. Berechnung, versehen. Evil. Offnungen in der AuRen-
bzw. Stahlbeton mit geddmmten AufRenwénden und Stahlbeton- nach den Wohnungszéhlern werden als Mehrschichtverbund- wand des Kellers werden mit Lichtschéachten versehen. Diese
Die in den Plénen und in den Exposé-Renderings eingezeichne- decken. Die Innenwande werden massiv oder in Leichtbauweise rohr hergestellt. Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf erhalten eine verzinkte, abhebesichere Abdeckung als Gitterrost
ten Einrichtungsgegensténde dienen lediglich als Beispiel fiir de- errichtet. Die Bedachung ist als massives Flachdach aus Stahl- Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten je nach baulicher und mit den MaRen 30/10 mm. Evtl. in Lichtschachte eindringende
ren Stellmoglichkeit. Mitzuliefernde und fest einzubauende Ein- beton mit Ddmmung und Abdichtung sowie Retentionselemen- technischer Anordnungsmaglichkeit im Bad/WC, Abstellraum, Nasse wird versickert. Innenwande bestehen aus Mauerwerk
richtungsgegenstande, z. B. Sanitdrelemente, sind Bestandteil ten mit temporérer Wasserspeicherfunktion zur Abflussverzége- Kiiche, Flur oder Hauswirtschaftsraum (HWR) installiert. Die oder Stahlbeton. Die Ausfiihrung der Geschossdecken erfolgt
der nachfolgenden Baubeschreibung. Die angefiihrten Fabrikate rung mit einer extensiven Dachbegriinung vorgesehen. Sofern Kalt- und Warmwasserzahler sowie die Funkwarmemengenzah- ebenfalls in Stahlbeton. Im Untergeschoss kann in Teilberei-
fir den Innenausbau sind Qualitatsbeispiele. Bei Verwendung technisch erforderlich, behélt sich der Bautrdger vor, auf dem ler der Heizung der Wohneinheiten werden auf Mietbasis durch chen durch haustechnische Installationen, Versorgungs- und
von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer Hersteller Flachdach Liiftungsgerate aufzustellen. einen von der Hausverwaltung zu beauftragenden externen Liftungsleitungen bzw. aus statischen Griinden die lichte Keller-
sind diese mindestens gleichwertig. Eine evtl. in den Exposé- Dienstleister in den jeweiligen Einheiten im Heizkreisverteiler- héhe deutlich unterschritten werden, betragt jedoch min. 2,00 m.
Renderings abgebildete Farbgestaltung stellt noch nicht das Die Stellplatze der Wohnanlage werden in der Tiefgarage sowie kasten der FuRbodenheizung je nach baulicher und technischer
finale Farbkonzept dar. teilweise im und auf dem Nachbargrundstiick angrenzenden Anordnungsmdglichkeit im Bad/WC, Abstellraum, Kiiche, Flur 2.4. Kellerraume, Abstellraume
Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, Parkhaus an der Ostseite zur Verfligung gestellt. oder HWR installiert und betrieben und sind nicht Bestandteil Die Kellerersatzraume in den Geschossen erhalten Systemtrenn-
die durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind. Das vorgenannte Parkhaus wurde nicht durch den Verkaufer er- der Bautrdgerleistung. Die Abrechnungen fiir Heizung, Wasser wande aus Metalllamellen mit Tiiren. Im Untergeschoss erhalten
stellt. und Kanal erfolgen jeweils verbrauchsabhéngig tber die Haus- diese Raume ebenfalls Systemtrennwénde aus Metalllamellen,
Vorbemerkungen zum Projekt Die Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind im verwaltung. um eine Querliiftung der Keller zu ermdglichen. Die Tiiren der Ab-
Erdgeschoss vorgesehen. Der Stromverbrauch wird direkt mit den jeweiligen Versorgern stellrdume sind mit Profilzylinder, passend zur SchlieRanlage der
Die BAYIKO Hornschuch GmbH plant den Neubau einer Wohnan- abgerechnet. jeweiligen Wohnung, vorgerichtet. Einzeln angeordnete Kellerer-
lage, mit der Anschrift ,Am historischen Lokschuppen®, in 90762 1. Grundstiick satzraume in den Geschossen erhalten vollflachig geschlossene
Firth. Das Gebaude befindet sich als geplanter Zwischenbau TV und Radio sind liber Satelliten zu empfangen. Die fiir das Pro- Tiren.
zwischen der Bahnlinie Niirnberg nach Fiirth im Siiden und der 1.1. ErschlieBung jekt vorgesehene gemeinsame Satellitenanlage nebst Leitungs- Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume, Schleusen zu Tech-
Hornschuchpromenade mit nordlich verlaufender U-Bahn-Linie Die Zufahrt zum Objekt erfolgt tiber die Stralke ,Am historischen netzen, einschliellich der erforderlichen Nutzer-Endgeréte (z.B.: nikrdumen und Abstellrdume im Untergeschoss sowie die
Nirnberg-Langwasser nach Firth-Hardhohe. Westlich und dst- Lokschuppen®. Fiir die innere ErschlieRung werden die Geschos- Receiver) sind nicht Bestandteil der Bautrégerleistung. Diese Fahrradrdume erhalten aulRerhalb des Treppenhauses und der
lich sind angrenzende Geb&ude geplant, die jedoch nicht durch se des Bauvorhabens liber mehrere Treppenrdume miteinander wird auf Mietbasis installiert und der Wohnungseigentiimerge- Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden
die BAYIKO Hornschuch GmbH erstellt werden und auch nicht verbunden. Im Innenhof fiihrt zusatzlich eine Treppe vom Freien meinschaft — WEG liberschrieben. Anstrich.
Bestandteil dieser Beschreibung sind. in die Tiefgarage hinab. Zudem verlaufen insgesamt vier Auf- Die erforderlichen Nutzer-Endgeréte (Receiver) sowie etwaige Im Kellergeschoss werden bei Bedarf Ventilatoren installiert.
Der Gebaudekomplex wird im westlichen Gebaudeteil liber acht zlige Uiber die Geschosse der Gebaudeteile. Die Tiefgarage wird SAT- und Leitungsnutzungsgebiihren sind nicht von der vorge- Diese Ventilatoren versorgen jeweils Rdume innerhalb des Kel-
Geschosse (UG/TG, EG,1. OG bis 6. 0G), der dstliche Gebaudeteil iber jeweils eine getrennte Zu- und Abfahrtsrampe sowie durch nannten externen Dienstleistung umfasst. lergeschosses und dienen zur Be- und Entliftung der Kellerab-
liber sieben Geschosse (UG/TG, EG, 1. OG bis 5. OG) verfiigen. die Treppenhéuser erschlossen. Die ErschlieBung zu den Woh- stellrdume.
Das 6. Obergeschoss im westlichen Gebaudeteil ist ein Staffel- nungen erfolgt tiber innenliegende Flure — im Siiden auch Gber 1.3. Erdarbeiten
geschoss mit Dachterrassen in west- und ostseitiger Ausrich- Laubengénge bzw. tiber den Innenhof. Das Gelande wird im Bereich des Baukdrpers bis zur Unterkante 3. Tiefgarage
tung. Im Siiden sind Laubengange sowie Loggien angeordnet. Bodenplatte ausgehoben. Nach Fertigstellung der Arbeiten wird
Die Gebé&udeteile bilden einen von der nordlichen Seite her zugang- 1.2. Versorgungsanschluss und Warmeversorgung das Gelande wieder verfiillt, verdichtet, eingeebnet und gemafl Die Stellplatze werden in der eingeschossigen Tiefgarage, wel-
lichen Innenhof mit Spielplatzanlage, welcher zur ErschlieBung der Der Bautréger beauftragt einen Dritten mit der Errichtung und der AuRenanlagenplanung neugestaltet. che sich unterhalb des Geb&udes befindet, und in dem sich
inneren Treppenhausbereiche dient und auch durch die Feuerwehr dem Betrieb der Warmeversorgung (Contracting). Er schlieRt Ostlich neben dem Gebdude angrenzenden Grundstiick befind-
im Notfall befahren werden kann. Die Geschosse des Gebaude- mit dem Dritten einen Errichtungs- und Betriebsvertrag, in dem 2. Rohbau lichem Parkhaus realisiert. In der Tiefgarage werden neben den
komplexes werden iiber mehrere Treppenhduser, (im Weiteren sich der Betreiber zum Betrieb und zur Unterhaltung der Warme- 94 privaten Fahrzeugstellpldatzen auch ein separater Stellplatz
auch als Treppenrdume bezeichnet) (TH 1-7) miteinander verbun- versorgung fiir den Zeitraum der Vertragslaufzeit verpflichten 2.1. Maurerarbeiten mit Schnelladestation fiir Elektroautos vorgesehen, die von je-

den. Im Innenhof fiihrt zusétzlich eine Treppe vom Freien in die
westliche Tiefgarage hinab. Zudem verlaufen insgesamt vier Auf-
zlige Uber alle Geschosse der beiden Geb&udeteile. Die Tiefgarage
wird Uber eine getrennte Zu- und Abfahrtsrampe erschlossen. Im
Siiden verlauft die Bahnlinie — hier ist kein unmittelbarer Zugang
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muss. Die Vertragslaufzeit darf nicht mehr als zehn Jahre be-
tragen. Der Erwerber hat aufgrund des Errichtungs- und Betriebs-
vertrags gegen den Betreiber einen Anspruch auf Uberlassung
von Warmeenergie und Warmwasser gegen eine entsprechende
vom Erwerber zu tragende Gebiihr.

Alle tragenden Bauteile werden nach statischer Berechnung in
Mauerwerk und aus Stahlbetonelementen entsprechend der
Planung erstellt. In Teilbereichen werden aussteifende Bautei-
le aus Stahlbeton in das Mauerwerk integriert. Die Wohnungs-
trennwande werden nach Wahl des Bautrdgers und Erfordernis

dem Wohnungseigentiimer zeitweise (nur wahrend des Ladevor-
gangs) genutzt werden kdnnen. Der Betrieb und die Abrechnung
sowie die Instandhaltung erfolgt durch einen externen Anbieter.
Die Kosten hierfiir sind von der WEG zu tragen.

Die Tiefgarage wird tiber die im Wohngebaude befindlichen Trep-
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penhduser bzw. liber getrennte Ein- und Ausfahrtsrampen mit
Rinne im unteren Bereich erschlossen.

Die Bodenplatte mit Gefalle, Rampe, AuBenwénde, Stiitzen und
Decken werden als Stahlbetonkonstruktion hergestellt. Innen-
wéande werden nach Erfordernis und Wahl des Bautrdgers als
Mauerwerkswand oder Stahlbetonwand erstellt. Die Bodenplat-
te und Rampe der Tiefgarage erhalt eine Schutzbeschichtung.
Im Anschlussbereich der Arbeitsfuge zwischen Parkdeck und
Bodenplatte, Stiitze und Wand wird ein Oberflachenschutz auf-
gebracht. Die Oberflache sowie die Verfugung miissen durch die
Eigentiimergemeinschaft mindestens einmal jahrlich gesichtet
und gewartet werden. Ein Wartungsvertrag mit den Festlegun-
gen aus dem Wartungsplan muss abgeschlossen werden. Die
Beliiftung wird als natiirliche Beliiftung tber Liiftungsschachte
gemal Liftungsgutachten realisiert. Sofern liftungstechnisch
notwendig, wird das Tiefgaragentor als Gittertor ausgefihrt. Die-
ses ist nach Wahl des Bautréagers liber Schliisselschalter, Zug-
kette und/oder Funkhandsender zu steuern. Die Entwésserung
der Tiefgarage erfolgt Uiber teils gefallelose Verdunstungsrinnen
mit Pumpensiimpfen. Die Stellpldtze erhalten eine Markierung
und Nummerierung.

Es ist eine Brandmeldeanlage (BMA) erforderlich. An den Aus-
gangen werden zusatzlich nichtautomatische Brandmelder
(Handfeuermelder) installiert. Zudem wird eine flachendecken-
de Brandmeldeanlage installiert. Die Brandmeldezentrale (BMZ)
wird in einem der Technikraume des Kellergeschosses unterge-
bracht. Der genaue Standort kann jedoch im Rahmen der Pla-
nung und Ausfiihrung noch angepasst werden. Die Feuerwehr-
informationszentrale (FIZ) bzw. das Feuerwehranzeigetableau
(FAT) und Feuerwehrbedienfeld (FBF) sind an den Zugéngen zur
Tiefgarage vorgesehen.

Weitere Steckdosen fiir eine Lademoglichkeit zum Laden von
Elektroautos sind nicht vorgesehen bzw. geplant und somit nicht
im Leistungsbedarf des Geb&udes beriicksichtigt.

Der teilende Eigentiimer behélt sich jedoch das Recht vor, an
Tiefgaragenstellplatzen auf Wunsch und Kosten des jeweiligen
Erwerbers eine abschlielbare Steckdose zu installieren. Diese
Steckdosen konnen nicht fiir Ladezwecke fiir Elektrofahrzeuge
genutzt werden. Diese Steckdosen sind nicht fiir diese Anwen-
dung geeignet und somit nicht im Leistungsbedarf des Gebau-
des berticksichtigt. Diese wird auf den Stromzéahler des jewei-
ligen Erwerbers (Wohnungszahler) geschalten oder mit einem
Unterzahler ausgestattet. Soweit erforderlich ist der teilende
Eigentlimer berechtigt, die erforderlichen Stromleitungen durch
das Gemeinschaftseigentum zu verlegen. An diesen Anlagen er-
halt der jeweilige Eigentlimer des betroffenen Stellplatzes das
ausschlieliche Sondernutzungsrecht. Die Instandhaltung und
Instandsetzung obliegt dem Sondernutzungsberechtigten und
ausschlieBlich nicht der Eigentimergemeinschaft.

AuBenwande / Fassade / Fenster

Die AuRenwande werden nach Erfordernis in Stahlbeton bzw.
Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem und einer entspre-
chenden Putzoberflache ausgefiihrt. Erforderliche Brandriegel
werden mit auf das System abgestimmten Materialien aus-
gefiihrt. Die Dammung der sidlichen AuBenwand wird zudem
vollstandig aus nicht brennbaren Baustoffen ausgefiihrt. Die
Putzoberflache wird aus eingefarbtem oder farbig gestrichenem
Putz mit ca.1 mm bis ca. 3 mm K&rnung erstellt.

Das finale Farbkonzept fiir die AuRenfassaden wird noch nach
Wahl des Bautragers erstellt und kann insbesondere von den
vorldufigen Darstellungen in den Exposé-Renderings abweichen.
Die Farbgestaltung erfolgt bei Bedarf in Abstimmung des Archi-
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tekten mit den Behdrden. Evtl. Farbbeschichtungen in Teilfla-
chen erfolgen dann gesondert.

Bei der Ausfiihrung der AuBenfassade und der KellerauBenwan-
de werden durch entsprechende Abdichtungs-, Isolierungs- und
EntkoppelungsmalRnahmen die offentlich-rechtlichen Vorga-
ben der 24. Bundes-Immissionsschutzverordnung beriicksich-
tigt, deren Anforderungswerte eingehalten werden. Diese 24.
BImSchV vom 23.09.1997 legt Art und Umfang der zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche
notwendige Schallschutzmalnahmen fiir schutzbediirftige Rau-
me in baulichen Anlagen fest.

Gleichwohl sind bei Erreichen oder Uberschreiten von Spitzenpe-
geln, wie sie beispielsweise insbesondere vereinzelt durch vor-
beifahrende Ziige mit Spitzengeschwindigkeit und S-Bahnver-
kehr entstehen konnen, Gerdusche in den Wohnungen akustisch
deutlich wahrnehmbar.

Der Bautrager weist auf folgendes hin: Die Einhaltung der An-
forderungswerte der alternativ zur 24. BImSchV anwendbaren
offentlich-rechtlichen Vorschrift der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm, kurz TA-Larm, sind vorliegend ausdriicklich
nicht geschuldet. Anders als die 24. BImSchV, die die Anforde-
rungswerte aus dem Durchschnitt aller Larm- und Spitzenpegel
berechnet, beriicksichtigt die TA-Larm jeden einzelnen Larm-
und Spitzenpegel gesondert, wodurch diese strengere Vorgaben
enthalt.

Dartiiber hinaus werden hinsichtlich des Schutzes vor Erschiitte-
rungseinwirkungen die Anhaltswerte gemall DIN 4150-2:1999-
06 fiir Mischgebiete beriicksichtigt.

Bei Berlicksichtigung der hier genannten Anhaltswerte konnen
in der Regel erhebliche Belastigungen von Menschen in Woh-
nungen vermieden werden. Gleichwohl konnen einzelne Zug-
und U-Bahn-Vorbeifahrten als deutlich spiirbar wahrgenommen
werden.

Fassadenfenster und Fenstertliren werden je nach Erfordernis
in Aluminium bzw. Kunststoff je mit Warmedamm- und Schall-
schutzverglasung, teilweise als Kastenfenster, gemall den
berechneten Anforderungen ausgefiihrt. Die Fenster der Woh-
nungen werden innen in weil} und auflen im Farbton grau aus-
gefiihrt. Die Fenstergriffe sind als Dreh- und Drehkippbeschlag
in Aluminiumausfiihrung geplant. Notwendige Festverglasun-
gen werden entsprechend den Anforderungen ausgefiihrt. Die
Aulenfensterbanke werden in Aluminium eloxiert mit Halter und
Seitenabschluss ausgefiihrt. In Austrittsbereichen zu Terras-
sen und Balkonen werden, bei Erfordernis, Alu-Riffelbleche, ca.
2mm stark, eingebaut. Fensterelemente, auf den dem Innenhof
abgewandten nordlichen Balkonen, werden bei Bedarf mit einer
Verglasung als Schiebeelemente nach Wahl des Bautragers aus-
gefiihrt. Fenster mit Massiv-Briistungen erhalten Innenfenster-
banke aus Naturstein.

In Badern werden die Innenfensterbanke im Bereich der Fliesen-
spiegel gefliest.

Loggien an der Siidfassade zur Bahnlinie erhalten eine Schiebever-
glasung, welche jedoch nicht vollstandig luftdicht schlief3t.

Die Verschattung von Fenstern der Wohnbereiche mit Briistun-
gen sowie Fenstertiiren und bodentiefer Fenster erfolgt mit Tex-
til-Screens und wird, sofern maglich, elektrisch mit Schaltung
am Fenster betrieben. Die Absturzsicherungen der bodentiefen
Fenster sowie die Balkongelander werden als verzinkte Stahl-
konstruktion ausgefiihrt. Zum Teil werden Balkone vorgesetzt.

Innenwéande

Brand- und Treppenhauswéande werden in massiver Bauweise
errichtet. Der Innenputz auf gemauerten Wanden wird als ein-
lagiger, tapezier- und streichféhiger Standard-Maschinenputz
ausgefiihrt. Flachen von Betonwanden werden gespachtelt
und gestrichen. Die Innenflichen der Beton-AuBenwande im
Kellergeschoss bleiben unverputzt als sichtbare Betonwéande
in der Gite Sichtbetonklasse 2 (SB-2). Die Wohnungstrennwén-
de werden in massiver Bauweise erstellt. Innenwande werden
nach Plan als beidseitig doppelt beplankte und geddmmte Tro-
ckenbauwénde oder massiv errichtet. Die Wandstérke richtet
sich nach baulicher Erfordernis sowie der Vorgabe aus den In-
stallationen von Heizung, Liftung, Sanitér, Elektrik; oder @hnlich
Schachte und Strangleitungen werden in Vorsatzschalen und
Schacht-Verkofferungen in Trockenbauweise eingeschlossen.
Hierbei kdnnen sich Anderungen in GroRe und Lage zu dem
Grundriss im Exposé ergeben.

Alle erforderlichen Anstriche erfolgen mit weiler Dispersions-
farbe.

Decken

Die Decken werden als Stahlbetondecken erstellt. In den Woh-
nungen sowie in den Fluren zu den Wohnungen werden die De-
cken tapeziert und weil} gestrichen. Alle weiteren Decken blei-
ben unbehandelt. Rdume wie Bad/WC, HWR, Flure und Dielen
(innerhalb und auBerhalb der Wohnung) kénnen aus sich ggf.
nachtraglich wahrend der baulichen Ausfilihrung ergebenden,
technischen Griinden eine abgehangte Decke erhalten, ausgebil-
det in Trockenbauweise. Hierdurch kann sich die Raumhdhe von
2,40 m ggf. reduzieren.

Dieses Erfordernis kann sich ggf. nachtraglich wéahrend der Bau-
zeit ergeben.

Dacharbeiten

Die Gebaudeteile werden mit einem warmegedammten Flach-
dach versehen, ausgebildet als gefélleloses 0° Dach mit einem
Attikaaufbau. Die Flachdacher werden mit Retentionselementen
mit temporarer Wasserspeicherfunktion zur Abflussverzogerung
sowie einer extensiven Dachbegriinung, in Teilbereichen mit Be-
kiesung, ausgefiihrt. Die Fallrohre und Kasten werden klempner-
maRig in Titanzinkblech ausgefiihrt. Die Fallrohre werden bis zur
Kiestraufe gefiihrt und an die Grundleitungen angeschlossen.
Einfassungen, Abdeckungen und Anschliisse werden ebenfalls
in Titanzinkblech nach Wahl des Bautrdgers ausgefiihrt. Die
Warmedammung des Hauptdaches sowie der Dachterrassen
zur darunterliegenden Wohnung erfolgt nach der Warmeschutz-
berechnung (Gebaudeenergiegesetz, GEG 2020).

Wohnungseingangsbereiche / Briefkasten / Innentreppen /
Treppenhduser / Aufziige / Waschmaschinenraume

Die Wohnungen erhalten je einen Briefkasten in einer freiste-
henden oder héngenden bzw. integrierten Briefkastenanlage
im nordlichem Eingangsbereich (TH1, TH2) sowie im Innenhof-
bereich (TH3, TH6). Die Ausfiihrung erfolgt nach Wahl des Bau-
tragers. Die Briefkdsten werden nicht in die HausschlieBanlage
eingebunden. Eine Hausnummer wird am Eingang angebracht.
Unmittelbar hinter der Hauseingangstiir im Treppenhaus wird im
FuBboden ein Trittrost als FuBabstreifer eingebaut.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die
Haustir wird mit einem elektrischen Tiroffner ausgestattet,

10.

welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustir per Taster an
der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus ermog-
licht. Die straRenseitigen Eingangsbereiche der Haus-Nr. 10 und
16 erhalten ein Vordach aus Stahlbeton. Eingangsbereiche im
Innenhof, Nr. 12 und Nr. 14, erhalten ein Glasvordach.

Die Treppenhéuser erhalten ein Geldnder mit Handlauf aus Edel-
stahl. Die Treppenldufe und Flure zu den Wohnungen werden als
Fliesenoberflache ausgebildet.

In den notwendigen Treppenrdumen (TH1, 3 und 6) werden
trockene Steigleitungen mit Entnahmestellen in jedem oberirdi-
schen Geschoss vorgesehen. In der Tiefgarage werden zudem
Entnahmestellen in den zugehorigen Schleusen ausgefiihrt. Die
Einspeisestellen sind vor den Treppenraumzugangen vorgese-
hen.

Es wird jeweils an oberster Stelle in den Treppenrdumen eine
Offnung zur Rauchableitung installiert. Die Offnungen zur
Rauchableitung kénnen vom Erdgeschoss und vom obersten
Treppenabsatz aus bedient werden.

Es werden zwei Waschmaschinenraume im Erdgeschoss zur
Verfligung gestellt. Die Ausstattung mit Waschgeraten oder
Trocknern ist nicht Bestandteil der Leistung des Bautragers.
Dies ist durch die Hausverwaltung, durch Beauftragung eines
Dritten, gesondert zu veranlassen. Die Waschgerédte werden je
nach Vertragsbedingungen des jeweiligen Anbieters oder Betrei-
bers auf Mietbasis zur Verfiigung gestellt.

Tiiren

Die Haustiiren werden nach Bedarf selbstschlieBend ausgebil-
det und erhalten Sicherheitsbeschldge aus Metall. Die Hausti-
ren erhalten einen Sicherheitsschliezylinder, der im System mit
den Wohnungseingangstiiren schlief3t.

Die Wohnungseingangstiiren erhalten ebenfalls einen Sicher-
heitsschlieBzylinder mit Sicherheitsbeschlag sowie einen Tiir-
spion. Die Oberfliche der Wohnungseingangstiiren wird nach
Wahl des Bautrdgers festgelegt, innenseitig jedoch in Weil3. Die
Profilzylinder der Tiren zu den Wohneinheiten (Wohnungsein-
gangstiir), Fahrrad- und Mdllraum sowie des zugehérigen Son-
dereigentums (Tir zum Kellerraum) werden gleichschlieRend
und passend zu den Profilzylindern der Hauseingangstiiren aus-
gebildet. Jede Wohnung erhélt drei Schliissel fiir die SchlielRan-
lage.

Die Briefkastenanlage schlie8t mit gesonderten Schliisseln.

Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig weil be-
schichtet und erhalten ein Tirblatt mit Driickergarnitur aus Alumi-
nium als Rosettengarnitur bzw. als WC-Garnitur fiir die Bad- und
WC-Tiren. In den Wohnungen mit Flur wird, sofern geplant, eine
Ganzglasttr vom Flur zum Wohnzimmer eingebaut.

Die Zugangstiren vom Treppenhaus zum Keller sowie die Zu-
gange zu den Technik- und Abstellraumen werden als beschich-
tete Stahltliren mit Stahlzarge ausgefiihrt. Die Zugangstiiren der
Nutzerkeller werden als Stahllamellentiiren bzw. als vollflachige
Tiren in den oberen Geschossen nach Wahl des Bautrégers er-
stellt.

Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wande mit weilRer Di-
spersionsfarbe gestrichen. Nicht abgehéngte Decken werden
in den Wohnungen mit Glasfaservlies tapeziert und weill ge-
strichen. In Fluren zu den Wohnungen werden die Decken mit
Raufaser tapeziert und weil gestrichen. Ausfiihrung analog den
Punkten 4 und 5.
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In den Treppenrdumen werden die Untersichten der Podeste
und Treppenldufe ebenfalls mit Raufaser tapeziert. Wand- und
Deckenflachen des Treppenhauses sowie die Untersichten der
Treppenldufe und Podeste erhalten einen Farbanstrich nach
Wahl des Bautragers.

Fliesenarbeiten (Wand und Boden)

Alle Bader/WC-Raume werden mit Feinsteinzeug-Fliesenbeld-
gen 30 x 60 cm im Farbton Anthrazit gefliest. Die Wandflachen,
an denen Sanitdrobjekte installiert sind, werden bis zu einer
Hohe von ca. 1,20 m gefliest bzw. bis zur Hohe der Ablagen der
Vorwandinstallation der Waschtische und der Toiletten. In den
Bédern wird in den vorgesehenen Bereichen iiber den Vorwand-
installationen der Handwaschbecken sowie auch im Bereich
liber der Badewanne ein waagerechter Sockel in Griffhéhe als
Abstellflache ausgebildet. Der Duschbereich wird raumhoch ge-
fliest. Wande ohne Sanitdrgegenstande erhalten einen Sockel-
abschluss.

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Parallel-
verband auf Kreuzfuge. Bodenfliesen werden waagerecht im
Verband nach Wahl des Bautrdgers verlegt.

Fensterbénke in Badern werden gefliest.

In den Wohnungen wird auf der Wandflache im Bereich der
Waschtische oberhalb der Abstellflache ein Spiegel (ca. 90 cm
hoch) eingebaut.

In den Wohnungen liegende Hauswirtschaftsraume (HWR) er-
halten Bodenfliesen in gleicher Qualitat wie die Bader der Woh-
nungen sowie einen umlaufenden Fliesensockel.

Die Bodenflache des Waschmaschinenraumes erhélt einen Flie-
senbelag mit Bodeneinlauf inkl. umlaufendem Fliesensockel
nach Wahl des Bautragers. Schleusen zum Treppenraum im
Untergeschoss, Flure, die dem Zugang von Wohnungen dienen
sowie Treppenrdume erhalten, auch auf den Podest- und Trep-
penlaufflachen, Fliesen nach Wahl des Bautrédgers.

Estrich / Bodenbelédge

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich mit Tritt-
schall- und Warmedammung nach statischen und bauphysika-
lischen Gegebenheiten. Ausfiihrung der Fliesenbodenbelage
erfolgt analog Punkt 10.

In den 1- und 2-Zimmer-Wohnungen (Typ A, B und C) werden
die Bodenflachen der Wohn- und Schlafrdume, Flure und Ki-
chen mit Vinyl-Designboden inklusive passender Randleiste be-
legt.

3-Zimmer-Wohnungen (Typ D) erhalten in den Fluren, Wohn-
rdumen mit Kiichen sowie in den Schlafraumen als Bodenbelag
2-Schicht Parkett Eiche mit passender Randleiste.

Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume im Untergeschoss so-
wie die Fahrradraume und Abstellrdume aulRerhalb der Wohnun-
gen erhalten aullerhalb des Treppenhauses und der Zuwegung
zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden Anstrich.

Haustechnische Gewerke

Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richtlinien
(Verband Deutscher Elektrotechniker) und EVU-Vorschriften
(Energieversorgungsunternehmen) entsprechend ausgefiihrt.
Alle Installationen in den Wohnungen werden unter Putz verlegt
sowie innerhalb der Geschossdecken bzw. Abhangdecken, dem
FuBbodenaufbau und der Wande. Die Leitungen, Taster, Schalter
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und Steckdosen der Kellerinstallation werden als Mantelleitun-
gen und Aufputz-Installationen auf Mauerwerk bzw. Stahlbeton
verlegt.

Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsautoma-
ten und Fehlerstromschutzschalter (kurz FI-Schutzschalter) wird
je nach baulicher und technischer Anordnungsmaglichkeit im Flur,
Abstellraum, HWR oder im Bereich Wohnen, Kiiche bzw. Schlafen
der jeweiligen Wohnung montiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohneinheiten
und in den Gemeinschaftsflichen die Anbringung und das Be-
treiben von Rauchmeldern gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bau-
tragerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung auf Kos-
ten der Eigentiimergemeinschaft tiber einen externen Dienstleis-
ter beauftragt, der diese installiert, anschlie8t und auf Mietbasis
auf Grundlage eines zu beauftragenden Wartungsvertrages be-
treibt. Die gemieteten Rauchmelder werden in der Betriebskos-
tenabrechnung erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate nach
Wabhl des Bautragers und werden in den Wohnungen im Farbton
Weill ausgefiihrt; im Treppenhaus evtl. nach Wahl des Bautra-
gers farbig.

Wandleuchten, Deckenleuchten und Leuchtmittel sind grund-
satzlich nicht im Kaufpreis enthalten, es sei denn, es wurde im
Kaufvertrag etwas anderes vereinbart.

In den 1- und 2-Zimmer-Wohnungen werden Deckenleuchten
nach Wahl des Bautragers mit installiert, sofern die Wohneinheit
durch den Bautrager mébliert wird.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen des Treppenhauses
erfolgt auf den Hauptpodesten mit Wand- oder Deckenleuchten
iber Taster-Zeit-Schaltung oder Préasenzmelder. Die Kellerflure,
Kellerrdume und Fahrrad-Abstellrdume des Gemeinschafts-
eigentums erhalten Aufputz-Leuchten in Einfach- oder Wechsel-
schaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenzmelder nach
Wahl des Bautragers.

Standardelektroinstallationen 1-Zimmer Wohnungen

Wohnen / Schlafen / Kochen:

+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+ 1 E-Herdanschluss

+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

+ 1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

- 1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

- 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im Einzelnen
planerisch vorgesehen)

+ 2 Lampenauslédsse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad / WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auBerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass iber dem Spiegel, Ausschalter beim Wasch-
becken

13.3.

13.4.

Abstellraum (sofern vorhanden):
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Standardelektroinstallation fiir sonstige Wohnungen:

Flur, (mind.) je:

- 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten
Stellen

+ 1 Einfachsteckdose

Langere Flure werden hierbei bzgl. bendtigter Anzahl It. Planung
berticksichtigt

Wohnen / Kochen:

+ 2 Lampenausldsse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

- 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+ 1 E-Herdanschluss

+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten
Stellen

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

+ 1 Einfachsteckdose fiir Spiilmaschine

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

- 1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

- 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im Einzelnen
planerisch vorgesehen)

Schlafen:

+ 1 Lampenauslass mit Ausschaltung

+ 1 Einfachsteckdose

+ 3 Zweifachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

- 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad / WC je:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auRerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass tiber dem Spiegel, Ausschalter beim Wasch-
becken

« 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung (so-
fern Fenster vorhanden)

HWR (sofern vorhanden) je:

- 1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose je fiir Waschmaschine und Kondenstrock-
ner (sofern im Einzelnen planerisch vorgesehen)

+ 1 Elektroanschluss fir Einzelventilator bei gefangenem Raum

Abstellraum (sofern vorhanden):
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Balkon / Loggia / Terrasse / Dachterrasse je:
+ Jede Wohnung erhélt je 1 Leuchte an der AuRenwand der Ter-

rasse bzw. des Balkons, schaltbar aus dem Wohnungsinneren
+ 1 Steckdose mit Abdeckung

13.5. Gemeinschaftsanlagen / Keller / Abstell- / Technikraume /

14.

Treppenhaus / Fahrrad und Miill:

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume bzw. Anlagen im
Aullenbereich wird mit Leuchtkorpern und Zeitschaltuhren bzw.
Bewegungsmeldern ausgefihrt.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die
Haustiir wird mit einem elektrischen Tiroffner ausgestattet,
welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustir per Taster an
der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus ermdg-
licht. Diese wird im Flur, im Bereich der Wohnungseingangstiir
der jeweiligen Wohnung angeordnet, Fabrikat nach Wahl des
Bautragers.

Die zentralen Stromzahlerpldtze mit den wohnungsbezogenen
Stromzahlern und den Zahlern fiir Aufzugs- und Allgemeinstrom
befinden sich im Technikraum im Untergeschoss.

Der Allgemeinstrom wird iber die Hausverwaltung abgerech-
net. Der Stromverbrauch der jeweiligen Wohneinheit wird direkt
durch den Kaufer mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Jeder Wohnraum (Wohnen und Schlafen) erhélt einen An-
schluss fiir Radio und TV. Die gemeinsame Satellitenanlage fir
die Wohnanlage selbst, einschlieBlich der erforderlichen Nutzer-
Endgerate (z.B.: Receiver), sind nicht Bestandteil der Leistung
des Bautragers. Die Satellitenanlage wird ebenfalls je nach Ver-
tragsbedingungen des jeweiligen Anbieters oder Betreibers auf
Mietbasis zur Verfligung gestellt. Die laufenden Kosten werden
als Betriebskosten liber die Hausverwaltung abgerechnet.

Das Leitungsnetz fiir die Telekommunikation wird bis zur Erst-
Dose jeder Wohneinheit im Bereich Wohnen ausgefiihrt. Erfor-
derliche, zugehorige Gerate wie z.B. Router und Signalwandler
werden ggf. vom Telekommunikationsunternehmen geliefert
und installiert und sind somit nicht Bestandteil der Bauleistungs-
beschreibung.

Sanitarinstallation und Einrichtungen

Die Anordnung der Einrichtungsgegenstande und Sanitérinstal-
lationen erfolgt nach technischen und rdumlichen Einbaumdg-
lichkeiten.

Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf Mietbasis in den
jeweiligen Wohneinheiten im Bad/WC, HWR, Abstellraum, Kiiche
und/oder Flur installiert. Die Abrechnung fiir Wasserversorgung
und -entsorgung erfolgt jeweils verbrauchsabhangig tber die
Hausverwaltung.

Waschtische, Handwaschbecken und Toiletten etc. werden in
Sanitarkeramik im Farbton Weil} vorgesehen. Zur Ausfiihrung
kommen Markenprodukte nach Wahl des Bautrdgers. Dieser
plant derzeit den Einbau von Produkten der Marke VIGOUR in der
Designlinie one, behélt sich aber vor, Produkte anderer Hersteller
einzubauen. In diesem Fall haben die eingebauten Produkte dhn-
liche Art und Giite.

In den Wohnungen wird, sofern technisch mdglich, eine flache
Acryl-Rechteck Duschwanne im Farbton Weil} inklusive Wand-
stange mit verstellbarer Brausekopfhalterung und Brause-
schlauch eingebaut. In den Bédern werden Echtklarglas-Dusch-
abtrennungen montiert.
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In den Wohnungen im westlichen Gebaudeteil im 6. OG mit den
NR. 223, 224, 225 und 226 wird, sofern technisch mdglich, eine
bodengleich geflieste Dusche inklusive Wandstange mit verstell-
barer Brausekopfhalterung und Brauseschlauch eingebaut.

Die Badewanne wird, sofern geplant, in Acryl als Rechteck-Nor-
malwanne ausgefiihrt wobei andere Markenfabrikat-Serien als
die vorgenannten zur Ausfiihrung kommen kénnen. Sollte im Ein-
zelnen keine separate Dusche vorgesehen sein, wird eine Wand-
stange mit verstellbarer Brausekopfhalterung montiert.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Marke VIGOUR
in verchromter Einhebelausfiihrung als Aufputz-Armaturen einge-
baut. Der Bautrager behélt sich aber vor, Produkte anderer Her-
steller einzubauen. In diesem Fall haben die eingebauten Produk-
te ahnliche Art und Giite.

In den Wohnungen im westlichen Gebaudeteil im 6. OG mit den
NR. 223, 224, 225 und 226 werden, sofern technisch moglich,
Unterputz-Armaturen eingebaut.

Die Waschtische erhalten verchromte Einhandhebelmischbatte-
rien.

Die Montage der WC-Anlagen erfolgt mit weilem, stabilem
Kunststoffsitz und -deckel.

In der N@he der Waschtische der Hauptbader wird eine verchrom-
te Handtuchhaltestange montiert. Handwaschbecken in den WC-
Raumen werden, sofern planerisch nicht anders vorgesehen, als
kleinere Waschbecken mit einem verchromten Handtuchhalter-
ring ausgefihrt.

Als Badaccessoires werden ein Toilettenpapierhalter sowie ein
WC-Biirstenhalter jeweils in Metall-verchromter Ausfiihrung vor-
gesehen.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit Warm-
und Kaltwasserversorgung einschliellich Eckventil fir Spil- und/
oder Waschmaschinen-anschluss, sofern im Einzelnen vorgese-
hen.

Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung
mit Eckventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss im Bad/
WC, HWR oder Kiiche, sofern planerisch vorgesehen, ausgefiihrt.
Im Untergeschoss wird, je nach Erfordernis, eine Hebeanlage in-
stalliert.

Wohnungen im westlichen Geb&udeteil im 6. OG mit Dachterras-
senanteil erhalten einen Kaltwasseranschluss im Bereich der je-
weiligen Dachterrasse.

Im AuRenbereich werden Kaltwasseranschlisse als Aullenwas-
serhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserverbrauch des
allgemeinen Wasseranschlusses wird liber einen separaten Was-
serzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft
bzw. dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die
Hausverwaltung berechnet.

Die Rdume Technik im Untergeschoss sowie Waschmaschine in
den Geschossen erhalten bei Bedarf ein Ausgussbecken, teils mit
Hygienespiilung. Die Notwendigkeit einer Druckerh6hungsanlage
wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift und bei Erforder-
nis eingebaut. Gleiches gilt fiir eine Enthartungsanlage.

Heizungsinstallation
Alle Wohnungen erhalten Fulbodenheizung mit elektrischen

Raumthermostaten. Wohnungsflure, Abstellrdume und HWR der
Wohnungen erhalten keinen gesonderten Heizkreis, sofern deren
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16.

Grundflache kleiner 6 m? ist. Die Regelung dieser Bereiche ist nur
eingeschrankt iber die angrenzenden Raume gegeben.

In den Bé&dern konnen auf Kundenwunsch elektrische Hand-
tuchheizkorper vorgesehen werden. In Wohneinheiten mit einer
Unterdeckung der Heizlast in den Badern durch die FuBboden-
heizung sind erforderliche Bad-Heizkorper mit Anschluss an das
FuBbodenheizungssystem bereits enthalten. Diese kénnen auf
Kundenwunsch zusatzlich mit einer elektrischen Heizpatrone
ausgestattet werden.

Die Warmemengenzahler der Heizung der Wohneinheiten wer-
den auf Mietbasis in den jeweiligen Einheiten im Bad/WC, Kiiche,
Schlafen, HWR, Abstellraum oder Flur installiert. Die Abrechnun-
gen erfolgen jeweils verbrauchsabhangig tiber die Hausverwal-
tung. Die Heizungsrohre werden generell unter Putz oder im Ful3-
boden verlegt. Die Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler
in der Wohnung mittels Mehrschichtverbundrohr.

Die Treppenhauser erhalten einen Heizkorper an dafiir geeigneter
Stelle im Kellergeschoss mit sichtbarer Verrohrung.

Liiftung

Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhangige Grundliiftung
zum Feuchteschutz tber dezentrale Abluftanlagen. Die Abluft
wird dezentral lber Einzelraumventilatoren in den B&dern, Toi-
letten, oder HWR abgesaugt. Innenliegende Raume (d.h. innen-
liegende Bader und Toiletten sowie HWR mit Waschmaschinen-
anschluss ohne Fensteréffnung) werden gem. DIN 18017-3 (iber
Einzelraumventilatoren bedarfsgefiihrt entliiftet. Die Nachstro-
mung erfolgt tiber AuBenluftdurchlésse oder Fensterfalzliifter in
Zuluft-Rdumen. Durch Tirunterschnitte (max. 1,5 cm) oder ggf.
zusatzliche Liiftungsgitter wird die Zuluft- Nachstréomung in allen
Raumen sichergestellt. Reicht der Unterschnitt nicht aus, kann
die aus technischer Sicht notwendige Luftmenge uber ein Lif-
tungsgitter im unteren Bereich der Tiire nachgefiihrt werden. Die
Festlegung und Ausfiihrung der MalRnahme erfolgt gemaR Liif-
tungskonzept des Fachplaners.

Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fenster zur Sicherstellung
des erforderlichen AuRenluftvolumenstromes neben dem vor-
handenen Liiftungskonzept ist dennoch unerldsslich.

Die DIN 1946-6 sieht gegeniiber der vereinbarten Ausfiihrung
im Hinblick auf die sogenannte reduzierte Liiftung hoherwertige
Vorgaben vor. Nach dieser Vorschrift soll ein aktives Offnen der
Fenster zur Frischluftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vor-
gaben werden nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorga-
ben der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit
darstellen. Das bedeutet, dass bei Nichterreichen der DIN 1946-6
kein Mangel besteht.

Fensterlose Abstellraume aulRerhalb der Wohnungen in den obe-
ren Etagen erhalten ein mechanisches Be- und Entliiftungssys-
tem. Die AuRRenluft stromt hierbei Giber ein Elektroheizregister mit
Frostschutzthermostat. Der Miillraum im Erdgeschoss wird tiber
Dach entliftet.

Benotigte Liftungsgerdte werden auf dem Flachdach aufge-
stellt und dienen fiir die Zuluft der 1-Raum-Wohnungen. Fiir die
Beliiftung der 1-Raum-Wohnungen wird sofern erforderlich eine
Schachtlosung umgesetzt. Die Abluft erfolgt dann (iber die Ein-
zelraumlifter innerhalb der jeweiligen Sanitarraume.

Im Kellergeschoss werden bei Bedarf Ventilatoren installiert.
Diese Ventilatoren versorgen jeweils Raume innerhalb des Keller-
geschosses und dienen zur Be- und Entliiftung der Kellerabstell-
raume.

17.

Schallschutz innerhalb des Gebaudes

Luftschallschutz Wohnungstrennwénde und Treppenraumwénde
Wohnungstrennwande und Trennwande zwischen Treppenradu-
men und schutzbedirftigen Wohnrdumen entsprechen den An-
forderungen fiir einen erhéhten Schallschutz nach DIN 4109-
5:2020-08. Die Schalldammung wird Uber eine ausreichende
flachenbezogene Masse der Trennbauteile sowie der flankieren-
den Bauteile realisiert. Diese Ausfiihrung sichert den Schutz vor
unzumutbarer Beldstigung durch Schalliibertragung aus fremden
Wohneinheiten sowie die Vertraulichkeit bei normaler Sprechwei-
se zu.

Luft- und Trittschallschutz Wohnungstrenndecken und Treppen
Der bewertete Norm-Trittschallpegel fiir Trittschalliibertragungen
zwischen fremden Wohneinheiten bzw. zwischen Treppenrau-
men und schutzbedirftigen Raumen entspricht den Anforderun-
gen fiir einen erhdhten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08.

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiiren, die von Treppenraumen in geschlos-
sene Flure und Dielen von Wohnungen fiihren, sowie fiir Woh-
nungseingangstiiren, welche von Treppenrdumen unmittelbar
in schutzbediirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen oder in
Flure/Dielen von Wohnungen ohne Raumabschluss zu angren-
zenden schutzbedirftigen Wohnraumen fiihren, werden entspre-
chend den Anforderungen fiir einen erhdhten Schallschutz nach
DIN 4109-5:2020-08, erstellt.

Schutz gegen AuBBenlarm

Der Schallschutz gegen Auenlarm wird gemaf DIN 4109-1:2016-
07 und Entwurf zur Anderung A1:2017-01 nachgewiesen und aus-
gefihrt. Die Ausfiihrung der AuRenbauteile fiir die bahnzugewand-
ten Fassaden erfolgt aufgrund der seitens der Bauaufsichtsbehérde
definierten Anforderungen an die jeweilige Schallddmmung.

Schallschutz innerhalb der Wohnung

Innerhalb des eigenen Wohnbereiches werden keine Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz festgelegt. Die Einhaltung der
Empfehlungen fiir einen erhdhten Schallschutz im eigenen Wohn-
bereich nach VDI 4100:2012-10, Tab. 4 werden nicht vereinbart.
Ein Nachweis des baulichen Schallschutzes der Trennbauteile in-
nerhalb des eigenen Wohnbereiches wird nicht gefihrt. Dies gilt
auch flir AuRenbauteile.

Schallschutz fiir haustechnische Anlagen

In schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen wer-
den Gerdusche ausgehend von Wasserversorgungs- und Ab-
wasseranlagen aus fremden Wohnungen entsprechend den
Anforderungen fiir einen erhohten Schallschutz nach DIN 4109-
5:2020-08 eingehalten. Nutzgerausche, die den oben genannten
Anforderungswert tberschreiten, sind moglich und zuléssig. Je-
doch diirfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Be-
tatigen der Armaturen und Gerate (Offnen, SchlieBen, Umstellen,
Unterbrechen) entstehen, diese Kennwerte tberschreiten. Dies
gilt auch fiir Gerdauschiibertragungen in schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen von sonstigen haustechnischen Anlagen.

Vereinbart werden also die oben genannten Anforderungen, auch
wenn mit der gesamten Konstruktion ein hoherer Schallschutz er-
reicht werden kann.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass folglich in der Woh-
nung Gerdusche wahrgenommen werden kdnnen.

18.

19.

Die hoheren Vorgaben der VDI (Verein Deutscher Ingenieure)-
Richtlinie 4100 fir die Schallschutzstufe 3 (SSt Ill) werden vor-
liegend nicht erreicht. Sie stellen keine vertraglich vereinbarte
Beschaffenheit dar, so dass bei Nichterreichen dieser Vorgabe
kein Sachmangel besteht.

Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterrassen

Die Balkone werden nach technischer Erfordernis entweder als
Stahlbetonkonstruktion, als Fertigteil oder Ortbetonbauteil in der
Gute SB Il nach Wahl des Verkaufers erstellt. Im nordlichen Be-
reich werden Balkone teilweise mit seitlichen geschlossenen Auf-
kantungen halbhoch, teilweise auch raumhoch geschlossen, als
gestalterisches Gebilde ausgefiihrt. Sofern statisch erforderlich,
erhalten Balkone mit groBer Auskragung zusétzliche Stiitzen zum
Lastabtrag bis zur Fundamentgriindung im Erdreich. Die ebenerdi-
gen Terrassen im EG sowie Loggien und Laubengénge erhalten
einen Plattenbelag aus Betonwerkstein, ca. 40x40x4 cm. Die Bal-
kone der Etagenwohnungen erhalten ebenfalls einen Plattenbelag
aus Betonwerkstein, ca. 40x40x4 cm nach Wahl des Bautragers.
Begehbare Dachterrassen im westlichen Gebaudeteil im 6. OG
erhalten einen Keramikbelag, ca. 60x60x3 cm, nach Wahl des
Bautragers.

Die Gelander der Balkone werden als verzinkte Stahlkonstruktion
oder mit Glasfiillung, gemaR Planung, ausgefihrt. Fiir die Abtren-
nungen zwischen den Terrassen, Dachterrassen und Balkonen
der Nachbarwohnungen werden je nach Erfordernis Sichtschutz-
elemente aus Trespa mit verzinktem Stahlrahmen nach Wahl des
Bautragers errichtet. Der Bautrager behalt sich bei Anforderun-
gen an den Brandschutz vor, von vorgenannter Konstruktion ab-
zuweichen.

Die an den AuBenseiten liegende Dachentwésserung erfolgt tiber
einbetonierte Einldufe mit Anschluss an die Fallrohre mit Rohrbe-
gleitheizung im frostgeféhrdeten Bereich. Die Abrechnung erfolgt
tber den Allgemeinstrom.

AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AuRenanlagen im Gartenbereich und im Griin-
bereich erfolgt nach Wahl des Bautréagers. Sollten die zustandi-
gen Behorden und/oder die Baugenehmigung entsprechende
Vorgaben machen, sind diese einzuhalten.

Die nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Griinflachen
des Gemeinschaftseigentums werden nach Wahl des Bautragers
angelegt, bepflanzt und begriint. Pflanzflaichen werden neu ange-
legt und erhalten eine Erst-Einpflege. Die fiir Rasen vorgesehenen
Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die dariiberhinausgehende
Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt der Eigenti-
mergemeinschaft.

Eine gemeinsame Spielplatzanlage wird gemaR dem Freiflachen-
gestaltungsplan errichtet.

Die Freiflachen im Bereich der Hauseingangsbereiche und die Zu-
wegungen werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster erstellt.
Die Flachen der Feuerwehrzufahrt sowie zugehériger Aufstellfla-
chen werden als Rasengitter/Rasenwaben nach Wahl des Bau-
tragers ausgebildet und ausgefiihrt. Die Anordnung erfolgt eben-
falls gemal des Freiflaichengestaltungsplanes.

Fahrrader kénnen an den in der Planung gekennzeichneten Fahr-
radstellplatzflaichen im AuBenbereich abgestellt werden. Zudem
ist im Erdgeschoss ein Fahrradabstellraum von aullen zugdng-
lich und verschliefbar, u. a. mit Doppelstockparkern vorhanden.
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20.

20.1.

20.2.

21.

Die Stellplatze der Wohnanlage werden in der Tiefgarage sowie
Ostlich des Gebdudes im Parkhaus angeordnet zur Verfligung ge-
stellt.

Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind im Erd-
geschoss als von auBen und innen zuganglicher, verschlieBbarer
Miillraum zur gemeinsamen Nutzung vorgesehen.

Im Aulenbereich werden Kaltwasseranschliisse als AuBenwas-
serhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserverbrauch des
allgemeinen Wasseranschlusses wird liber einen separaten Was-
serzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft
bzw. dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die
Hausverwaltung berechnet.

Sonstiges

Wohnungseigentiimergemeinschaft - WEG

Der Bautrager weist darauf hin, dass samtliche auslaufende Ver-
trage z. B. Contracting-Vertrag, Leasingvertrage fiir Satellitenan-
lagen, Wartungsvertrage fiir Heizung und Bodenflachen der Tief-
garage etc. vor deren Ablauf von der Eigentiimergemeinschaft
entweder verlangert oder gekiindigt (ggf. Anbieterwechsel) wer-
den missen.

Die Laufzeit des Contracting-Vertrages kann in der ersten Eigen-
timerversammlung abweichend der derzeitig vereinbarten Lauf-
zeit von 10 Jahren bereits im Vorfeld um weitere 5-10 Jahre ver-
langert werden.

Grundreinigung
Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohnein-
heiten wird eine Grundreinigung durchgefiihrt.

Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der
Baubeschreibung ist letztere maRgebend. In den Pldanen dar-
gestellte Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche
Farbgestaltung der Ausfiihrungen.

Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau ver-
schiedener Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die Verwen-
dung gebundenen Wassers wahrend der Bauausfiihrung. Dem
Kaufer ist der Umstand bekannt, dass die Austrocknung verschie-
dener Bauteile auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungsgeman
mehrere Heizperioden andauert. In Abhéngigkeit des Nutzungs-
verhaltens hat der Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor allem
fuir die gute Beheizung und Durchliiftung der Rdume zu sorgen.
Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinhei-
ten kann nur erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen und
Ausstattungsvarianten rechtzeitig vom Kaufer schriftlich beauf-
tragt sind. Auf eine mogliche Verlangerung der Bezugsfertigkeits-
frist bei der Beauftragung von Zusatzausstattungen wird vom
Bautréager bereits jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natiirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bau-
teilen und Verkleidungen etc. aus Holz lassen sich nicht immer
vermeiden. Derlei Erscheinungen fiihren zu keinem Qualitatsver-
lust und sind ohne Bedeutung fiir die Tauglichkeit des Materials
als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewabhrleistung keine
Méngel dar. Holzteile bediirfen einer regelméRigen Wartung und
Pflege, welche ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitz-
libergabe dem Kaufer obliegt.
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Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem
Auftreten von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen,
d. h. bereits innerhalb der 5jahrigen Gewahrleistungszeit, wird
vom Bautrager empfohlen. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die
einer starken Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt
sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf
die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren sind,
stellen im Rahmen der Gewabhrleistung keine Méngel dar.

Im Aufenbereich verwendete, dauerhafte Holzer, wie z.B. Larche
oder Bangkirai, welche unbehandelt oder farblos behandelt sind,
unterliegen einer natiirlichen Farbveréanderung abhéngig von Be-
witterung und Sonneneinstrahlung. Dies gilt ebenso fiir Belage
aus WPC, BPC und ahnlichen Verbundstoffen.

Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Veranderun-
gen von Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende
Fugenbildung in Parkettbeldgen ist eine naturbedingte Reaktion,
die keinen Mangel darstellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn,
Esche und Birke reagieren schneller und stérker auf Anderungen
des Raumklimas und neigen zu verstarkter Fugenbildung und zu
Formveranderungen. Bei Futbodenheizung wird Eiche empfohlen.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren
und Treppenhdusern sind unvermeidbar mechanischen Bean-
spruchungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten
Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den
elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die
vom Kaufer bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Riss-
bildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden
und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miissen.

Fir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie die sich
hieraus ergebenden Folgeschaden haftet der Bautrager, wenn er
die vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht hat sowie im Fal-
le der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit eines Men-
schen. Fiir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneue-
rung elastischer Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung
und Besitziibergabe ausschlieBlich der Kaufer verantwortlich.

Liiftung und Nutzung Kellergeschoss:

Die Rdume des Kellergeschosses (Kellerraume) sind nur fiir den
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt und fiir
eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindli-
cher Gegenstédnde geeignet.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ers-
ten Jahren zu einem hdheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist
bedingt durch eine erhdhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe
nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.). Im Kellerge-
schoss werden Ventilatoren installiert. Diese Ventilatoren versor-
gen jeweils Raume innerhalb des Kellergeschosses und dienen
zur Be- und Entliiftung der Kellerabstellrdume als Feuchteschutz-
[iftung.

Fassadenflachen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Fallen kann beim Warmedammverbundsystem der
Fassaden ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassa-
denoberflache erforderlich werden — z. B. Ndhe des Geb&udes
zu groRen Baumbestanden, Tallagen, unmittelbare Beschattung
usw. — um Algen- oder Pilzbefall der Fassade zu verhindern. Die-
se Erscheinungen stellen keinen Mangel im Rahmen der Gewahr-
leistung dar.
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