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EDITORIAL

Investmentperle

Attraktive Investmentmaoglichkeiten im Im-
mobilienbereich werden zusehends rarer.
Stadte konnen sich nicht unendlich aus-
dehnen. In Nirnberg ist der Westen die
einzige Himmelsrichtung, in der nennens-
wertes Wachstum maoglich ist. Im Szene-
Stadtteil Gostenhof, der sich gerade neu er-
findet und fir die kommenden Jahrzehnte
aufpoliert, vereint sich das Beste aus allen
Welten: Eine hochattraktive Lage mitten im
Zentrum, mit perfekter OPNV- und zugleich
Autobahnanbindung, ein lebendiges Um-
feld mit zahlreichen Angeboten aus Gas-
tronomie & Kultur und die Nahe zu stadt-
nahen, griinen Rickzugsraumen. Dazu
die Vielfalt des Objekts mit 57 Einheiten
vom smarten 1-Zimmer-Apartment bis zur
4-Zimmer-Penthaus-Wohnung fiir Familien.
Entdecken Sie diese attraktive Kapitalan-
lagemoglichkeit in Nirnbergs aufstreben-
dem Quartier!

.

Giinter Schenk
Geschaftsflihrer Bayerisches Immobilien
Kontor GmbH



ZAHLEN & FAKTEN

Zahlen & Fakten

©

Nirnberg/Gostenhof
Schanzackerstralle 52

wolE]
(1] ]
55 Wohnungen

1 Wohn- und Ladeneinheit
1 Ladeneinheit

A
[STH

1 bis 4 Zimmer

I«—D

ca. 24 m? bis 157 m?

®

40 TG-Stellplatze
9 mit Schnellladestationen
4 Motorradstellplatze
ausreichend Fahrradstellplatze
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IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE
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Immobilien als Kapitalanlage
Verlassliche Werte mit Zukunft

Status quo Immobilien

Verlassliches und sicheres Investment mit stabiler Wertentwicklung
Entspannt im Ruhestand: Immobilienbesitz als Grundstein einer
Altersvorsorge.

Mit einem Investment in Immobilien sind attraktive Renditen erziel-
bar, insbesondere eine hohe Eigenkapitalrendite

Steuerlich beginstigt: Einen Immobilienkauf kénnen Sie gegeniiber
dem Finanzamt geltend machen.

Aufwartstrend im Immobilienbereich trotz Pandemie ungebrochen:
Verlassliche Werte erleben eine zusatzliche Renaissance.
Niedrigzinsphase am Kapitalmarkt wird mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit weiterhin Bestand haben: Ein guter Zeitpunkt, um jetzt in
Immobilien zu investieren, da die Finanzierung giinstig ist und an
den Kapitalmarkten bei einer Anlage nur bescheidene Renditen zu
erzielen sind.

Damit punktet das Objekt
,Schanzacker 52 in Nurnberg

]

O
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Gut austarierte Investmentmaoglichkeit zwischen Sicherheit und
Renditeorientierung

Nirnberger Immobilienmarkt entwickelt sich weiterhin stabil mit
klaren Wachstumsperspektiven

Trendunabhangigkeit im Vergleich mit anderen Kapitalanlagemdg-
lichkeiten: Wohnungen werden auch kiinftig immer gefragt sein
Okonomisch starke Metropolregion Niirnberg mit einer breit gefa-
cherten Wirtschaftsstruktur aus Weltunternehmen, Mittelstandlern
und Hidden Champions sowie facettenreicher Hochschullandschaft
bietet vielseitigen und attraktiven Arbeitsmarkt

O

Ideale, zentrumsnahe Lage mitten in Niirnberg mit optimaler OPNV-
Anbindung (S-Bahn, U-Bahn, Tram, Bus, ICE-Bahnhof — alles fuBlaufig
oder mit dem Rad in 5 Minuten erreichbar)

Nur wenige Schritte von Niirnbergs bezaubernder, historischer Alt-
stadtkulisse entfernt — und gleichzeitig in nur 1 Kilometer Entfernung
der PKW-Zugang zum ,Frankenschnellweg”: Perfekt im Autobahn-
dreieck rund um Nirnberg in alle Himmelsrichtungen integriert.

Gut zu wissen

O

Das Areal unseres Projektes grenzt an den ehemaligen Niirnberger
Glterbahnhof und befindet sich gegenwartig im Aufbruch. Namhaf-
te Unternehmen wie der Marktforscher GfK oder der IT-Dienstleister
DATEV lassen sich in unmittelbarer Nachbarschaft nieder und tragen
mit dazu bei, einen modernen Spirit ins Quartier zu tragen. Zahlrei-
che Cafés und Restaurants des Viertels schaffen dort schon heute
hohe Lebens- und Freizeitqualitat.
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Services
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Alles aus einer Hand: Die Hausverwaltung ist so-
wohl Ansprechpartner flir Mieter, als auch fiir Sie
als Eigentimer.

Rundum sorglos: Befreien Sie sich selbst von ad-
ministrativen Tatigkeiten — die Sondereigentums-
verwaltung ist ihr Assistent vor Ort und nimmt
Ihnen lastige Pflichten ab.

Komfortabel: Mit dem Vermietungsservice initi-
ieren Sie die Erstvermietung in Ihrer Wohneinheit
und missen sich selbst um nichts kiimmern.
Sicherheit: Ein Mietpool im Objekt schiitzt Sie vor
maoglichen Mietausfallen, beispielsweise aufgrund
von Leerstand.

Bestens informiert: Unsere Investorenkommunika-
tion halt Sie fortwahrend tiber den Baufortschritt
vor Ort auf dem Laufenden und informiert Sie
immer dann, wenn es etwas zu regeln gibt.

Der Mietpool.
Wir Ubernehmen die Arbeit.
Ihnen bleibt der Ertrag.

Das Konzept:

Die Mieteinnahmen aller Wohnungen werden gesammelt und nach Abzug
der Kosten (Vermietung & Verwaltung) an die einzelnen Eigentiimer aus-
geschiittet. So werden sowohl Kosten als auch Risiken (v.a. Leerstand) auf
viele Schultern verteilt und regelmaRige Zahlungen gewabhrleistet.

Dariliber hinaus sorgen die im Rahmen des Mietpools angebotenen Service-
leistungen dafiir, dass lhre Immobilie langfristig professionell betreut wird.

Serviceleistungen

Erst- und Folgevermietungen (Auswahl der Mieter, Erstellung
und Abschluss von Mietvertragen etc.)

3 Monate Vermietungsgarantie

(Ubernahme des Leerstandsrisikos)

und kostenfreie Vermietung

Koordination von Abnahmen und Ubergaben

Uberpriifung des vollstandigen Mieteingangs

Erstellung der jahrlichen Betriebskosten

abrechnung

Erster Ansprechpartner fiir Mieter

DER MIETPOOL




BAYERISCHES IMMOBILIEN KONTOR

Mit Fingerspitzengefihl fir
moderne Lebenswelten:
Willkommen bei BAYIKO!
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Guinter Schenk, Geschaftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH

,Die Zutaten fur ein echtes Erfolgsrezept? Sind
fur Unternehmen, nahezu unabhangig von der
Branche, verbliffend ahnlich. Hochkompetente
und motivierte Mitarbeiter, die ein schlagkraf-
tiges Team formen. Partner, denen man wert-
schatzend, fair und auf Augenhohe begegnet
und die mit ihrer Verlasslichkeit vertrauensvolle
und nachhaltige Zusammenarbeit Uber Jahre
hinweg ermoglichen. Und, last but not least, die
konsequente Ausrichtung und Fokussierung auf
die Winsche derjenigen, um die sich eigentlich
alles dreht: Die Kunden."

Bayerisches Immobilien Kontor
Real estate. Real value. Really easy.

Herausfordernde Zeiten bendti-
gen nachhaltige und durchdachte
Investments. Anlageoptionen, die
auch morgen noch Bestand haben
werden und von nachhaltigem Wert
sind.

Das Bayerische Immobilien Kontor
realisiert mit Weitblick moderne und
zukunftstrachtige ~ Wohnprojekte.
Mit einer starken Konzernmutter im
Ricken steht das Unternehmen fir
Soliditat und Verlasslichkeit. Und
unsere Mitarbeiter flir Expertise,
Fingerspitzengefiihl und das nétige
Handchen, um ein Objekt zum ech-
ten und renditestarken Schmuck-
stick zu formen. Unser heraus-
ragendes Expertenteam kann mit
Stolz auf seinen Track Record und
zahlreiche Vorzeigereferenzen ver-
weisen.

Wir begleiten ein Projekt von der ers-
ten Idee Uber die Realisierung und

den Vertrieb bis hin zur nachhaltigen
Vermietung und Verwaltung. Dabei
etablieren wir einen hohen Standard
bei Qualitat und Komfort. Das ist der
Anspruch an uns selbst — und unser
Aushangeschild.

Wir haben den Finger am Puls der
Zeit und antizipieren Trends. Unse-
ren Kunden bieten wir ein breites
Portfolio an flexiblen, bis ins Detail
durchdachten und somit rendite-
starken Wohnimmobilien.

Bewusst fokussieren wir uns auf
den Kapitalanlegermarkt und kon-
nen so gezielt den Bedirfnissen die-
ser Zielgruppe passgenau entspre-
chen. Zahlreiche weitere attraktive
Investmentmaoglichkeiten auf mehr
als 80.000 Quadratmetern Wohn-
flache befinden sich gegenwartig in
der Projektphase.
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METROPOLREGION NURNBERG

ERLANGEN

SIEMENS A

AREVA

HERZOGEN' g:iav"egr:i:é!sklinikum +
AURACH

Metropolregion Nurnberg

Wachstumsmotor im Norden Bayerns £
F“ﬂl’i{

SCHAEFFLER
Formulieren wir es vorsichtig: Das frankische Temperament neigt zum
Understatement — ,Basst scho“. Man ist zufrieden und macht dariiber
nicht viel Aufhebens. Dabei gdbe es allen Grund dazu, denn auch im
jungsten ,Gllicksatlas” zahlt Franken erneut zu den Top 5 der deutschen
Regionen und liegt damit noch vor Siidbayern. Gute Gesundheitswerte, 2 Fraunhofer
Giberdurchschnittlich hohe verfligbare Einkommen sowie eine geringe s GFK
Arbeitslosenquote sichern seit Jahren den Platz in der Spitzengruppe. ERGO

Immer mehr Menschen werden auf das Phdnomen der Metropolregion
Nirnberg aufmerksam, die sich in typisch-frankischer Bescheidenheit
prasentiert. Dabei stehen die Zeichen auf Wachstum. Seit Jahren ist ein
kontinuierlicher Zuzug an Einwohnern zu verzeichnen, gleichzeitig liegt
die Arbeitslosenquote bei lediglich 3,8%. Einen Spitzenplatz belegt die

NURNBERG

+

) NOVARTIS

; ; ik Qi it Qia ot fil ; MAN
Region zudem im Bereich Sicherheit: Sie ist fiihrend und kann stolz auf die SIEMENS N-ERGIE
niedrigste Kriminalitdtsrate deutscher Metropolen verweisen. uvex VAG EEm NURNBERGER
sEMIKRON | SGHANZS BOSCH
Rund 3,6 Millionen Menschen haben in der Metropolregion KURZ 525
Nirnberg, die durch die Eckpfeiler Niirnberg — Fiirth — Erlan- . GFK 3
playmobil

Unternehmen schalten und walten von hier aus, darunter Welt-

gen — Schwabach definiert ist, ihre Heimat gefunden. 150.000 ‘
In Deutschland Spitzenreiter und in ’

konzerne wie adidas, Puma oder Siemens. Heimat flir Ideen, der gesamten Welt angesehen unter e
das ist man seit jeher: weitere 50.000 Selbststandige sprechen den Besten ihres Fachs: Die Markt- UNIVERSITAT
forschungs-Profis der GfK. HURNBERG)

universa

VERSICHERUNGEN

eine deutliche Sprache, was die Innovationskraft der Region
anbelangt. An 30 Hochschulen sind tiber 180.000 Studierende
immatrikuliert, die zusatzliche Antriebsriemen fir Fortschritt
sind und dafiir sorgen, dass die Region niemals stillsteht und
Uberdurchschnittlich viele Patente angemeldet werden. Ein
reichhaltiges kulturelles Angebot und eine einmalige Natur-
landschaft garantieren obendrein einen hohen Freizeit- und Le-
benswert. Die Metropolregion Niirnberg — ein Qualitatsstand- (@ntinental 3.
ortin jeglicher Hinsicht.

DATEV
Hier schldgt das Herz der Zukunft:
Technische Startups und digitale
- Innovationstreiber entwickeln im Die Technische Universitit Niirn-
ZOLLHOF Tech Incubator die berg ist ein richtungsweisendes
Business-Modelle von morgen. Milliardenprojekt, das ab 2021 den

Forschungs- und Lehrbetrieb schritt-
weise aufnehmen und Niirnbergs
Hochschullandschaft um eine
schon heute vielbeachtete Facette
bereichert.

Nirnbergs Altstadt be-
zaubert immer wieder
aufs Neue — wie hier die
historischen Fassaden der
Stadthauser in der Weil3-
gerbergasse.

w.stock.adobeicom/Jenifoto .
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METROPOLREGION NURNBERG

e
3,6 Mio. o |
In internationalen Rankings

EIN WO HNER schneidet Nirnberg beim

Thema ,Lebensqualitat” seit
Jahren auf den vorderen Plat-
zen ab - und das weltweit!

2 Mio.

ERWERBSTATIGE

150.000

UNTERNEHMEN

50.000

WEITERE SELBSTSTANDIGE

30

HOCHSCHULEN UND UNIVERSITATEN

180.000

STUDIERENDE

143 MRD. €

BIP METROPOLREGION NURNBERG

21.800 km?

GESAMTFLACHE

Quelle:

14 BAYIKO SCHANZACKER 52 www.metropolregionnuernberg.de
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Sophie-Germain-StraRe

In der Nachbarschaft

Kneipenviertel Gostenhof mit vielen Cafés und Restaurants 450 m 6 min. zu Fu®

U-Bahnknotenpunkt ,Niirnberg-Plarrer*: 550 m 7 min. zu FuB®
S-Bahn- und Tramhaltestelle ,Niirnberg-Siindersbiihl* 650m 9 min. zu Ful®
Ludwigstor — Niirnberger Altstadt 650 m 6 min. mit dem Rad
Nahversorgungscenter mit Supermarkt & Discounter 1,1 km 3 min. mit dem Auto

Autobahn A73 ,Frankenschnellweg”

1,2km 3 min. mit dem Auto

Staatstheater Niirnberg mit Opernhaus und Schauspielhaus 1,3 km

16 min. zu FulR

Hauptbahnhof Niirnberg mit ICE Anbindung

1,8km 7 min. mit dem Rad

KIRCHE

JAKOBSPLATZ

—

Frauentorgraben

FINANZAMT SUD

STAATLICHES
_BAUAMT
NURNBERG

WILLKOMMEN IN GOSTENHOF

Bunt, vielfaltig, mit Charakter
Willkommen in Gostenhof

Es gibt Stadtviertel, die sind arriviert und gesettelt — und tber die Jahre
fast schon ein wenig langweilig geworden. Und es gibt Viertel, in denen
man den Aufbruch und Umbruch spiirt und den lebendigen Puls einer
Stadt schlagen horen kann. Nirnberg-Gostenhof ist ein solches Quar-
tier, das sich in den vergangenen Jahren einen Namen gemacht hat und
mittlerweile zu den begehrtesten Wohnorten der Stadt zahlt. Vielfalt und
Szeneviertel sowie Zentrumsnahe und kurze Wege ins Griine vereinigen
sich hier.

Diese Mischung sind die Zutaten fiir das ,GoHo"-Erfolgsrezept, das im-
mer mehr Menschen nahezu magnetisch anzieht. Offen, libertér, ein Ort
fuir Freigeister und Freidenker, fiir Kiinstler, fiir Menschen, die das Leben
lieben. Und davon gibt es in Gostenhof jede Menge. Zahlreiche Restau-
rants, Kneipen und Cafés zdhlen zum Viertel, eine vitale Kulturszene mit
Off-Theater ist hier beheimatet und lockt Menschen aus der gesamten
Metropolregion Niirnberg an.

Im Westen, der einzigen Himmelsrichtung, in der sich Niirnberg noch nen-
nenswert ausdehnen kann, stehen die Zeichen also weiterhin auf Wachs-
tum. Der Bau der Technischen Universitat Niirnberg, einem Vorzeigepro-
jekt der bayerischen Hochschulpolitik, die 2021 ihren Forschungs- und
Lehrbetrieb aufnehmen soll, wird mit dazu beitragen, dass die weitere
Entwicklung Gostenhofs sehr positiv verlduft.

17
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ZENTRALE VIELFALT

Das Projekt
Zentrale Vielfalt

Mittendrin und voll dabei: Zentraler als im Objekt Schanzacker 52 lasst
sich in Nurnberg kaum leben. Der Verkehrsknotenpunkt ,Plarrer”, die Alt-
stadt, der Hauptbahnhof, die Pegnitzauen, die griine Lunge der Stadt, all
das ist in nur wenigen Minuten zu Full oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Durch die unmittelbare Anbindung ans OPNV- sowie ans Autobahnnetz
konnen Arbeitsplatze im Kern der Metropolregion Niirnberg sowie Frei-
zeiteinrichtungen blitzschnell erreicht werden.

Ein Objekt, das fiir verschiedenste Zielgruppen hochattraktiv ist und Viel-
falt bietet: Vom smarten 1-Zimmer-Apartment bis hin zur 4-Zimmer-Pent-
haus-Wohnung ist alles im Portfolio der Schanzacker 52 vorhanden. Vom
ca. 24 m? Microapartment, das bereits fertig mobliert erworben werden
kann - attraktiv fir all diejenigen, die nicht dauerhaft in der Stadt zuge-
gen sind bis hin zum ca. 157 m? groRen XXL-Wohnungstraum. Insgesamt
stehen 57 Wohn- und Ladeneinheiten als attraktive Investmentmdglich-
keiten bereit. Keller bzw. Kellerersatzraume sind fir jede Einheit vorhan-
den.

Und auch das Thema Mobilitat ist bestens abgedeckt: Die Tiefgarage be-
inhaltet nicht nur 40 Stellplatze, sondern im Sinne nachhaltiger Fortbe-
wegung davon 9 Schnellladestationen. Stadtverkehr, das ist zusehends
Mobilitat per Fahrrad. Auch hierfiir sind in ausreichender Zahl sichere
Fahrradabstellplatze geplant. Die Qualitat der Wohnungen (iberzeugt
durchgéangig: Samtliche Fenster im Gebaude erhalten eine 3-fach Vergla-
sung, die meisten Wohnungen sind mit 2-Schicht-Eichenparkett versehen
und eine FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung sorgt fiir ein behag-
liches Wohnklima tiber die kalte Jahreszeit hinweg.

20 BAYIKO SCHANZACKER 52 Beispielwohnung
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Beispielwohnung

Keyfacts

Ruhig & entspannt: Loggien in Richtung der
offentlichen Stral3e sowie alle Balkone vom

1. bis 3. OG erhalten eine Loggien- bzw. Balkon-
verglasung fir den Schallschutz

Hochwertig: Markensanitarausstattung in

samtlichen Badern

Eingerichtet: Die 2-Zimmer-Wohnungen werden
groRtenteils mit moderner Kiiche angeboten
Barrierefrei: In jedem Gebaudeteil befindet sich neben
einem Treppenhaus ein Aufzug, der vom
Kellergeschoss uber alle Geschossebenen hinweg

bis ins 4.0G fiihrt (tw.)

Okologisch nachhaltig: Objekt erfiillt die Bedingungen
der Energiesparverordnung EnEV 2016

Erstbezug: Das Objekt Schanzackerstralle 52 entsteht
komplett neu und erfiillt somit auf Jahre hinaus aktu-
elle Wohnstandards.

21



GESCHOSSPLANE /V A

Geschossplane

Erdgeschoss 2. Obergeschoss
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1. Obergeschoss
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Geschossplane

4. Obergeschoss
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GRUNDRISSE @

Wohnung 0.01 ‘J_;'[ - Wohnung 0.02
mit Gartenanteil, Erdgeschoss, ]ﬁ [ &I Erdgeschoss,
2 Zimmer ca. 71,58 m? 1 Zimmer, ca. 39,175 m?

Ty -
o 2
- an
. i " e
Garten
P Sy M
Terrasse
T | ey
Schwelle Schwelle : Schwelle
T T T Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen
|
Schlafen
Wohnen / Essen /
Kiiche
Flur "
Bad / WC
Wohnen/Essen/Kiiche 39,48 m?
Schlafen 16,22 m?
Bad/WC 6,21 m?
Flur 3,62 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 31,13 m?
Zwischensumme 65,53 m? Bad/WC 4,64 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 12,09 m?) 6,05 m? Flur 3,38 m?
Wohnflache gesamt ca. 71,58 m? Wohnflache gesamt ca. 39,15 m?

Grundrisspléne nicht zur MaBentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Méblierungen sind unverbindliche
Einrichtungsvorschlage des Bautragers. MaRgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende
Verordnung zur Berechnung von Wohnfldachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen bis zu

28 BAYIKO SCHANZACKER 52 50 % in die Wohnfliche angerechnet. 29



GRUNDRISSE

Wohnung 0.03

Erdgeschoss,

1 Zimmer, ca. 39,52 m?

30 BAYIKO SCHANZACKER 52

} Flur =

. Bad/WC

1

Wohnen / Essen /
Kiche / Schlafen

i

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 32,01 m?
Bad/WC 4,40 m?
Flur 3,11 m?
Wohnflache gesamt ca. 39,52 m?

Wohnung 0.04

Erdgeschoss,
1 Zimmer, ca. 26,64 m?

I

(]

i,

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

(

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen/Flur 22,51 m?

Bad/WC 4,13 m?

Wohnflache gesamt ca. 26,64 m?

31



Wohnung 0.05 [_ﬁ‘ ;_TJ I Wohnung 0.06 [Eﬁ* |

Erdgeschoss, . 1% mit Gartenanteil, Erdgeschoss,
1 Zimmer, ca. 26,20 m? 2 Zimmer, ca. 4576 m?2

““

| " 1) =
i } L =::;::"
" Wohnen / Essen / 3
Farten k’ 1 1 Kiiche
. =T e — -
‘. ! = _— =
AF o " - - -__ By
Wohnen / Essen / LS .;" l - - =
Kiiche / Schlafen i 4 -, . = HWR §
| Terrasse @l
g | = Bad / WC
o $— ' Schlafen
{ Ef [ Lkl ) e

Wohnen/Essen/Kiiche 20,62 m?
Schlafen 12,44 m?
Bad/WC 4,77 m?
HWR 1,80 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen/Flur 22,55 m? Zwischensumme 39,63 m?
Bad/WC 3,65 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 12,26 m?) 6,13 m?
Wohnflache gesamt ca. 26,20 m? Wohnflache gesamt ca. 45,76 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.07

mit Gartenanteil, Erdgeschoss,
2 Zimmer, ca. 46,05 m?

34
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Wohnen/Essen/Kiiche 20,84 m?
Schlafen 12,67 m?
Bad/WC 4,77 m?
HWR 1,80 m?
Zwischensumme 40,08 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 11,94 m?) 5,97 m?
Wohnflache gesamt ca. 46,05 m?

Wohnung 0.08

mit Gartenanteil, Erdgeschoss,
2 Zimmer, ca. 59,86 m?

Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche 29,22 m?
Schlafen 12,79 m?
Bad/WC 5,78 m?
Flur 4,31 m?
Zwischensumme 52,10 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 15,52 m?) 7,76 m?
Wohnflache gesamt ca. 59,86 m?
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I i? = . _hi_‘ s
Wohnung 0.09 [_‘J =,_:--'J Wohnung 0.10 Maisonette [__‘J N J
mit Gartenanteil, Erdgeschoss, . f]ﬁ - &I mit Gartenanteil, Erdgeschoss + _

2 Zimmer, ca. 65,46 m? 1. Obergeschoss, 3 Zimmer, ca. 76,72 m?

? =
14— - 2
HINE ol :_J Bady We Schlafen

Wohnen / Essen /
ﬁ Kiiche

Schwelle Schwelle

Iff ]][I]] %
“m ' Terrasse

|
SHE |

=
1

Schwelle

Terrasse

I —— ‘ - £l

Flur

1. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kiche 35,14 m? ERDGESCHOSS Schlafen 11,04 m?
Schlafen 15,65 m? Wohnen/Essen/Kiche 26,05 m? Zimmer 10,41 m?
Bad/WC 4,64 m? Géste-WC 2,88 m? Bad/WC 7,41 m?
HWR 3,01 m? HWR 0,60 m? Flur 3,16 m?
Flur 3,43 m? Flur 3,69 m? Zwischensumme 32,02 m?
Zwischensumme 61,87 m? Zwischensumme 33,22 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,20 m?) 2,10 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 7,17 m?) 3,59 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 18,76 m?) 9,38 m? Wohnflache 1. OG gesamt ca. 34,12 m?
Wohnflache gesamt ca. 65,46 m? Wohnflache EG gesamt ca. 42,60 m? Wohnflache gesamt ca. 76,72 m?
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Ky
—= = '|'
N i — . .
Wohnung 0.11 Maisonette __J*l N Wohnung 0.12 Maisonette
gl
mit Gartenanteil, Erdgeschoss + ]_L A mit Gartenanteil, Erdgeschoss +
1. Obergeschoss, 3 Zimmer, ca. 81,07 m? 1. Obergeschoss, 3 Zimmer, ca. 81,10 m?
Wohnen / Essen / —— .
Kiiche - ‘ ‘ || -
Bad/
J W
\ Oberlicht
Flur : Flur iz
Zimmer Zimmer
Schlafen Schlafen
Schv.velle Schv:/elle
Garten E Batkon | * Balkon 2
1. OBERGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
ERDGESCHOSS Schlafen 12,84 m? ERDGESCHOSS Schlafen 13,17 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 29,51 m? Zimmer 12,09 m? Wohnen/Essen/Kiiche 29,50 m? Zimmer 11,87 m?
Gaste-WC 2,88 m? Bad/WC 7,41 m? Gaste-WC 2,90 m? Bad/WC 7,54 m?
HWR 0,60 m? Flur 3,36 m? HWR 0,60 m? Flur 3,22 m?
Flur 3,84 m? Zwischensumme 35,70 m? Flur 3,84 m? Zwischensumme 35,80 m?
Zwischensumme 36,83 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 3,60 m?) 1,80 m? Zwischensumme 36,84 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 3,44 m?) 1,72 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 13,47 m?) 6,74 m? Wohnflache 1. 0G gesamt ca. 37,50 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 13,47 m?) 6,74 m? Wohnflache 1. 0G gesamt ca. 37,52 m?
Wohnflache EG gesamt ca. 43,57 m? Wohnflache gesamt ca. 81,07 m? Wohnflache EG gesamt ca. 43,58 m? Wohnflache gesamt ca. 81,10 m?

39

38 BAYIKO SCHANZACKER 52



GRUNDRISSE @4/
S -

Wohnung 0.13 Maisonette :tf = Wohnung 1.14, 2.29, 3.45
mit Gartenanteil , Erdgeschoss + L ]ﬁ [ ] r}l 1.+ 2.+ 3. Obergeschoss,
1. Obergeschoss, 3 Zimmer, ca. 81,07 m? 2 Zimmer, ca. 41,59 m?

::Z::= = . #-.
Wohner]/ Essen/ i W
Kiiche -
_ Bad / WC
n
Garten ’ i
| =
- Schlafen .
Flur . :
.
Zimmer
Schlafen
Schwelle
g Balkon .
1. OBERGESCHOSS
ERDGESCHOSS Schlafen 12,84 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 29,58 m? Zimmer 12,09 m? Wohnen/Essen/Kiiche 17,42 m?
Gaste-WC 2,90 m? Bad/WC 7,45 m? Schlafen 13,28 m?
HWR 0,60 m? Flur 3,36 m? Bad/WC 5,45 m?
Flur 3,84 m? Zwischensumme 35,74 m? Flur 2,88 m?
Zwischensumme 36,92 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 3,36 m?) 1,68 m? Zwischensumme 39,03 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 13,47 m?) 6,74 m? Wohnflache 1. 0G gesamt ca. 37,42 m? Loggia (zu 1/2 angerechnet, 5,12 m?) 2,56 m?
Wohnflache EG gesamt ca. 43,66 m? Wohnflache gesamt ca. 81,08 m? Wohnflache gesamt ca. 41,59 m?

Die Wohnflachen im 2. und 3. Obergeschoss konnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.15, 2.30

1.+ 2. Obergeschoss,
2 Zimmer, ca. 62,46 m?

Kiiche

Schlafen

Wohnen / Essen /

Wohnen/Essen/Kiiche 34,25 m?
Schlafen 14,16 m?
Bad/WC 3,87 m?
Flur 7,65 m?
Zwischensumme 59,93 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 5,06 m?) 2,53 m?
Wohnflache gesamt ca. 62,46 m?

Die Wohnflachen im 2. Obergeschoss kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.16, 2.31

1.+ 2. Obergeschoss,
2 Zimmer, ca. 51,39 m?

Wohnen / Essen / 4

Schlafen

Wohnen/Essen/Kiche 24,17 m?
Schlafen 11,36 m?
Bad/WC 6,31 m?
Flur 575m?
Zwischensumme 47,59 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 7,60 m?) 3,80 m?
Wohnflache gesamt ca. 51,39 m?

Die Wohnflachen im 2. Obergeschoss konnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.17, 2.32 Wohnung 1.18

1.+ 2. Obergeschoss, 1. Obergeschoss,
1 Zimmer, ca. 30,77 m? 2 Zimmer, ca. 44,86 m?

A
RiEEN

Schlafen
Wohnen / Essen /

Kiiche / Schlafen

'@ Wohnen / Essen/

k- | Kiiche
Bad/WC .~

Wohnen/Essen/Kiche 20,64 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 19,47 m? Schlafen 12,58 m?
Bad/WC 414 m? Bad/WC 5,28 m?
Flur 2,65 m? Flur 2,87 m?
Zwischensumme 26,26 m? Zwischensumme 41,37 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 9,01 m?) 4,51 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 6,98 m?) 3,49 m?
Wohnflache gesamt ca. 30,77 m? Wohnflache gesamt ca. 44,86 m?

Die Wohnflachen im 2. Obergeschoss kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.19, 2.34, 3.46

1.+ 2.+ 3. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 79,33 m?

|

Schlafen

WC‘.=‘\

Bad /WC 1’

-
;.,_
’___'
—_—
,._.

-

;U‘—'

Wohnen / Essen /
Kiiche

46 BAYIKO SCHANZACKER 52

. W Flur <

$
Wohnen/Essen/Kiche 31,41 m?
Schlafen 13,13 m?
Zimmer 10,79 m?
Bad/WC 7,92 m?
wC 1,86m?
HWR 1,15 m?
Flur 9,44 m?
Zwischensumme 75,70 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 7,26 m?) 3,63 m?
Wohnflache gesamt ca. 79,33 m?

Die Wohnflachen im 2. und 3. Obergeschoss konnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.

Wohnung 1.20, 2.35,3.47

1.+ 2.+ 3. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 86,35 m?

Flur
Wohnen/Essen/Kiiche 31,41 m?
Schlafen 13,13 m?
Zimmer 10,79 m?
Bad/WC 7,92 m?
WC 1,86m?
HWR 1,15 m?
Flur 10,11 m?
Flur 6,37 m?
Zwischensumme 82,74 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 7,22 m?) 3,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 86,35 m?

Die Wohnflachen im 2. und 3. Obergeschoss kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.

Zimmer f—
- t [ ([ Schlafen
—
Flur Giste-r
B W/C

e '=, ﬂ .
i
Bad / WC b

| M

- - pl I —

Wohnen / Essen /
Kiiche

ki

Eune:
Hxin
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Gewerbeeinheit 0.21 = ] Wohnung 1.21 Eﬂﬁ dd o
§oel” [l : e

Erdgeschoss, ca. 45,89 m?Nutzflache, SNl e 1. Obergeschoss, 2 Zimmer, ca. 44,83 m? l ]
veredelter Rohbau (verbunden mit der Ladeneinheit 0.21)

Ladeneinheit

Wohnen / Essen /
Kiiche

Wohnen/Essen/Kiiche 19,68 m?
Schlafen 12,84 m?
Bad/WC 3,60 m?
Flur 6,12 m?
Zwischensumme 42,24 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 5,17 m?) 2,59 m?
Wohnflache gesamt ca. 44,83 m?
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Wohnung 1.22, 2.37, 3.49 Wohnung 1.23, 2.38, 3.50
1.+ 2.+ 3. Obergeschoss, 1.+ 2.+ 3. Obergeschoss,
1 Zimmer, ca. 32,95 m? 2 Zimmer, ca. 63,76 m?

Schlafen

Bad /WC

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

. F-i

Wohnen / Essen /

Kiiche

U I Wohnen/Essen/Kiiche 23,79 m?

= - ' o Schlafen 14,66 m?

— Ry Bad/WC 4,06 m?

- Py} HWR 2,26 m?

. Loggia = @ Flur 6,22 m?

Flur 9,72 m?

Zwischensumme 60,71 m?

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 18,22 m? Loggia (zu 1/2 angerechnet, 6,09 ") 305 m*

Bad/WC 516 m? Wohnflache gesamt ca. 63,76 m?

Flur 5,68 m’ D 1 2 . Obergseness onnen on cer

Zwischensumme 29,06 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 7,78 m?) 3,89 m?
Wohnflache gesamt ca. 32,95 m?

Die Wohnflachen im 2. und 3. Obergeschoss kénnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.24

1. Obergeschoss,

2 Zimmer, ca. 48,33 m?

52 BAYIKO SCHANZACKER 52

Sichtschutz

Wohnen / Essen /

Kiiche ﬂ

|
BRI
A 4

777777777777 HWR |
1 ;
W Bad/wWe
Schlafen - ~==
e e ——
Wohnen/Essen/Kiiche 23,47 m?
Schlafen 12,44 m?
Bad/WC 4,77 m?
HWR 1,80 m?
Zwischensumme 42,48 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,70 m?) 5,85 m?
Wohnflache gesamt ca. 48,33 m?

Wohnung 1.25

1. Obergeschoss,

2 Zimmer, ca. 42,86 m?

=

Wohnen/Essen/Kiche 17,94 m?
Schlafen 12,67 m?
Bad/WC 4,77 m?
HWR 1,80 m?
Zwischensumme 37,18 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,36 m?) 5,68 m?
Wohnflache gesamt ca. 42,86 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung 1.26

1. Obergeschoss,

1 Zimmer, ca. 24,06 m?

54 BAYIKO SCHANZACKER 52

Sichtschutz

3[1BMUdS

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Bad / WC

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 15,50 m?
Bad/WC 4,06 m?
Zwischensumme 19,56 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 9,00 m?) 4,50 m?
Wohnflache gesamt ca. 24,06 m?

S
AN

Wohnung 1.27

1. Obergeschoss,

2 Zimmer, ca. 45,52 m?

Balkon

ichtschutz

K
- | .
N | r_
Schlafen —
Bad/ .
2 WC
% .
A k|
Wohnen / Essen / -
|2 Kiiche E
E L
Flur
Wohnen/Essen/Kiiche 19,02 m?
Schlafen 12,78 m?
Bad/WC 5,94 m?
Flur 2,73 m?
Zwischensumme 40,47 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 10,09 m?) 5,05 m?
Wohnflache gesamt ca. 45,52 m?
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Ky
1. Obergeschoss,
2 Zimmer, ca. 65,54 m?
p v‘ -
o - =—=]
HWR Bad / WC 5 Schlafen
Wohnen / Essen / : Schwelle
H Kiiche
—
Flur
Wohnen/Essen/Kiiche 35,14 m?
Schlafen 15,66 m?
Bad/WC 4,90 m?
HWR 3,01 m?
Flur 3,41 m?
Zwischensumme 62,12 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 6,83 m?) 3,42 m?
Wohnflache gesamt ca. 65,54 m?
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.

rdd =
]

RiEEN

Wohnung 2.33 Maisonette

2.+ 3. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 80,43 m?

Balkon

Schlafen

Zimmer

Wohnen / Essen /

S

2. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kiiche 32,91 m? Schlafen 14,77 m?
Géaste-WC 2,43 m? Zimmer 13,04 m?
Flur 4,61 m? Bad/WC 5,01 m?
Zwischensumme 39,95 m? Flur 417 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 6,98 m?) 3,49 m? Wohnflache 1. 0G gesamt ca. 36,99 m?

ca. 80,43 m?

Wohnflache 2. 0G gesamt ca. 43,44 m? Wohnflache gesamt
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R = | LIt

Wohnung 2.36, 3.48 iji{ Wohnung 2.39 Maisonette T iji{
2.+ 3. Obergeschoss, IL[ | ] 2.+ 3. Obergeschoss, T IL[ ]
2 Zimmer, ca. 51,62 m? 3 Zimmer, ca. 90,78 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche

Schlafen

M Séule

Wohnen / Essen /
Kiiche

Zimmer

2. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kiiche 28,68 m? Schlafen 15,20 m?

3. OBERGESCHOSS
Schlafen 12,85 m? Zimmer 11,07 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 34,73 m?
Bad/WC 3,60 m? Bad/WC 510 m?

Zwischensumme 34,73 m?
Flur 3,65 m? Gaste-WC 2,37 m?

- , Dachterrasse 6,58 m?

Zwischensumme 48,78 m HWR 3,93 m? (zu 1/2 angerechnet, 13,15 m?)
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 5,67 m?) 2,84 m? Flur 11,80 m? Wohnflache 3. 0G gesamt ca. 41,31 m?
Wohnflache gesamt ca. 51,62 m? Wohnflache 2. 0G gesamt ca. 49,47 m? Wohnflache gesamt ca. 90,78 m?

Die Wohnflachen im 3. Obergeschoss kdnnen von den
abgebildeten Berechnungen geringfiigig abweichen.
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Pl & Pl

Wohnung 2.40 Maisonette T iji{ Wohnung 2.41 Maisonette
2.+ 3. Obergeschoss, TR LELE] 2.+ 3. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 90,52 m? 2 Zimmer, ca. 41,88 m?

Wohnen / Essen /
Kiche

Stufe

M Saule

* Wohnen / Essen /
Kiche

Schlafen

Zimmer

2. OBERGESCHOSS

Schlafen 14,40 m?

3. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS
Zimmer 11,84 m? 2. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kiiche 34,65 m? Wohnen/Essen/Kiiche 15,88 m?
Bad/WC 5,08 m? Schlafen 12,65 m?

Zwischensumme 34,65 m? Zwischensumme 15,88 m?
Gaste-WC 2,37 m? Bad/WC 4,35 m?

Dachterrasse 647 m? Dachterrasse 2091 m?
HWR 3,93 m? (zu 1/2 angerechnet, 12,94 m?) ’ HWR 0,85 m? (zu 1/2 angerechnet, 5,81 m?) '
Flur 11,78 m? Wohnflache 3. 0G gesamt ca. 41,12 m? Flur 5,24 m? Wohnflache 3. 0G gesamt ca. 18,79 m?
Wohnflache 2. 0G gesamt ca. 49,40 m? Wohnflache gesamt ca. 90,52 m? Wohnflache 2. 0G gesamt ca. 23,09 m? Wohnflache gesamt ca. 41,88 m?
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Wohnung 2.42 Maisonette

2.+ 3. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 87,99 m?

Wohnung 2.43 Maisonette

2.+ 3. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 108,64 m?

=
! —_— [+ Gaste- ol e .
| I ‘} Bad/ ‘ Dachterrasse al Zieie
e R
g— . 13 e i M saul
Schlafen LLaf- I T 0 b Al Bl il
' i B Wohnen/Essen/
cane Kiiche Wohnen / Essen /
FI [ i | Kiiche
i ur 4 = Il |
| ' gl Schlafen i 1
HWR il . ' |
Zimmer ) | % I
-4 * Dachterrasse
Sichtschutz | |
Flur

2. OBERGESCHOSS

Schlafen 13,59 m?

3. OBERGESCHOSS
Zimmer 10,52 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 32,44 m?
Bad/WC 5,03 m?

Flur 2,71 m?
Géste-WC 2,34 m?

Zwischensumme 35,15 m?
HWR 1,59 m?

Dachterrasse 5
Flur 11,43 m? (zu 1/2 angerechnet, 11,26 m?) 563m
Flur 2,71 m? Wohnflache 3. 0G gesamt ca. 40,78 m?
Wohnflache 2. 0G gesamt ca. 47,21 m? Wohnflache gesamt ca. 87,99 m?
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2. OBERGESCHOSS

Schlafen 15,46 m?

3. OBERGESCHOSS
Zimmer 13,87 m?

Wohnen/Essen/Kiche 44,80 m?
Bad/WC 5,02 m?

Flur 3,41 m?
Géaste-WC 2,80 m?

Zwischensumme 48,21 m?
HWR 417 m?

Dachterrasse )
Flur 11,70 m? (zu 1/2 angerechnet, 8,00 m?) 4,00m
Flur 3,41 m? Wohnflache 3. 0G gesamt ca. 52,21 m?
Wohnflache 2. 0G gesamt ca. 56,43 m? Wohnflache gesamt ca. 108,64 m?
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Wohnung 3.44

3. Obergeschoss,
4 Zimmer, ca. 130,81 m?

I=—————n——" %
- 1
11108 ‘ |
i
" | Zimmer 1 “ Zimmer 2
Schlafen
Flur ‘
.
: .
\ & .
Bad / WC & Dachterrasse

L L BT L

} Flur “|I

Oberlicht |

8

]

Wohnen / Essen /
Kiiche
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Wohnen/Essen/Kiiche 46,48 m?
Schlafen 17,84 m?
Zimmer 1 12,85 m?
Zimmer 2 10,32 m?
Bad/WC 10,05 m?
Gaste-WC 2,79 m?
HWR 2,89 m?
Flur 10,14 m?
Flur 8,46 m?
Zwischensumme 121,82 m?
DS 7m0 124
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 9,50 m2) 4,75 m?

Wohnflache gesamt

ca. 130,81 m?

Wohnung 4.51

4. Obergeschoss,
4 Zimmer, ca. 156,52 m?

Zimmer 1 HWR

l ! Zimmer 2

v
K

Wohnen/Essen/Kiiche 56,79 m?
Schlafen 17,76 m?
Zimmer 1 12,62 m?
Zimmer 2 11,19 m?
Bad/WC 7,94 m?
Gaste-WC 2,50 m?
HWR 2,11 m?
Flur 11,93 m?
Zwischensumme 122,84 m?
Dachterrasse1 5
(zu 1/2 angerechnet, 27,03 m?) 1352m

Dachterrasse 2 20,16 m?

(zu 1/2 angerechnet, 40,33 m?)

} Flur

Oberlicht

Wohnen / Essen /
Kiiche

Schwelle - Schwelle - Schwelle

e ——

Dachterrasse 1

Sichtschutz

=T

Wohnflache gesamt

ca. 156,52 m?

Schlafen

Schwelle | 1 Schwelle

: @ ! Schwelle

Schwelle
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Wohnung 4.52

4. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 77,08 m?

66

Wohnen / Essen /
Kiiche

Dachterrasse

Sichtschutz

—r

Sichtschutz

BAYIKO SCHANZACKER 52

Wohnen/Essen/Kiiche 27,59 m?
Schlafen 13,09 m?
Zimmer 10,76 m?
Bad/WC 7,92 m?
Gaste-WC 1,86 m?
HWR 1,75 m?
Flur 9,40 m?
Zwischensumme 71,77 m?
(Dziﬁr;tze;]zzf:chnet, 10,62 m?) 531 m*
Wohnflache gesamt ca. 77,08 m?

Wohnung 4.53

4. Obergeschoss,
3 Zimmer, ca. 91,70 m?

Dachterrasse 1

Wohnen / Essen /

} Kiiche
Wohnen/Essen/Kiche 40,96 m?
Schlafen 17,03 m?
Zimmer 13,99 m?
Bad/WC 6,33 m?
Gaste-WC 2,89 m?
Zwischensumme 81,20 m?
Dachterrasse 1 )
(zu 1/2 angerechnet, 16,78 m?) 839m
Dachterrasse 2 )
(zu 1/2 angerechnet, 3,03 m?) 1.51m
Wohnflache gesamt ca. 91,10 m?

Sichtschutz

Zimmer

Gaste WC

Oberlccht

Bad / WC (
Flur

El

Schlafen

| scwelle |
Dachterrasse 2

,ﬁ’

Sichtschutz
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Wohnung 4.54 Wohnung 4.55

4. Obergeschoss, 4. Obergeschoss,
2 Zimmer, ca. 59,66 m? 2 Zimmer, ca. 65,63 m?

Oberlicht
Schlafen

Wohnen / Essen / I
Kiiche ! |
ot

Wohnen / Essen /
Kiche

Schwelle

- = 4 -

Dachterrasse

. ©

Schwelle

Schwelle

(T
AL

Sichtschutz
Sichtschutz
Sichtschutz
Sichtschutz

— - ;

Wohnen/Essen/Kiche 20,09 m?

Schlafen 17,33 m?

Bad/WC 4,23 m? Wohnen/Essen/Kiiche 34,85 m?
HWR 2,61 m? Schlafen 17,38 m?
Flur 4,06 m? Bad/WC 537 m?
Zwischensumme 48,32 m? Zwischensumme 57,60 m?
Dachterrasse 11,34 m? Dachterrasse 8,03 m?2

(zu 1/2 angerechnet, 22,68 m?) (zu 1/2 angerechnet, 16,06 m?)

Wohnflache gesamt ca. 59,66 m? Wohnflache gesamt ca. 65,63 m?
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Wohnung 4.56 T
4. Obergeschoss, ﬁ[j -_;-ﬁ_{

3 Zimmer, ca. 92,00 m?

&

Sichtschutz

Zimmer

[ I Wohnen / Essen /
=) Kiich
L Giste-WC — {
J /

. - d
- 77'

F l Oberlicht J
- Bad / WC Flur
— Wohnen/Essen/Kiiche 42,17 m?
|
I ‘J Schlafen 17,03 m?
‘ ] Zimmer 14,02 m?
Schlafen Bad/WC 6,33 m?
Gaste-WC 2,89 m?
Zwischensumme 82,44 m?
Dachterrasse 1 5
i (zu 1/2 angerechnet, 16,36 m?) 818m

Dachterrasse 2 )
(zu 1/2 angerechnet, 2,76 m?) 1.38m

S — Wohnfliache gesamt ca. 92,00 m?
0 schwele |

% Dachterrasse 2

Sichtschutz
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CHANCEN & RISIKEN

Chancen & Risiken

SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Vorbemerkung

In dieser Ubersicht sollen die wichtigsten
mit dem hier angebotenen Erwerb von
Eigentumswohnungen verbundenen Chan-
cen und Risiken schematisch und ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit dargestellt
werden.

Die mit dem Erwerb einer der hier angebo-
tenen Eigentumswohnungen verbundenen
Chancen bestehen unter anderem in Wert-
steigerungen der Immobilie selbst. Diese
Wertsteigerungen konnen gegebenenfalls
bei VerdauBerung der Immobilie realisiert
werden. Wahrend der Betriebsphase be-
steht die Moglichkeit der Erzielung hoherer
Mieteinnahmen gegeniiber den hier ange-
nommenen Werten. In diesem Fall kann der
Erwerber hohere Ertrage aus der Immobilie
erhalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert der hier angebotenen Eigen-
tumswohnungen gegeniiber dem angebots-
gegenstandlichen Verkaufspreis sinkt. Ge-
gebenenfalls lassen sich gegeniiber den hier
angenommenen Werten nur geringere Mieten
erzielen. Verminderte Einnahmen, die die Be-
wirtschaftungskosten des Objektes und/oder
einen bei Fremdfinanzierung zu leistenden
Kapitaldienst nicht decken, kdnnen zur Zah-
lungsunfahigkeit des Erwerbers und im Ext-
remfall zur Aufzehrung des mit der Immobilie
geschaffenen Wertes und des eingesetzten
Eigenkapitals fiihren.

Bautragervertrag

Der hier angebotene Erwerb von Eigen-
tumswohnungen erfolgt im Zuge eines
Bautragervertrages zu einem Festpreis.

Der Erwerber erhalt nach dem hier angebo-
tenen Vertrag eine schlisselfertige Woh-
nung, ohne fiir das Risiko von Kostensteige-
rungen oder anderen Baurisiken einstehen
zu missen.

Auch Leistungspartner dieses Angebotes
konnen leistungsunfahig werden. In diesem
Fall konnen Herstellungsanspriiche nur be-
dingt oder gar nicht gegen den VerduRerer
durchgesetzt werden. Das Bauvorhaben wiir-
de nicht durch den VerauRerer fertiggestellt.

Kaufpreisfalligkeit

Die Kaufpreisfalligkeit richtet sich nach der
Makler- und Bautragerverordnung (MaBV).
Nach dem hier angebotsgegenstéandlichen
Vertrag erfolgt die Zahlung entweder nach
Baufortschritt (§ 3 MaBV) oder gegen Stel-
lung einer selbstschuldnerischen Bank-
biirgschaft (§ 7 MaBV).

Durch die Schutzvorschrift des § 3 MaBV
ist sichergestellt, dass der Erwerber immer
nur in der Hohe Zahlungen leistet wie auch
Bauleistungen durch den VerduRerer er-
bracht wurden. Alternativ wird der Erwerber
in Hohe des von ihm gezahlten Kaufpreises
durch eine selbstschuldnerische Bankbiirg-
schaft besichert, aus der er sich fiir den Fall
der Nichtleistung des VerauRerers befriedi-
gen kann.

Die MaBV besichert nur den Kaufpreis selbst,
nicht aber die mit dem Ankauf verbundenen
Nebenkosten. Fir den Fall der Riickabwick-
lung kann der Erwerber daher die ihm wegen
der Nebenkosten entstandenen Schaden ggf.
nur zum Teil oder gar nicht ersetzt erhalten.
Wird das Bauvorhaben nicht vollendet, kann
der Kreditgeber den Eigentumsiibergang
durch Ausiibung seines Wahlrechtes nach § 3
Abs. 1 Satz 3 MaBV verhindern, indem er alle
vom Erwerber auf den Kaufpreis geleisteten
Zahlungen zuriickgewahrt.
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SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Gewdhrleistung

Der Erwerber hat die gesetzlichen Gewahr-
leistungsrechte gegen den Bautréager fiir
funf Jahre ab Abnahme gem. §§ 633 ff.
BGB.

Soweit wahrend der ersten fiinf Jahre nach
Abnahme der Eigentumswohnung Mangel
am Bauwerk auftreten, die durch Schlecht-
leistung des VeraulRerers bedingt sind, kann
der Erwerber die Behebung dieser Méangel
vom VerduBerer verlangen.

Sollte der Bautrdger in dieser Zeit insolvent
werden, sind diese Gewahrleistungsanspri-
che u. U. nur zum Teil oder gar nicht mehr
durchsetzbar.

Instandhaltungsriicklage

Nach der diesem Angebot zugrunde
liegenden Teilungserkldrung ist die An-
sammlung einer Instandhaltungsriicklage
vorgesehen. Durch diese Riicklage kann
die  Wohnungseigentiimergemeinschaft
auch solche Schaden und Maéangel am
Gesamtobjekt beheben, die nicht der Ge-
wahrleistung unterfallen, sondern alters-
und nutzungsbedingt sind.

Wegen der durchgreifenden Sanierung des
Objektes und der nach Abnahme bestehen-
den Gewahrleistungsrechte der Erwerber
ist ein wesentlicher Instandhaltungsbedarf
wahrend der ersten fiinf Jahre nach Abnah-
me indes nicht zu erwarten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Instandsetzungsarbeiten notwendig werden,
die durch die zu bildende Riicklage nicht
oder nur zum Teil gedeckt werden konnen.
In diesem Fall missen die Erwerber die fir
die Instandsetzung erforderlichen Mittel im
Wege einer Sonderumlage aufbringen. Dieses
Risiko besteht durchgéngig, wenn gar keine
Instandhaltungsriicklage gebildet wird. Hohe
Sonderumlagen konnen die Liquiditat des
Erwerbers erheblich belasten oder gar iiber-
steigen.

Schlussbetrachtung

Wegen der weiteren Einzelheiten zu den
vorstehend aufgefiihrten Chancen und
Risiken wird die Beratung durch entspre-
chende Fachleute empfohlen.

Die vorstehende Darstellung der Chancen
ist nicht abschlieBend und enthélt nur die
nach Auffassung des Exposé-Herausgebers
wichtigsten Aspekte.

Auch hinsichtlich der vorstehend dargestell-
ten Risiken kann kein Anspruch auf Vollstan-
digkeit erhoben werden. Dies wiirde den Rah-
men dieser Ubersicht iibersteigen.
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BAUBESCHREIBUNG

Baubeschreibung

Fur den Neubau einer Mehrfamilienwohnanlage in der Schanzackerstralle 52 in 90443 Nurnberg
mit 55 Wohneinheiten, 2 Gewerbeeinheiten und 87 Fahrradstellplatzen sowie zugehorige Tief-
garage mit 40 PKW-Stellplatzen und 4 Motorrad-Stellplatzen

Das Projekt beinhaltend den Neubau einer Mehrfamilienwohnanlage mit
Tiefgarage in der Schanzéckerstr. 52 in 90443 Niirnberg mit den Flurstiick-
nummern 184/25, 184/26 der Gemarkung Gostenhof und wird schlissel-
fertig entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung erstellt. Die an-
erkannten Regeln der Technik werden fiir die zur Ausfiihrung kommenden
Gewerke berticksichtigt, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes verein-
bart ist. Die Ausfiihrung des Warmeschutzes entspricht den Anforderungen
der Energieeinsparverordnung 2016 (EnEV 2016).

Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoffauswahl
bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich erkannt werden und
gleichwertig, sowie dem Erwerber auch zumutbar sind, vorbehalten.
MaRBliche Differenzen, statische und bauliche MaRnahmen, die sich aus
architektonischen, bau- oder genehmigungstechnischen Griinden ergeben,
jedoch keinen wesentlichen Einfluss auf die Qualitdt und Nutzung des Ge-
baudes haben, bleiben ebenso vorbehalten.

Die in den Planen und in den Exposé-Renderings eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstande dienen lediglich als Beispiel fiir deren Stellmdglichkeit.
Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungsgegenstande, z. B. Sa-
nitérelemente, sind Bestandteil der nachfolgenden Baubeschreibung. Die
aufgefiihrten Fabrikate fiir den Innenausbau sind Qualitétsbeispiele. Bei
Verwendung von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer Hersteller
sind diese mindestens gleichwertig. Eine evtl. in den Exposé-Renderings
abgebildete Farbgestaltung stellt noch nicht das finale Farbkonzept dar.
Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die durch
den vereinbarten Festpreis abgegolten sind.

Vorbemerkungen zum Projekt

1.1.
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Die Wohnanlage wird auf einem ehemaligen Gewerbegelénde errichtet,
welches o6ffentlich erschlossen wird. Das Wohngebaude setzt sich aus drei
Gebé&udeteilen sowie 4 ,Town-Hausern” (nérdlich gelegen) zusammen. Je
Gebéudeteil stehen ein Treppenhaus sowie ein Personenaufzug zur Verfi-
gung. Die beiden Aufziige im siidlichen Bereich fiihren liber alle Geschosse.
Der Aufzug im nérdlichen Bereich fiihrt vom EG bis ins 3. OG. Die Town-H&u-
ser erhalten keinen Aufzug. Das Wohngeb&ude ist unterkellert. Im Kellerge-
schoss sind Abstell- und Technikrdume vorgesehen. Ein Fahrradraum und
weitere Fahrradstellpldtze sind im Erdgeschoss vorgesehen. Das Projekt
besteht aus 55 Wohnungen und zwei Gewerbeeinheiten. In der Tiefgarage
werden 40 PKW — Stellplatze sowie 4 Motorrad - Stellplétze erstellt. Der
Wohnungsmix besteht aus Ein- bis Vierzimmerwohnungen.

Die Ausfiihrung erfolgt in massiver Bauweise aus Mauerwerk bzw. Stahlbe-
ton mit geddmmten AuBenwéanden und Stahlbetondecken. Die Innenwande
werden massiv und in Leichtbauweise errichtet. Die Bedachung ist als mas-
sives Flachdach aus Stahlbeton mit Dammung und Abdichtung mit einer
extensiven Dachbegriinung vorgesehen.

Die gemeinsame Heizungsversorgung der Gebaudeteile sowie die Technik-
raume befinden sich im Untergeschoss.
Die Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind in einem eige-
nen Raum im Erdgeschoss vorgesehen.

Grundstiick

ErschlieBung

Das Grundstiick, auf dem das Projekt errichtet wird, wird tiber die Schanza-
ckerstralle offentlich erschlossen. Die Stellpldtze der Wohnanlage werden
in der Tiefgarage im Untergeschoss zur Verfiigung gestellt. Die einzelnen
Wohnungen der Geb&ude werden iiber die vorgesehenen drei Treppenh&u-
ser mit Aufzugsanlage und iber einen Flur erschlossen. Die Town-H&user
werden Uber den Innenhof erschlossen. Die drei Treppenhaduser erhalten je-
weils eine eigene Hausnummer mit der Schanzacker Str. 52,54 und 56. Die
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1.2,

Townhduser erhalten ebenfalls eigene Hausnummern mit den Zusétzen a,
b, ¢ und d nach Festlegung der Stadt Niirnberg.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Durchfahrt fiir die Stellplatze der Tief-
garage des kiinftig geplanten Bauvorhabens Kohlenhofs durch die Tiefga-
rage der Schanzacker StralRe erfolgen wird. Eine Dienstbarkeit hierfir liegt
Vor.

Versorgungsanschluss und Warmeversorgung

Der Bautrager beauftragt einen Dritten mit der Errichtung und dem Betrieb
der Warmeversorgung. Er schlieBt mit dem Dritten einen Errichtungs- und
Betriebsvertrag, in dem sich der Betreiber zum Betrieb und zur Unterhaltung
der Warmeversorgung fiir den Zeitraum der Vertragslaufzeit verpflichten
muss. Die Vertragslaufzeit darf nicht mehr als zehn Jahre betragen. Der
Erwerber hat aufgrund des Errichtungs- und Betriebsvertrags gegen den
Betreiber einen Anspruch auf Uberlassung von Warmeenergie und Warm-
wasser gegen eine entsprechende, vom Erwerber zu tragende Gebiihr.

Die Technikraume befinden sich im Untergeschoss. Die Gesamtheizkosten
werden, mittels dafir installierter Warmemengenzéhler und Wasserzahler,
nach Verbrauch auf die Eigentimer verteilt.

Die Ubergabepunkte der Medien, Telefon, Gas-, Wasser- und Stromversor-
gung sowie die zentralen Zahler der Geb&udeversorgung befinden sich
ebenfalls im Untergeschoss.

Die Abwasserleitungen werden im Keller mit Kunststoffrohren ausgefiihrt.
Steigleitungen und die Verrohrung im Bereich der Wohnungen werden mit
Kunststoffrohren erstellt. Die Grundleitungen werden ebenfalls in Kunst-
stoff ausgefiihrt und an das 6ffentliche Abwassersystem der Stadt Nirn-
berg angeschlossen.

Ab dem Hauptzéhler werden die Wasserleitungen in Edelstahl oder Mehr-
schichtverbundrohr mit einer Dammung gemaR giiltiger EnEV 2016 ausge-
flihrt. Die Anbinde- und Verteilleitungen nach den Wohnungszéhlern werden
als Mehrschichtverbundrohr hergestellt. Die Kalt- und Warmwasserzéhler
werden auf Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten je nach baulicher
und technischer Anordnungsmaoglichkeit im Bad, Abstellraum, Kiiche, Flur
oder Hauswirtschaftsraum (HWR) installiert.

Die Kalt- und Warmwasserzahler sowie die Funkwarmemengenzéahler der
Heizung der Wohneinheiten sind nicht Bestandteil der Bautrégerleistung.
Diese werden auf Mietbasis durch einen, von der Hausverwaltung im Na-
men und auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft zu beauftragenden, ex-
ternen Dienstleister in den Wohnungen im Bad, Abstellraum, Kiiche, HWR
oder Flur installiert und betrieben. Die Abrechnungen fiir Heizung, Wasser
und Kanal erfolgen jeweils verbrauchsabhéngig tiber die Hausverwaltung.

Die zentralen Stromzéahlerpldtze mit den wohnungsbezogenen Stromzah-
lern und die Zahler fir Aufzugs- und Allgemeinstrom befinden sich im Haus-
anschlussraum im Kellergeschoss des Geb&udes. Der Allgemeinstrom
wird Uber die Hausverwaltung abgerechnet. Der Stromverbrauch der jewei-
ligen Wohnung und ggf. TG-Stellplatz wird direkt vom jeweiligen Versorger
dem Ké&ufer berechnet.

Wohn- Zimmer 1 und Zimmer 2 erhalten einen Anschluss fiir eine Satel-
litenanlage. Die gemeinsame Satellitenanlage fiir die Wohnanlage selbst
einschlieRlich der erforderlichen Nutzer-Endgeréte (z. B.: Receiver) sind
nicht Bestandteil der Leistung des Bautrdgers. Die Satellitenanlage wird
ebenfalls, je nach Vertragsbedingungen des jeweiligen Anbieters oder Be-
treibers, auf Mietbasis zur Verfligung gestellt. Die laufenden Kosten werden
als Betriebskosten iiber die Hausverwaltung abgerechnet.

Das Leitungsnetz fiir die Telekommunikation wird bis zur Erstdose jeder
Wohneinheit ausgefiihrt. Erforderliche zugehorige Gerate wie z. B. Router
und Signalwandler werden ggf. von Telekommunikationsunternehmen ge-
liefert und installiert und sind somit nicht Bestandteil der Bautragerleistung.

1.3.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Erdarbeiten

Das Gelande wird im Bereich des Baukorpers bis zur Unterkante Bodenplat-
te ausgehoben. Nach Fertigstellung der Arbeiten wird das Gelande gemafR
der AuRenanlagenplanung neugestaltet.

Rohbau

Maurerarbeiten

Alle tragenden Bauteile sowie die Wohnungstrennwénde werden nach sta-
tischer Berechnung als Mauerwerkswand und aus Stahlbetonelementen
entsprechend der Planung erstellt. In Teilbereichen werden aussteifende
Bauteile aus Stahlbeton in das Mauerwerk integriert.

Fundamente und Bodenplatte

Die Fundamentierung des Projekts erfolgt in Stahlbeton als Einzel- und
Streifenfundamente oder Stahlbetonbodenplatte. Das Gebaude erhalt eine
Erdungsanlage mit Fundamenterder nach DIN 18014 und Anschlussfahnen
in den Technikrdumen sowie in den Aufzugsanlagen.

Kellergeschoss

Die AuBenwande der Keller werden massiv hergestellt. Die erdberiihrten
KellerauBenwande werden in Stahlbeton Beanspruchungsklasse 1 und
Nutzungsklasse B hergestellt. Die Kellerwande werden geméR Berechnung
in Teilbereichen zum Erdreich hin mit Perimeterddmmung versehen. Innen-
wénde bestehen aus Mauerwerk oder Stahlbeton. Die Ausfiihrung der Ge-
schossdecken erfolgt ebenfalls in Stahlbeton. Im Kellergeschoss kann in
Teilbereichen durch haustechnische Installationen, Versorgungs- und Liif-
tungsleitungen bzw. aus statischen Griinden die lichte Kellerhéhe von ca.
2,15 m deutlich unterschritten werden.

Kellerraume

Die Abstellrdume erhalten Systemtrennwénde aus Metalllamellen mit Ti-
ren, um eine Querliiftung zu ermdglichen. Die Tiren der Kellerersatzraume
sind fir Profilzylinder, passend zur SchlieBanlage der jeweiligen Wohnung,
vorgerichtet. Die Rdume befinden sich im Untergeschoss sowie im EG - 3.
0G.

Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume und Abstellrdume im Unterge-
schoss sowie die Fahrradraume erhalten aulerhalb des Treppenhauses
und der Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden An-
strich.

Tiefgarage

Die Stellplatze werden in der eingeschossigen Tiefgarage, welche sich
unterhalb des Geb&udes befindet, realisiert. Im Nordwesten der Tiefgarage
wird ein Durchbruch hergestellt fiir eine spatere Durchfahrt zum benach-
barten Bauvorhaben Kohlenhof.

Die Tiefgarage der Schanzacker Stralle wird tiber die im Wohngebéaude be-
findlichen siidlichen Treppenhauser bzw. liber kombinierte Ein- und Aus-
fahrtsspur erschlossen.

Die Bodenplatte, Rampe, AuBenwande, Stiitzen und Decke werden als Stahl-
betonkonstruktion hergestellt. Innenwénde werden nach Erfordernis und
Wahl des Bautrégers als Mauerwerkswand oder Stahlbetonwand erstellt.
Die Bodenplatte und Rampe der Tiefgarage erhalt eine Schutzbeschich-
tung. Diese muss durch die Eigentimergemeinschaft mindestens einmal
jahrlich gewartet werden. Die Beliiftung wird als natirliche Beliiftung tiber
Liiftungsschachte, gemaR Liftungsgutachten realisiert. Sofern Iliftungs-
technisch notwendig, wird das Tiefgaragentor als Gittertor ausgefiihrt.
Dieses ist nach Wahl des Bautragers lber Schliisselschalter, Zugkette und/
oder Funkhandsender zu steuern. Die Entwésserung der Tiefgarage erfolgt
iber geféllelose Verdunstungsrinnen mit Pumpensiimpfen. Die Stellplatze
erhalten eine Markierung und Nummerierung.

Die Stellplatze mit der Stellplatznummer 74 — 81 sowie 84 erhalten je eine
Lademdglichkeit mit einer Leistung von 3,7 kW zum Laden von Elektroautos.

Diese werden auf den Stromzahler des jeweiligen Erwerbers (Wohnungs-
zéhler) geschalten oder mit einem Unterzahler ausgestattet. Soweit er-
forderlich ist der teilenden Eigentimer berechtigt, die erforderlichen
Stromleitungen durch das Gemeinschaftseigentum zu verlegen. An diesen
Anlagen erhalt der jeweilige Eigentimer des betroffenen Stellplatzes das
ausschlieRliche Sondernutzungsrecht. Die Instandhaltung und Instandset-
zung obliegt dem Sondernutzungsberechtigten und nicht ausschlieflich
der Eigentimergemeinschaft.

Der teilende Eigentiimer behalt sich weiter das Recht vor, an den ibrigen
Tiefgaragenstellplatzen auf Wunsch und Kosten des jeweiligen Erwerbers
eine abschlieRbare Steckdose zu installieren. Diese Steckdosen kdnnen
nicht fir Ladezwecke fiir Elektrofahrzeuge genutzt werden. Diese Steck-
dosen sind nicht fir diese Anwendung geeignet und somit nicht im Leis-
tungsbedarf des Gebaudes beriicksichtigt. Diese wird auf den Stromzéhler
des jeweiligen Erwerbers (Wohnungszahler) geschalten oder mit einem
Unterzahler ausgestattet. Soweit erforderlich ist der teilenden Eigentiimer
berechtigt, die erforderlichen Stromleitungen durch das Gemeinschafts-
eigentum zu verlegen. An diesen Anlagen erhélt der jeweilige Eigentiimer
des betroffenen Stellplatzes das ausschlieBliche Sondernutzungsrecht. Die
Instandhaltung und Instandsetzung obliegt dem Sondernutzungsberech-
tigten und ausschlieBlich nicht der Eigentiimergemeinschaft.

AuBenwande / Fassade / Fenster

Die AuBenwande werden in Mauerwerk und teilweise in Stahlbeton mit War-
medammverbundsystem und einer entsprechenden Putzoberflache ausge-
fiihrt. Erforderliche Brandriegel werden mit auf das System abgestimmten
Materialien ausgefiihrt. Die Putzoberfliche wird aus eingefarbtem oder
farbig gestrichenem Putz mit ca.1 mm bis ca. 3 mm Kornung erstellt. Die
Silidfassade zur StraBenseite erhalt im Erdgeschoss Klinkerriemchen. Die
Loggien erhalten an der Siidfassade zur 6ffentlichen StraBe eine Loggien-
verglasung, welche nicht vollstandig luftdicht und nach Bedarf 6ffenbar ist.
Das finale Farbkonzept fiir die AuBenfassaden wird noch nach Wahl des
Bautrdgers erstellt und kann insbesondere von den vorldufigen Darstellun-
gen in den Exposé Renderings abweichen. Die Farbgestaltung erfolgt bei
Bedarf in Abstimmung des Architekten mit den Behorden. Eventuelle Farb-
anstrich in Teilflachen erfolgen dann gesondert.

Der bauliche Schallschutz gegen AuBenlarm (Fenster, AuBenwénde, Liifter,
usw.) wird nach den Vorgaben der derzeit (Stand: September 2020) bauauf-
sichtlich eingefiihrten DIN 4109-1:2016-07 geplant und ausgefiihrt.

Die AuRenwohnbereiche an der Siidseite zur Strale (Balkone vom 1. 0G - 3.
0G) werden durch bauliche SchallschutzmaBnahmen (Balkonverglasun-
gen) vor unzuléssig hohen Gerduscheinwirkungen durch den Straen- und
Schienenverkehrslarm geschiitzt.

Fassadenfenster und Fenstertiiren werden aus Kunststoff innen im Farb-
ton weil’ und auRen im Farbton grau mit 3-fach Verglasung ausgefiihrt. Die
Fenstergriffe sind als Dreh- und Drehkippbeschlag in Aluminiumausfiihrung
geplant. Notwendige Festverglasungen werden entsprechend den Anforde-
rungen ausgefiihrt. Die AuBenfensterbdnke werden in Aluminium eloxiert
mit Halter und Seitenabschluss ausgefiihrt.

Fenster mit Mauer-Briistungen erhalten Innenfensterbéanke aus Naturstein.
Im Bereich der Fliesenspiegel in den Badern werden die Innenfensterbanke
gefliest.

Die Wohnungsfenster werden mit elektrisch bedienbaren Textilscreen als
Senkrechtmarkisen ausgestattet (Siehe Standardelektroinstallation). Falls
bei einem Wohnungsfenster ein 2. Rettungsweg geplant ist, wird zusatzlich
noch ein manuell bedienbarer Gutwickler vorgesehen. Die Hauptbader der
Wohnungen im letzten Obergeschoss erhalten ein Oberlicht.

Die Absturzsicherungen der bodentiefen Fenster sowie die Balkongelander
werden in Stahl feuerverzinkt ausgefiihrt.
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Innenwiénde

Innenliegende Treppenhauswéande werden in massiver Bauweise errich-
tet. Der Innenputzauf massiven Wanden wird als einlagiger, tapezier- und
streichféhiger Standard-Maschinenputz ausgefiihrt. Die Innenflachen der
Wande im Kellergeschoss bleiben unverputzt. Die Wohnungstrennwénde
werden in massiver Bauweise erstellt. Weitere Innenwande werden je nach
Anforderung als beidseitig doppelt beplankte und geddmmte Trockenbau-
wande oder massive Wande errichtet. Die Wandstérke richtet sich nach
baulicher Erfordernis sowie den Vorgaben der haustechnischen Anlagen
(Heizung, Liiftung, Sanitér, Elektrik, 0. &.). Schachte und Strangleitungen mit
Vorsatzschalen in Trockenbauweise verkoffert. Hierbei kénnen sich Ande-
rungen in GréRe und Lage zu dem Grundriss im Exposé ergeben.

Decken

Die Decken werden als Stahlbetondecken erstellt. In den Wohnungen wer-
den die Decken tapeziert und weill gestrichen. Rdume wie Bad/WC, HWR,
Abstellrdaume, Flure und Dielen (innerhalb und auBerhalb der Wohnung)
kdnnen aus technischen Griinden, eine abgehéngte Decke erhalten. Diese
wird in Trockenbauweise ausgebildet. Hierdurch kann sich die Raumhohe
von ca. 2,50 m reduzieren. Diese Erfordernis kann sich ggf. nachtraglich
wiahrend der Bauzeit ergeben.

Dacharbeiten

Die Geb&udeteile werden mit einem warmegeddmmten Flachdach ver-
sehen mit einem Attikaaufbau. Die Flachdacher erhalten eine extensiven
Dachbegriinung und in Teilbereichen eine Bekiesung. Die Fallrohre und Kas-
ten werden klempnerméRig in Titanzinkblech ausgefiihrt. Einfassungen,
Abdeckungen und Anschliisse werden ebenfalls in Titanzinkblech nach
Wahl des Bautrégers ausgefiihrt. Die Warmedammung des Hauptdaches
sowie der Dachterrassen zur darunterliegenden Wohnung erfolgt nach den
Anforderungen der Warmeschutzberechnung (Energieeinsparverordnung
2016).

Wohnungseingangsbereich / Briefkésten / Innentreppen / Treppenhaus /
Aufzug

Die Wohnungen erhalten einen Briefkasten in einer freistehenden oder hén-
genden bzw. integrierten Briefkastenanlage in der Nahe des Eingangsbe-
reichs. Die Ausfiihrung erfolgt nach Wahl des Bautrégers. Die Briefkédsten
werden nicht in die HausschlieRanlage eingebunden. Eine Hausnummer
wird am Eingang angebracht. Unmittelbar hinter der Hauseingangstir im
Treppenhaus wird im FuBboden eine Sauberlaufmatte eingebaut.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die Haustir wird
mit einem elektrischen Tiroffner ausgestattet, welcher eine kurzzeitige Ent-
riegelung der Haustlir per Taster an der Gegensprechanlage von der jeweili-
gen Wohnung aus ermdglicht.

Die Treppenhduser erhalten ein Geldnder mit Handlauf aus Edelstahl. Die
Treppenldufe und Flure werden als Fliesenoberflache ausgebildet. Das
Treppenhaus erhélt einen hellen Anstrich. In der Wohnanlage befinden sich
insgesamt drei Aufzugsanlagen.

Tiiren und Innentreppen

Die Haustiiren werden nach Bedarf selbstschlieRend ausgebildet und er-
halten Sicherheitsbeschldge aus Metall. Die Haustiiren erhalten einen Si-
cherheitsschlieBzylinder, der im System mit den Wohnungseingangstiiren
schlieft.

Die Wohnungseingangstiiren erhalten ebenfalls einen SicherheitsschlieRzy-
linder mit Sicherheitsbeschlag sowie einen Tiirspion. Die AuRenseite sowie
die Innenseite der Tiren ist weil3. Die Profilzylinder der Tiiren zu den Wohn-
einheiten (Wohnungseingangstiir) und des zugehorigen Sondereigentums
(Tur zum Kellerraum) werden gleichschlieRend ausgebildet und passen
zu den Profilzylindern der Hauseingangstiiren. Jede Wohnung erhélt drei
Schlissel fiir die SchlieRanlage.
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Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig weill beschichtet
und erhalten ein Turblatt mit Driickergarnitur aus Aluminium, als Rosetten-
garnitur bzw. als WC-Garnitur fiir die Bad- und WC-Tiiren.

Die Zugangstiiren vom Treppenhaus zum Keller und die Zugdnge zu den
Technik- und Kellerersatzraumen werden als beschichtete Stahltiiren mit
Stahlzarge ausgefiihrt. Die Zugangstiiren der Nutzerkeller werden nach
Wahl des Bautrégers als Stahllamellentiiren erstellt.

Die innenliegenden Treppenanlagen der Maisonette — Wohnungen werden
grundrissabhangig als sichtbare Stahlkonstruktion mit Holztrittstufen in Ei-
che-Parkett ausgefiihrt.

Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wande mit weiler Dispersionsfar-
be gestrichen. Davon ausgenommen sind die Technik-, Keller- und Kellerer-
satzrdume und Kellerflure sowie Wand- und Deckenflachen der Tiefgarage.
Die Untersichten der Treppenlédufe und Podeste erhalten einen Farbanstrich
nach Wahl des Bautragers.

Die Bodenflachen im Kellergeschoss der Technik-, Keller- und Kellerersatz-
rdume sowie Kellerflure, Fahrrad- und Millraum erhalten aufRerhalb des
Treppenhauses und der Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen
staubbindenden Anstrich.

Fliesenarbeiten

Alle Boden der Bader und WC-Raume werden mit Feinsteinzeugfliesen ge-
fliest.

Die Wandflachen, an denen Sanitédrobjekte installiert sind, werden ca. 1,20
m hoch gefliest. In den anderen Bereichen wird ein Fliesensockel ausge-
flihrt. Der Duschbereich wird auf eine Hohe von ca. 2,10 m gefliest. In den
Wohnungen liegende HWR erhalten Bodenfliesen in gleicher Qualitdt mit
einem umlaufenden Fliesensockel.

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Parallelverband auf
Kreuzfuge. Die Bodenfliesen werden waagerecht im Verband nach Wahl
des Bautragers verlegt.

In den Wohnungen wird auf der Wandflache im Bereich der Waschtische
oberhalb der Abstellflaiche ein Spiegel (ca. 90 cm hoch) eingebaut. Die
Fensterbénke in den Badern werden ebenfalls gefliest oder erhalten nach
Wahl des Bautrégers eine Natursteinplatte als Ablageflache.

Das Treppenhaus sowie Flure erhalten auf den Podest- und Treppenlauf-
flachen Fliesen nach Wahl des Bautragers.

Estrich / Bodenbeldage

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich mit Trittschall- und
Warmedammung nach statischen und bauphysikalischen Anforderungen.
Davon ausgenommen sind die Wohnungen Nr. 1,2,3 und 4 im Erdgeschoss
an der StraBenseite. Diese erhalten im Wohnbereich einen Hohlraumboden
mit Fliesestrich.

Die 2 — 4-Zimmer Wohnungen erhalten in den Fluren, Abstellrdaumen, Wohn-
rdumen mit Kiichen sowie in den Schlafrdumen als Bodenbelag 2-Schicht
Parkett Eiche mit passender Randleiste. Wenn in einem Abstellraum ein
Waschmaschinenanschluss geplant ist, gilt dieser Raum als Hauswirt-
schaftsraum und erhélt Fliesen als Bodenbelag.

In den 1-Zimmer Wohnungen werden die Bodenflachen der Wohn- und
Schlafraume, Flure und Kiichen mit Vinyl-Designboden inklusive passender
Randleiste belegt.

Haustechnische Gewerk

Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richtlinien (Verband
Deutscher Elektrotechniker) und EVU-Vorschriften (Energieversorgungs-
unternehmen) entsprechend ausgefiihrt. Alle Installationen in den Woh-
nungen werden unter Putz verlegt sowie innerhalb der Geschossdecken
bzw. Abhangdecken, dem FuBbodenaufbau und der Wande. Die Leitungen,
Taster, Schalter und Steckdosen der Kellerinstallation werden als Mantellei-
tungen und Aufputz-Installationen auf Mauerwerk bzw. Stahlbeton verlegt.
Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsautomaten und
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Fehlerstrom-Schutzschalter wird je nach baulicher und technischer An-
ordnungsmdglichkeit im Flur, HWR, Abstellraum oder im Bereich Wohnen,
Kiiche bzw. Schlafen der jeweiligen Wohnung montiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohneinheiten und in den
Gemeinschaftsflachen die Anbringung und das Betreiben von Rauchmel-
dern gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bautrédgerleis-
tung. Diese werden durch die Hausverwaltung auf Kosten der Eigentimer-
gemeinschaft iber einen externen Dienstleister beauftragt, der diese instal-
liert, anschlieRt und auf Mietbasis auf Grundlage eines zu beauftragenden
Wartungsvertrages betreibt. Die gemieteten Rauchmelder werden in der
Betriebskostenabrechnung erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate nach Wahl des
Bautrdgers und werden in den Wohnungen im Farbton weil ausgefihrt, im
Treppenhaus evtl. nach Wahl des Bautragers farbig.

Wandleuchten, Deckenleuchten und Leuchtmittel sind grundsétzlich nicht
im Kaufpreis enthalten, es sei denn, es wurde im Kaufvertrag etwas anderes
vereinbart.

In den 1-Zimmer Wohnungen werden Deckenleuchten und Leuchtmittel
nach Wahl des Bautrdgers mit installiert, sofern die Wohneinheit durch den
Bautrdger mobliert wird.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflichen des Treppenhauses erfolgt auf
den Hauptpodesten mit Wand- oder Deckenleuchten iiber Taster-Zeit-Schal-
tung oder Prasenzmelder. Die Kellerflure, Kellerraume und Fahrradabstell-
rdume des Gemeinschaftseigentums erhalten Aufputz-Leuchten in Einfach-
oder Wechselschaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenzmelder
nach Wahl des Bautragers.

Standardelektroinstallationen 1-Zimmer Wohnungen

Wohnen / Kochen / Schlafen:

+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

1 E-Herdanschluss

« 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

« 1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

« 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im Einzelnen planerisch
vorgesehen)

+ 2 Lampenauslasse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

« 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

1 Anschluss fiir Radio und TV

+1 Telefondose

+ 1 Auf-Ab-Taster fir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad/WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auerhalb des Bades

+1 Wandauslass tiber dem Spiegel, Ausschalter beim Waschbecken

Balkon / Terrasse (sofern vorhanden):
+1 Leuchte an der AuBenwand der Terrassen und Balkone.
+ 1 Steckdose

Kellerraum:
1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Standardelektroinstallation fiir sonstige Wohnungen (ab 2-Zimmer):
Diele, Flure, min. je:

+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
+ 1 Einfachsteckdose
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Wohnen / Kochen:

+ 2 Lampenauslasse mit Serienschaltung

« 2 Zweifachsteckdosen

« 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Auf-Ab-Taster fir elektr. Bedienung der Verschattung
1 Anschluss fiir Radio und TV

+1 Telefondose

Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung
E-Herdanschluss

Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
Einfachsteckdose

Einfachsteckdose fir Kiihl-Gefrierkombination
Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

Einfachsteckdose fiir Spiilmaschine
Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerét
Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdose
Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

-
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Schlafen / Zimmer 1/ Zimmer 2 je:

1 Lampenauslass mit Ausschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

1 Auf-Ab-Taster fir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad/WC je:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

1 Deckenauslass, Schaltung auferhalb des Bades

+1 Wandauslass tiber dem Spiegel, Ausschalter beim Waschbecken

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung (sofern Fenster
vorhanden)

HWR / Abstellraum je:

1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose je fiir Waschmaschine und Kondenstrockner (sofern
im Einzelnen planerisch vorgesehen)

« 1 Elektroanschluss fiir Einzelventilator bei gefangenem Raum

Balkon / Terrasse, je:

+ Jede Wohnung erhélt je 1 Leuchte an der AuBenwand der Terrasse bzw.
des Balkons, schaltbar aus dem Wohnungsinneren

+ 1 Steckdose

Kellerraum:
1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Gemeinschaftsanlagen / Keller / Technikraume / Treppenhaus / Fahrrad:
Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume bzw. -anlagen im AuBenbereich
wird mit Leuchtkorpern und Zeitschaltuhren bzw. Bewegungsmeldern aus-
gefihrt.

Sanitdrinstallation und Einrichtungen

Die Anordnung der Einrichtungsgegensténde und Sanitérinstallationen er-
folgt nach technischen und réaumlichen Einbaumdglichkeiten.
Waschtische, Handwaschbecken und Toiletten werden in Sanitdrkeramik
im Farbton weil} vorgesehen. Zur Ausfiihrung kommen Markenprodukte
nach Wahl des Bautragers. Dieser plant derzeit den Einbau von Produkten
der Firma Laufen in der Qualitat/Serie Laufen Pro S, behalt sich aber vor,
Produkte anderer Hersteller einzubauen. In diesem Fall haben die eingebau-
ten Produkte dhnliche Art und Giite. Falls vorgesehen wird in den Wohnun-
gen eine, sofern technisch maoglich, bodengleich geflieste Dusche inklusive
Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalterung und Brauseschlauch
eingebaut. In den Badern werden Echtklarglas-Duschabtrennungen mon-
tiert.
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Die Badewanne wird, sofern geplant, in Acryl als Rechteck-Normalwanne
ausgefiihrt, wobei andere Markenfabrikat-Serien als die vorgenannten zur
Ausfiihrung kommen konnen. Sollte im Einzelnen keine separate Dusche
vorgesehen sein, wird eine Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalte-
rung montiert.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Firmen Hansgrohe, Grohe,
Hansa, Keuco, etc. in verchromter Einhebelausfiihrung, sofern technisch
moglich, als Unterputz-Armaturen eingebaut. Die Waschtische erhalten
verchromte Einhandhebelmischbatterien. Die WC-Anlagen erhalten einen
Kunststoffsitz und — Deckel in Weil3.

In der N&he der Waschtische der Hauptb&der wird eine verchromte Hand-
tuchhaltestange montiert. Handwaschbecken in den WC-Raumen werden,
sofern planerisch nicht anders vorgesehen, als kleinere Waschbecken mit
einem verchromten Handtuchhalterring ausgefiihrt. Als Badaccessoires
werden ein Toilettenpapierhalter sowie ein WC-Birstenhalter jeweils in Me-
tall, verchromte Ausfiihrung vorgesehen.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit Warm- und Kalt-
wasserversorgung einschlieflich Eckventil fir Spil- und/oder Waschma-
schinenanschluss, sofern im Einzelnen vorgesehen.

Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung mit Eck-
ventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss im Bad/WC, HWR oder Kii-
che, sofern planerisch vorgesehen, ausgefiihrt.

In den Untergeschossen werden Hebeanlagen installiert.

Alle Wohnungen mit Terrassenanteil im Erdgeschoss sowie Wohnungen im
3. und 4. 0G mit Dachterrassenanteil erhalten einen Kaltwasseranschluss
im Bereich der jeweiligen Terrasse. Die Balkone / Loggien auf der Siidseite
erhalten keinen Kaltwasseranschluss. Im AuRenbereich wird ein Kaltwas-
seranschluss als AuBenwasserhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Was-
serverbrauch des allgemeinen Wasseranschlusses wird iiber einen separa-
ten Wasserzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft bzw.
dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die Hausverwaltung
berechnet.

Die Rdume Technik/Heizraum sowie HWR/WMR erhalten ein Ausgussbe-
cken, teils mit Hygienespilung. Die Notwendigkeit einer Druckerhthungs-
anlage wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift und falls erforderlich
umgesetzt. Gleiches gilt fiir eine Enthartungsanlage.

Heizungsinstallation

Alle Wohnungen erhalten FuBbodenheizung mit elektrischen Raumther-
mostaten. Hiervon ausgenommen sind die Wohnungen Nr. 1,2,3 und 4 im
Erdgeschoss zur Strallenseite. Diese Wohnungen werden mit Heizkdrpern
ausgestattet. Die Wohnungsflure und die Abstellrdume/HWR der Wohnun-
gen verfligen nicht tber eine Einzelraumsteuerung tiber Raumthermostate.
Die Regelung dieser Bereiche ist nur eingeschrankt liber die angrenzenden
Raume gegeben. Die Heizungsrohre werden generell unter Putz oder im
FuBboden verlegt. Die Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler in der
Wohnung mittels Mehrschichtverbundrohr.

Sollte eine Heizlastabdeckung durch die FuBbodenheizung in Badern und
WC’s aufgrund der geringen Raumfldche nicht erreicht werden, wird ein
Badheizkorper erstellt und an die Warmwasserheizung angeschlossen.
Alle Bader in denen die Heizlast tiber die FuRbodenheizung abgedeckt wer-
den kann erhalten eine Steckdose fiir die optionale Ausstattung mit einem
Handtuchheizkorper, elektrisch beheizt. In diesem Fall kénnen in den Ba-
dern als Kundenwunsch elektrische Handtuchheizkorper vorgesehen wer-
den.

Die Treppenhauser, die allgemein zuganglich sind, erhalten auf der unters-
ten Ebene einen Heizkdrper mit sichtbarer Verrohrung.

Liiftung

Die Sicherstellung des AuBenluftvolumenstromes fiir die Feuchteschutzliif-
tung erfolgt durch freie Liiftung teilweise iber im Fenstersystem eingebau-
te AuRenluftdurchldsse (feuchtefiihrende Zuluftelemente) und teilweise
liber Laibungsliifter nach technischer Erfordernis. Die Abluft wird dezentral
Uiber Einzelraumventilatoren in den Badern, WC, HWR abgesaugt. Innenlie-
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gende Raume (d.h. innenliegende B&ader und WC's sowie HWR mit Wasch-
maschinenanschluss ohne Fensteréffnung) werden gem. DIN 18017-3 tiber
Einzelraumventilatoren bedarfsgefiihrt entliiftet. Die Nachstrémung erfolgt
ber AuBenluftdurchlasse oder Fensterfalzliifter in Zuluft-R&umen. Durch
Turunterschnitte oder Liiftungsgitter in den Tiiren wird die Zuluft-Nachstro-
mung in allen Rdumen sichergestellt. Die Festlegung und Ausfiihrung der
MaRnahme erfolgt gemaR Liiftungskonzept des Fachplaners.

Ein aktives, eigenhéndiges Offnen der Fenster zur Sicherstellung des er-
forderlichen AuRenluftvolumenstromes neben dem vorhandenen Liiftungs-
konzept ist dennoch unerlasslich.

Die DIN 1946-6 sieht gegeniiber der vereinbarten Ausfiihrung im Hinblick
auf die sogenannte reduzierte Liiftung hoherwertige Vorgaben vor. Nach
dieser Vorschrift soll ein aktives Offnen der Fenster zur Frischluftzufuhr
teilweise entbehrlich sein. Diese Vorgaben werden nicht erreicht. Es wird
klargestellt, dass die Vorgaben der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte
Beschaffenheit darstellen. Das bedeutet, dass bei Nichterreichen der DIN
1946-6 kein Mangel besteht.

Fensterlose Kellerersatzraume in den oberen Etagen erhalten ein mecha-
nisches Be- und Entliiftungssystem. Die AuRenluft stromt hierbei tber ein
Elektroheizregister mit Frostschutzthermostat.

Der Miillraum im Erdgeschoss wird liber das Dach entliiftet.

Schallschutz innerhalb des Gebaudes

Fir die Schalliibertragung von Gerduschen iber trennende Bauteile zwi-
schen fremden Wohnungen (z. B. Wohnungstrennwénde, Wohnungs-trenn-
decken) und vom Treppenhaus in die Wohnungen, werden die Anforderun-
gen an den erhohten Schallschutz gem.

DIN 4109-5:2020-08 eingehalten. Diese Anforderungen sind hoher als der
Mindestschallschutz nach der derzeit (Stand: September 2020) in Bayern
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109-1:2016-07.

Innerhalb von Wohnungen werden im Hinblick auf den aus liiftungs-tech-
nischer Sicht erforderlichen Luftaustausch zwischen den Rdumen keine
schalltechnischen Anforderungen zugesichert.

Zum Schutz vor Gerduschen aus den Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
werden die Mindestanforderungen der derzeit (Stand: September 2020)
bauaufsichtlich eingefiihrten

DIN 4109-1:2016-07 eingehalten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass trotz Einhaltung der Anfor-
derungen der einschldgigen Normen und Richtlinien Gerdusche innerhalb
des Bauvorhabens und zwischen Wohnungen durchaus wahrgenommen
werden konnen. Dies betrifft insbesondere nutzer-abhéngige Gerausche,
die maBgeblich vom Verhalten der Bewohner abhangig sind.

Die hoheren Vorgaben der VDI-Richtlinie 4100 fiir die Schallschutzstufe 3
(SSt i) werden vorliegend nicht erreicht. Sie stellen keine vertraglich verein-
barte Beschaffenheit dar, so dass bei Nichterreichen dieser Vorgabe kein
Sachmangel besteht.

Loggien, Balkone, Terrassen, Dachterrassen

Die Balkone werden nach technischer Erfordernis entweder als Stahlbeton-
konstruktion, als Fertigteil oder Ortbetonbauteil in der Giite SB Il nach Wahl
des Verkaufers oberflachenfertig erstellt.

Alle Terrassen, Balkone und Loggien erhalten einen Keramikbelag nach
Wahl des Bautragers.

Die Gelénder der Balkone werden als verzinkte Stahlkonstruktion ausge-
fiihrt. Fir die Abtrennungen zwischen den Terrassen, Dachterrassen und
Balkonen der Nachbarwohnungen werden je nach Erfordernis Sichtschutz-
elemente aus Trespa mit verzinktem Stahlrahmen nach Wahl des Bautréa-
gers errichtet.

Die an den AuRenseiten liegende Dachentwésserung erfolgt tiber einbeto-
nierte Einldufe mit Anschluss an die Fallrohre mit Rohrbegleitheizung im
frostgefahrdeten Bereich. Die Abrechnung erfolgt tiber Allgemeinstrom.

AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AuBenanlagen im Gartenbereich und im Griinbereich
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erfolgt nach Wahl des Bautrédgers. Sollten die zustédndigen Behorden und/
oder die Baugenehmigung entsprechende Vorgaben machen, sind diese
einzuhalten.

Teilbereiche der Gartenflaichen werden als Sondernutzungsflachen ausge-
wiesen. Diese

Gartenflachen erhalten eine Rasenansaat mit Erstbepflanzung und eine Ein-
friedung mit einer Hecke oder Zaun nach Wahl des Bautrégers. Die liber die
Erst-Einpflege hinaus gehende Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt dem
jeweiligen Kaufer.

Die nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Griinflaichen des Gemein-
schaftseigentums werden nach Wahl des Bautrégers angelegt, bepflanzt
und begriint. Pflanzflachen werden neu angelegt und erhalten eine Erst-Ein-
pflege. Die fiir Rasen vorgesehenen Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die
dariiber hinausgehende Pflege und Bewirtschaftung dieser Fléachen obliegt
der Eigentimergemeinschaft.

Eine gemeinsame Spielplatzanlage wird gemaR dem Freiflaichengestal-
tungsplan errichtet.

Die Freiflachen im Bereich der Hauseingangsbereiche und die Zuwegungen
werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster erstellt. Die Anordnung erfolgt
ebenfalls gemaR des Freiflaichengestaltungsplanes.

Fahrrader kdnnen an den in der Planung gekennzeichneten Fahrradstell-
platzflichen im AuBenbereich abgestellt werden. Zudem ist im Erdge-
schoss ein Fahrradabstellraum vorhanden.

Abfall- bzw. Wertstoffsammelpl&tze zur Abholung sind im Miillraum im EG
als von auflen zuganglicher und verschlieBbarer Raum zur gemeinsamen
Nutzung vorgesehen.

Sonstiges

Wohnungs-Eigentiimer Gemeinschaft - WEG

Der Bautrager weist darauf hin, dass samtliche auslaufende Vertrage z.B. Con-
tracting-Vertrag, Leasingvertrage fiir Satellitenanlagen, Wartungsvertrage fir
Heizung, und Bodenfldchen der Tiefgarage etc. vor deren Ablauf von der Eigen-
tiimergemeinschaft entweder verlangert oder gekiindigt (ggf. Anbieterwech-
sel) werden miissen. Die Laufzeit des Contracting-Vertrages kann in der ersten
Eigentlimerversammlung abweichend der derzeitig vereinbarten Laufzeit von
10 Jahren, bereits im Vorfeld um weitere 5-10 Jahre verldngert werden.

Grundreinigung
Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohneinheiten wird
eine Grundreinigung durchgefiihrt.

Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der Baubeschrei-
bung ist letztere mallgebend. In den Planen dargestellte Farben erheben
keinen Anspruch auf die tatsachliche Farbgestaltung der Ausfiihrungen.
Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau verschiedener
Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die Verwendung gebundenen
Wassers wahrend der Bauausfilhrung. Dem Ké&ufer ist der Umstand be-
kannt, dass die Austrocknung verschiedener Bauteile auch nach Bezugs-
fertigkeit erfahrungsgemal mehrere Heizperioden andauert. In Abhéngig-
keit des Nutzungsverhaltens hat der Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor
allem fiir die gute Beheizung und Durchliiftung der Raume zu sorgen.

Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinheiten kann nur
erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen und Ausstattungsvarianten
rechtzeitig vom Kéaufer schriftlich beauftragt sind. Auf eine mdgliche Ver-
langerung der Bezugsfertigkeitsfrist bei der Beauftragung von Zusatzaus-
stattungen wird vom Bautrédger bereits jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natiirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen, etc. in und an Bauteilen und
Verkleidungen etc. aus Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Er-
scheinungen fiihren zu keinem Qualitdtsverlust und sind ohne Bedeutung
flir die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der
Gewabhrleistung keine Mangel dar. Holzteile bediirfen einer regelmaligen
Wartung und Pflege, welche ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Be-
sitziibergabe dem Kaufer obliegt.

Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem Auftreten
von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb
der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, wird vom Bautrdger empfohlen. Dies
gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken Bewitterung oder Sonnen-
einstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachti-
gungen, die auf die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren
sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.

Im AuBenbereich verwendete, dauerhafte Holzer, wie z. B. Lerche oder
Bangkirai, welche unbehandelt oder farblos behandelt sind, unterliegen
einer natirlichen Farbveranderung abhangig von Bewitterung und Sonnen-
einstrahlung. Dies gilt ebenso fiir Beldge aus WPC, BPC und &hnlichen Ver-
bundstoffen.

Holz reagiert mit Forménderung auf raumklimatische Veréanderungen von
Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende Fugenbildung in
Parkettbeldgen ist eine naturbedingte Reaktion, die keinen Mangel darstellt.
Holzarten wie z. B. Buche, Ahorn, Esche und Birke reagieren schneller und
starker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu verstarkter Fugen-
bildung und zu Formverénderungen. Bei FuBbodenheizung wird Eiche emp-
fohlen.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren und
Treppenhdusern sind unvermeidbar mechanischen Beanspruchungen,
Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren,
weiteren Vorgédngen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt
es sich daher um Fugen, die vom K&ufer bereits innerhalb der Gewahrleis-
tungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschéadigungen hin beobachtet
werden und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miissen.

Fiir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie die sich hieraus er-
gebenden Folgeschéden haftet der Bautrager, wenn er die vorsétzlich oder
grob fahrlassig verursacht hat sowie im Falle der Verletzung von Leben,
Kérper und Gesundheit eines Menschen. Fiir die erforderliche Uberpriifung,
Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertig-
stellung und Besitziibergabe ausschliellich der Kaufer verantwortlich.

Liiftung und Nutzung Kellergeschoss:

Die Rdume des Kellergeschosses (Kellerraume) sind nur fiir den voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt und fiir eine untergeordnete
Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegensténde geeignet.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren
zu einem hoheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine er-
hohte Feuchte der Bauteile und Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich,
Anstriche etc.). Im Kellergeschoss werden Ventilatoren installiert. Diese
Ventilatoren versorgen jeweils Rdume innerhalb des Kellergeschosses und
dienen zur Be- und Entliiftung der Kellerabstellrdume als Feuchteschutzliif-
tung.

Fassadenflachen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Fallen kann beim Warmedammverbundsystem der Fassa-
den ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassadenoberflache er-
forderlich werden wie z. B. Nahe des Gebaudes zu groen Baumbesténden,
Tallagen, unmittelbare Beschattung, usw., um Algen- oder Pilzbefall der Fas-
sade zu verhindern. Diese Erscheinungen stellen keinen Mangel im Rahmen
der Gewahrleistung dar.
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